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التقرير السنوي 2024 أصالة.

كلمة رئيس
مجلس الإدارة

رؤيتنا في العقارات المتحدة متمثلة في الارتقاء 
بحياة الأفراد والمجتمعات، والاستثمار في 

البناء والإعمار، لتقديم منتجات ذات جودة عالية 
لعملائنا.

ــة،  ــة واضح ــت بصم ــارزة، وترك ــات ب ــا محط ــهدت خلاله ــدة )ش.م.ك.ع(، ش ــارات المتح ــة العق ــيس شرك ــرّت على تأس ــا م ــن 50 عام أكثر م
ــة. ــت والمنطق ــدة فــي الكوي ــاري الرائ ــر العق ــم شركات التطوي ــن أه ــدة م ــا كواح ــبتها مكانته أكس

نفخــر فــي العقــارات المتحــدة بالتزامنــا تجــاه رؤيتنــا الأســمى المتمثلــة فــي الارتقــاء بحيــاة الأفــراد والمجتمعــات، وبالاســتثمار فــي البنــاء 
والإعمــار، وذلــك مــن خلال الاســتمرار فــي تطويــر أعمــال الشركــة، وأخــذ المبــادرات المجتمعيــة التي تعــزّّز دورنــا الريــادي.

ــن خبرات  ــك م ــا تمتل ــتندةً إلى م ــي، مُس ــحلي والإقليم ــن الم ــة على الصعيدي ــاريع متنوع ــدة مش ــارات المتح ــت العق ــا، قدم ــذ انطلاقته من
وكفــاءات، سُــخّرت لتمنــح عملائهــا ومجتمعاتهــا منتجــات ذات جــودة عاليــة. وهــا هــي الآن تواصــل مــا بــدأه المؤســسين الأوائــل، وتعــود 

مــرة أخــرى بكامــل إمكاناتهــا ومقدّراتهــا إلى الكويــت، بهــدف المســاهمة فــي إعمارهــا وتلبيــة احتياجــات أبناءهــا وســكّانها.

كان عــام 2024 عامــا مثمــرا لشركــة العقــارات المتحــدة ، واصلنــا بــه تحقيــق الإنجــازات والأهــداف المؤسســية، مــاضين نحــو مــا تســعى 
العقــارات المتحــدة بلوغــه. واســتطاعت العقــارات المتحــدة بالتعــاون مــع شركاتهــا الزّميلــة والتابعــة، وبفضــل جهــود موظفيها، أن تســتفيد 

يــادة صافــي الأربــاح المحققــة عــن العــام المــاضي. مــن عــدة عوامــل أدت إلى نتائــج إيجابيــة للعــام الثالــث على التــوالي، وز

ــادرات والمشــاريع،  ــد المب ــة، وتحدي ــا عــام 2024 محتــفين بمــا لمســناه مــن تقــدّمٍ واضــح على نطــاق الخطــط الاستراتيجيــة والتنفيذي طوين
ــاء  ــراد وبن ــم الأف ــد ودع ــر البل ــة بتطوي ــدة المعنيّ ــارات المتح ــة العق ــزّّز رؤي ــأنها أن تع ــن ش ــة التي م ــوارد اللازم ــص الم ــة إلى تخصي بالإضاف

ــات. المجتمع

ــات  ــاح حفظــه الله ورعــاه بأســمى آي ــر الصب ــبلاد، الشــيخ مشــعل الأحمــد الجاب يطيــب لي أن أتقــدم إلى مقــام حضرة صاحــب الســمو أمير ال
الشــكر والعرفــان لمــا يقدمــه مــن دعــم مســتمر وتوجيهــات ســديدة، كمــا أتقــدم بجزّيــل الشــكر والامتنــان إلى ســمو ولي العهــد الشــيخ 

صبــاح خالــد الحمــد الصبــاح حفظــه الله.

ــارات  ــة العق ــزّ مكان ــم  لتعزّي ــرام على دعمه ــاهمين الك ــة والمس ــاب المصلح ــادة أصح ــيدات والس ــكري للس ــص ش ــن خال ــرب ع  وأود أن أع
المتحــدة فــي القطــاع العقــاري، وأتوجــه بالشــكر إلى أعضــاء مجلــس الإدارة والإدارة التنفيذيــة على تفانيهــم ومســاهماتهم القيمــة مــن 
أجــل تحقيــق رؤيتنــا وأهدافنــا خلال عــام 2024. يسّرّنــي أيضــا أن أُبــدي تقديرنــا لعملائنــا على ثقتهــم بشركــة العقــارات المتحــدة، مؤكديــن 

عزّمنــا على مواصلــة تقديــم مشــاريع عقاريــة اســتثنائية وفــرص اســتثمارية واعــدة. 

ولــكل فــرد مــن أسرة العقــارات المتحــدة والشركات الزّميلــة والتابعــة، أولئــك الذيــن لا ينفكــوا عــن ممارســة أدوارهــم المحوريــة فــي نجــاح 
أعمالنــا مــن خلال امتثالهــم لأعلى معــايير المهنيــة، والالتزام، والتفانــي فــي العطــاء، شــكرا لكــم مــن القلــب.

السادة المساهمين الكرام,

السلام عليكم ورحمة اّللّه وبركاته،

بيبي ناصر صباح الأحمد الصباح

رئيس مجلس الإدارة
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كلمة الرئيس
التنفيذي للمجموعة

أظهرت البيانات المالية تحقيق ارتفاعا نسبيا في 
الأداء التشغيلي حيث ساهمت قطاعات 

الضيافة والمقاولات والخدمات للشركات 
التابعة في نمو الايرادات.

بالأصالــــة عــــن نفســــي وبالنيابــــة عــن جميــــع أعضــاء مجلــــس الإدارة، والإدارة التنفيذيــة يطيــــب لــي أن أتقــدم لكــــم بجزّيــل الشــكر 
والامتنـــان علـــى ثقتكـــم ودعمكـم المسـتمر، ويسـعدني أن أضـع بيـن أيديكـم التقريـر السـنوي للســـنة الماليـة المنتهيـة فـي 31 ديســمبر 

2024 متضمنًــا البيانــات الماليــة وأداء الــشركــة وأبــــرز الإنجازات لــــهذا الــــعام.

كمــا يُســعدني تأكيــد التزامنــا الراســخ فــي توظيــف قيمنــا المؤسســـــية وعلى رأســـــها فريــق العمــل ذو الــخبرة الواســعة، ودعــم المجتمع، 
لمواصلــة مــسيرة النمــو المُســتدام وتحقيــق تطلعــات إدارتنــا ومســاهمينا وعملائنــا على حــد ســواء.

شــهد الاقتصــاد الكــويتي تطــورا ملحوظــا خلال العــام 2024 وانطــوى مســاره على نقــاط تفــاؤل ممــا انعكــس على أداء جميــع قطاعــات 
الأعمــال الرئيســية رغــم التحديــات المتعلقــة بفــرص النمــو المســتقبلية. كمــا واصلــت الشركــة تعزّيــزّ مكانتهــا مــن خلال مبــادرات استراتيجيــة 
تركــزّ على الابتــكار وخلــق قيمــة مضافــة لجميــع الأطــراف المعنيــة مــن عــملاء ومســاهمين وموظــفين، وذلــك مــن خلال إدارة المخاطــر 

الاستراتيجيــة والتخطيــط الشــامل للاســتثمار.

الأداء المالي 

فــي عــام 2024، حققــت الشركــة ارتفاعــاً فــي صافــي الربــح الخــاص بمســاهمي الشركــة وصــل إلى 5.1 مليــون دينــار كــويتي مقارنــة بـــ 4.2 
مليــون دينــار كــويتي فــي عــام 2023، بزّيــادة قدرهــا %21.3. وارتفــع مجمــل الربــح إلى 31.4 مليــون دينــار كــويتي فــي عــام 2024، مقارنــة 
بـــ 27.2 مليــون دينــار كــويتي فــي عــام 2023، أي بزّيــادة قدرهــا %15.5. فــي حين ارتفعــت ربحيــة الســهم إلى 3.9 فلــس بالمقارنــة مــع 3.2 

فلــس خلال نفــس الــفترة بالعــام المــاضي بنســبة نمــو بلغــت %21 خلال الــفترة نفســها مــن العــام 2023.

ــال  ــات الأعم ــاشر قطاع ــكل مب ــه بش ــاهمت فــي تحقيق ــث س ــغيلي حي ــبيا فــي الأداء التش ــا نس ــق ارتفاع ــة تحقي ــات المالي ــرت البيان وأظه
لاســيما قطــاع الضيافــة والمقــاولات والخدمــات لــلشركات التابعــة للمجموعــة، فقــد نمــت الايــرادات لتبلــغ 88.6 مليــون دينــار كــويتي فــي 
يــادة عــدد العقــود المبرمــة مــن خلال شركتي المبانــي  عــام 2024 بالمقارنــة مــع 87.3 مليــون دينــار كــويتي فــي العــام 2023 متمثّلــة فــي ز

المتحــدة و الشركــة المتحــدة لإدارة المرافــق.

النشاط التشغيلي

اســتمر الزّخــم التشــغيلي للشركــة فــي الســوق المــحلي والأســواق الخارجيــة التي تعمــل بهــا وفــق خطتهــا الإستراتيجيــة والجــداول الزّمنيــة 
الموضوعــة التى تهــدف إلى تعظيــم القيمــة للمســاهمين وإدراج مفهــوم الاســتدامة.

محليــاً، تــم الانتهــاء بالكامــل مــن أعمــال البنــاء فــي المكونــات الســكنية فــي مشروع ضاحيــة حصــة خلال العــام 2024 والــذي تتضمــن أبــراج 
حصــة وبيــوت حصــة فــي حين تجــاوزت نســبة المبيعــات %93. وتــم البــدء فــي تســليم الوحــدات الســكنية للعــملاء خلال النصــف الثانــي مــن 

العــام 2024.

السادة المساهمين الكرام,

السلام عليكم ورحمة اّللّه وبركاته،
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وتُعــد ضاحيــة حصــة مــن أولى المشــاريع التي تقــدم نموذجــا للحيــاة المجتمعيــة الحضريــة، وتجسّــد مفاهيــم رفاهيــة ترسّــخ معــايير جديــدة 
على مســتوى قطــاع التطويــر العقــاري فــي دولــة الكويــت. وبالحديــث عــن المكونــات التجاريــة ضمــن الــمشروع، فقــد وصلــت نســبة الإنجــاز 

إلى %95 فــي مكاتــب حصــة و %91 فــي عيــادات حصــة فــي حين تــم الانتهــاء مــن أعمــال البنــاء فــي كل مــن حصــة بلازا وحصــة هــب.

وعلى المســتوى الإقليمــي، تــم اطلاق فنــدق والــدورف أســتوريا القاهــرة هليوبوليــس، فــي بدايــة عــام 2024 مــن خلال شركــة الخليــج مصر 
للفنــادق والســياحة، وهــي شركــة تابعــة للعقــارات المتحــدة .كمــا واصلــــنا تحقيــــق معــــدلات إشــــغال مرتفعــــة فــــي مشــــاريعنا، ممــا 

يعكــــس رؤية الشركة في تحقيـــق النمـــو الثابت من خلال تنويـــع الاســـتثمار واســـتهداف قطاعـــات جديـــدة.

ــارات  ــر الاراضي والعق ــة لإدارة وتطوي ــوار العالمي ــة ج ــن خلال شرك ــدة م ــارات المتح ــة العق ــت شرك ــد الإســــتراتيجي، أبرم ــى الصعيــ وعلــ
المملوكــة لهــا بالكامــل مــع المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية عقــداً لتطويــر قســائم اســتثمارية فــي مدينــة صبــاح الأحمــد الســكنية 
حيــث يهــدف الــمشروع إلى تطويــر مســاحات خضراء ومكونــات تجاريــة و ترفيهيــة حســب أعلى معــايير البنــاء والتطويــر الــحضري بمســاحة تبلــغ 
35 ألــف متر مربــع ومــدة اســتثمارية تمتــد إلى 20 عامــاً مــا يعكــس إيمــان الشركــة بمــدى أهميــة هــذه الفــرص الاســتثمارية والشراكــة بين 
القطــاعين العــام والخــاص الخــاص فــي خلــق مناطــق معيشــية متناغمــة بيئيــاً، تســاهم برفــع جــودة حيــاة المواطــنين وتعــي احتياجاتهــم.

كمــا حصــدت العقــارات المتحــدة خلال عــام 2024 عــدة جوائــزّ عالميــة مرموقــة، فقــد فــازت الشركــة بجائــزّة أفضــل مشروع تطويــر عقــاري 
عــن أبــراج حصــة، وذلــك على مســتوى دولــة الكويــت، فيمــا نــال فنــدق والــدورف أســتوريا – القاهــرة، جائــزّة أفضــل مشروع مُجــدَد، ضمــن 
فعاليــة جوائــزّ ميــد للمشــاريع لعــام 2024. ويؤكــد فــوز شركــة العقــارات المتحــدة بهــذه الجائــزّة مكانتهــا الرائــدة كمطــور عُــرف بتقديــم 

عقــارات ذات طابــع معمــاري مــميّز وعصري، وتــميّّز بإنشــاء أيقونــات معماريــة فــي دولــة الكويــت وخارجهــا. 

وتُعــد ضاحيــة حصــة مــن أولى المشــاريع التي تقــدم نموذجــا للحيــاة المجتمعيــة الحضريــة، وتجسّــد مفاهيــم رفاهيــة ترسّــخ معــايير جديــدة 
على مســتوى قطــاع التطويــر العقــاري فــي دولــة الكويــت. وبالحديــث عــن المكونــات التجاريــة ضمــن الــمشروع، فقــد وصلــت نســبة الإنجــاز 

إلى %95 فــي مكاتــب حصــة و %91 فــي عيــادات حصــة فــي حين تــم الانتهــاء مــن أعمــال البنــاء فــي كل مــن حصــة بلازا وحصــة هــب.

شراكات استراتيجية ومبادرات مجتمعية

تُؤكــد شركــة العقــارات المتحــدة على إيمانهــا الراســخ بأهميــة الاســتثمار فــي الأجيــال القادمــة والدعــم المســتمر للشــباب والمجتمــع ككل 
لتعزّيــزّ دورهــا الرائــد فــي طــرح وتــبني مبــادرات نوعيــة تدعــم مختلــف الفئــات وتبرز أهميــة المشــاركة المجتمعيــة للقطــاع الخــاص. وفــي 
هــذا الإطــار، قامــت الشركــة برعايــة العديــد مــن المعــارض الوظيفيــة ودعــم مشــاريع التخــرج للطلبــة وتقديــم برامــج تدريــب احتضنــت العديــد 

يــزًّا لمهاراتهــم وقدراتهــم. مــن المتــدربين حــديثي التخــرج تأهــيلًا لهــم لســوق العمــل وتعزّ

كمــا قامــت الشركــة باعتبارهــا شريــك استراتيجــي للأمــم المتحــدة بتعزّيــزّ مفاهيــم تمــكين المــرأة مــن خلال تجديــد الشراكــة للعــام الثانــي 
على التــوالي، والمســاهمة فــي دعــم مُبــادرة تمــكين النســاء الشــابات التي أطلقتهــا مؤسســة النُويــر بهــدف تشــجيعهم وتطويــر مهاراتهــم 

مــن خلال الــمسرّح الهــادف.

 ورعــت العقــارات المتحــدة دوري URC لكــرة قــدم الســيدات بالتعــاون مــع اللجنــة النســائية فــي الإتحــاد الكــويتي لكــرة القدم بهــدف الإرتقاء 
بالرياضــة النســائية وترســيخاً لمكانتهــا الرياديــة فــي مجــال المســؤولية الاجتماعيــة. كمــا احتضنــت الشركــة العديــد مــن الفعاليــات الرياضيــة 
ــا، أبرزهــا بطولــة قفــزّ الحواجــزّ وهــو حــدث عالمــي يتــم تنظيمــه لأول مــرة فــي دولــة الكويــت، والمخصصــة  ين والشــبابية فــي عالــم المار

ينــا. لرياضــة الفروســية، بالإضافــة إلى اســتضافة المهرجــان الريــاضي الأكبر فــي الكويــت "فــلير فيســتيفال" على شــاطئ المار

الموارد البشرية و التحول الرقمي

ــا  ــة وتزّويده ــوادر البشري ــر الك ــم وتطوي ــتمر التركيّز على دع ــة، اس ــة للشرك ــول الجوهري ــد الأص ــاس وأح ــر الأس ــم حج ــن كونه ــاً م انطلاق
بالمهــارات اللازمــة والأدوات التي تعــزّز أداءهــا وتحفزّهــا لمواصلــة النجــاح، كمــا دفعنــا ذلــك لاســتقطاب العديــد مــن الكفــاءات الوطنيــة 
الشــابة، حيــث بلغــت نســبة تــوطين الوظائــف %55 فيمــا زاد حضــــور العــنصر النســــائي فــــي قطاعــــات المجموعــة ومــن ضمنهــا الإدارة.

يــادة الاســتثمار فــي تطويــر بنيتهــا التحتيــة الرقميــة، ممــا أثمــــر  وواصلــت العقــارات المتحــدة اســــتراتيجيتها الشــــاملة للتحــــول الرقمــي وز
عــــن تحســــين كفــــاءة العمليــــات وإنشــاء منصــة موحــدة لتجميــع البيانــات الماليــة، ســاهمت فــي تعزّيــزّ وتحــسين الضوابــط والحوكمــة، 

بالإضافــة إلى اعتمــاد التحــول الرقمــي للعمليــات الداخليــة الــذي يســهم فــي تــوفير تجربــة اســتثنائية لجميــع الأطــراف ذات الصلــة.

النظرة المستقبلية

ــع  ــة أوســع لتنوي مــن المتوقــع أن يشــكّل قطــاع العقــارات فــي الكويــت ركيّزة أساســية فــي دعــم النمــو الــحضري المســتدام، ضمــن رؤي
الاقتصــاد الــوطني. فمــع التحــوّلات البنيويــة التي تشــهدها الــبلاد، والدعــم الحكومــي المتواصــل لتطويــر مجتمعــات عمرانيــة جديــدة، تتزايــد 

الفــرص الواعــدة أمــام القطــاع الخــاص ليكــون جــزّءًا فــاعلًا مــن هــذا الحــراك التنمــوي.

تتمتــع شركــة العقــارات المتحــدة بمكانــة متــميّزة لدعــم هــذا الزّخــم مــن خلال خبراتهــا وتجاربهــا وشركاتهــا التابعــة والزّميلــة فــي مختلــف 
المجــالات كالمقــاولات، وإدارة المرافــق، والخدمــات العقاريــة، ممــا يضمــن نهجًــا شــاملًا ومتــكاملًا للتطويــر وتحقيــق نجــاح طويــل الأمــد. 
ــات  ــاء مجتمع ــا ببن ــدة التزامه ــارات المتح ــة العق ــل شرك ــملاء، تواص ــول الع ــور ح ــا المتمح ــازات ونهجه ــل بالإنج ــجلها الحاف ــل س وبفض

مســتدامة وعاليــة الجــودة تُــحسّّن اســلوب حيــاة الأفــراد والمجتمعــات.

ويؤكــد نجــاح تســليم ضاحيــة حصــة قــدرة الشركــة على ترجمــة رؤيتهــا إلى واقــع ملمــوس حيــث تواصــل الشركــة تحقيــق الاســتفادة مــن 
محفظــة أصولهــا المتنوعــة فــي القطاعــات الرئيســية، بمــا فــي ذلــك مشــاريع التجزّئــة والضيافــة والمشــاريع التجاريــة والمشــاريع متعــددة 

الاســتخدامات، ممــا يعــزّز مكانتهــا الســوقية.

وفـــي الختـــام، أود أن أتقـــدم بالشـــكر إلـــى أعضــاء مجلــس الإدارة على ثقتهم ودعمهم المســتمر، كما أشــكر أعضــاء الإدارة التنفيذية على 
تفانيهــم وجهودهــم المتــميّزة لمــا قدمــوه -ومــا يزّالــون- مــن جهــود كــبيرة وإســهامات قيمــة، أثمــر عنهــا تحقيــق النتائــج المســتهدفة 

خلال عــام 2024. 

أود أن أعبر عــن خالــص شــكري لكافـــة الموظفيـــن والعامليـــن فـــي شـــركة العقــارات المتحــدة وشركاتهــا التابعــة والزّميلة على تفانيهــــم 
فــــي العمــــل. وأخيراً، لكــــم مُســــاهمينا الكــــرام جزّيل الشــــكر والتقديــر علــــى  ثقتكم الغالية ودعمكــــم المستمر. 



أصالة.

الكويت  العقارات في  الرائدة في قطاع  الشركات  إحدى   - المتحدة  العقارات  شركة 

والمنطقة، وقد تأسست بموجب مرسوم أميري في عام 1973، وأدرجت في سوق 

الكويت للأوراق المالية في العام 1984 حيث تبلغ إجمالي قيمة أصولها 672 مليون 

دينار كويتي تقريباً )2.2 مليار دولار أمريكي( كما في 31 ديسمبر 2024.

القابضة  الكويت  العقاري لمجموعة شركة مشاريع  الذراع  المتحدة  العقارات  تُعتبر 

)كيبكو(، حيث برعت في مجال تطوير وإدارة المشاريع العقارية منذ مراحلها الأولى، 

السكنية،  منها  القطاعات،  مختلف  في  والتفرد  الابتكار  على  عالية  قدرة  مُظهِرةً 

والتجارية، وفي قطاع الضيافة. 

الإقليمي  التوسع  نحو  خطواتها  لتتسارع  المحلية  أسواقها  من  الشركة  انطلقت 

وقد  البلدان.  من  العديد  في  جديدة  حضرية  معالم  تشكيل  في  مسهمةً  والدولي، 

نجحت في تنفيذ مشاريع متنوعة في الأردن، وسلطنة عمان، والمغرب، ومصر، ولبنان 

لتقدم نماذج متميّزة.

تتمثل نشاطات العقارات المتحدة في مجموعة من المجالات والخدمات المتكاملة 

التي تقدمها شركاتها التابعة، وتشمل التطوير العقاري، وإدارة المرافق والممتلكات، 

لضمان  الجودة  معايير  بأعلى  متمسكين  والمقاولات،  البناء  خدمات  إلى  إضافة 

استدامة المشاريع والحفاظ على قيمتها، مما يحقق الهدف الأبرز في تحقيق رضا 

العملاء.

لمحة عن
العقارات المتحدة
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77%

14%
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5%

35%

17%

14%

11%

23%

3%4%

47%

26%

20%

1%

37%
18%

7%

37%

15%

85%

ربحية السهمإجمالي الإيرادات

88.63.9 مليون د.ك

202387.31.5% مليون د.ك

فلس

202321.4%

5.1672 مليون د.كمليون د.ك

اجمالي الموجوداتصافي الربح

202321.3%20231.0%

الموجودات وفقاً للانتشار الجغرافي 
672 مليون د.ك

الايرادات وفقاً للانتشار الجغرافي
 89 مليون د.ك

الموجودات وفقاً لتصنيف الأصول 
672 مليون د.ك

الكويت  
الأردن

عمان  

مصر  
أخرى  

الكويت  
الأردن  

مصر  
أخرى  

الايرادات وفقاً لتصنيف الأصول
 89 مليون د.ك

موعد استحقاق الدين 
365 مليون د.ك 

مكونات الأصول
672 مليون د.ك

6%

94%

أصول متداولة  أصول طويلة الأجل  قصيرة الأجل  طويلة الأجل  

أبرز المؤشرات
المالية

التأجير  
المقاولات  الفنادق  

اراضي قابلة للتطوير و البيع  

التأجير  الخدمات العقارية  
المقاولات  الفنادق  

اراضي قابلة للتطوير و البيع  

الخدمات العقارية  

مليون د.ك665مليون د.ك4.2فلس 3.2
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أبرز المؤشرات
المالية

96

2024

89

2023

87

2022

85

2021

85

2020

151
141145

158161

20242023202220212020

31
27

23
20

13

20242023202220212020

672665668
600607
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الايرادات 
مليون د.ك

اجمالي الربح
مليون د.ك

صافي الربح
مليون د.ك

اجمالي الموجودات
مليون د.ك

القيمة الدفترية للسهم
فــلــس

الأرباح قبل الفوائد والضرائب
والإهلاك والإستهلاك

مليون د.ك

حقوق الملكية الخاصة 
بمساهمي الشركة الأم 

مليون د.ك

صافي النقد الناتج من
أنشطة العمليات

مليون د.ك

31.534.3

24.5

18.0

7.7

5.14.2
3.4

-5

-16.3

20242023202220212020



 الشركات
 التابعة والزميلة

جــودةللمجموعة



بنسبة  مملوكة  شركة  هي  )ش.م.ك-مقفلة(  المرافق  لإدارة  المتحدة  الشركة 
99.2 % لشركة العقارات المتحدة، وتعد من إحدى الشركات الرائدة في مجال تقديم 

الخدمات المتكاملة لإدارة المرافق.

خدمات  تقدم  التي  الكويت  في  الشركات  أول  من  وتعد   2008 عام  في  تأسست 
الحكومية  والمرافق  للمباني  وغيرها  والمرافق  الممتلكات  لإدارة  متكاملة 
الخدمات  وأيضا  الأغراض،  المتعددة  والمباني  والسكنية  التجارية  والمجمعات 
الإستشارية والصيانة والأمن والتنظيف بالإضافة الى خدمات أخرى، ويشمل نشاط 
التجارية والسكنية متعددة  العقارات  إدارة وتشغيل وصيانة  الشركة تقديم خدمات 

الإستخدام في عدة دول بمنطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا.

+250

+7K

+30
القيمة السنوية للعقود الحاليةعدد العقود خلال العام 

عدد الموظفين 

مليون دينار كويتي

شركة المتحدة لإدارة المرافق
السيد/ ابراهيم عبد اللطيف

الرئيس التنفيذي
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تمثل شركة المباني المتحدة )ش.م.ك-مقفلة( الذراع الرئيسي في مجال الإنشاءات 
والمقاولات لشركة العقارات المتحدة والمملوكة لها بالكامل.

 
1973، وصنفت كشركة مقاولات فئة "أولى"  تأسست شركة المباني المتحدة عام 
منذ عام 1984 ولديها سجل حافل بالعديد من المشاريع المتميّزة في الكويت معزّزةً 

سمعتها كشريك موثوق لعملاء القطاعين العام والخاص.

+31

+400

+37
قيمة العقود الحالية      عدد المشاريع المنجزة 

عدد الموظفين 

+51
سنوات الخبرة

مليون دينار كويتي

شركة المباني المتحدة
السيد/ محمد علاء ذكري

الرئيس التنفيذي
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تأسست شركة الخليج - مصر للفنادق والسياحة )ش.م.م( في جمهورية مصر العربية 

فندقي  الشركة  وتمتلك  المتحدة.  العقارات  لشركة  تابعة  شركة  وهي   ،1976 عام 

هيلتون القاهرة هليوبوليس ووالدورف أستوريا القاهرة هليوبوليس، وقطعة أرض 

في العروبة وكذلك مشروع تحت التطوير بمدينة شرم الشيخ في مصر.

شركة الخليج - مصر للفنادق والسياحة
السيد/ محسن ابو العزم

العضو المنتدب

2627
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التطوير  التابعة والمتخصصة في مجال  تقود مجموعة أسوفيد من خلال شركاتها 

بالمملكة  مراكش  مدينة  في  أسوفید  مشروع  وإدارة  بتطوير  والخدمات  العقاري 

المغربية.

من  تتخذ  والتي  ڤي،  بي  أسوفید  شركة  قبل  من  مملوكة  هي  أسوفيد  مجموعة 

هولندا كمقر لها، وهي شركة تابعة لشركة العقارات المتحدة بنسبة تملك قدرها 

%49 والتي تدير التطوير العقاري للمجموعة في مشروع أسوفيد.

مجموعة أسوفید
السيد/ يحيا الريضى

المدير التنفيذي

2829
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مصر

شركة العقارات المتحدة القابضة للإستثمارات المالية
السيد/ محمد حلمي شقوير

العضو المنتدب

تأسست شركة العقارات المتحدة القابضة للإستثمارات المالية )ش.م.م( عام 2008 وتتخذ من القاهرة مقرٍ لها وهي إحدى الأذرع الإستثمارية 
الرئيسية المملوكة لشركة العقارات المتحدة في جمهورية مصر العربية. 

تتولى شركة العقارات المتحدة القابضة للإستثمارات المالية مسؤولية إدارة المحفظة الإستثمارية والتطوير العقاري لشركة العقارات المتحدة 
وشركاتها التابعة في مصر، حيث تتركزّ أنشطتها في عمليات الإشراف والتخطيط ومتابعة المشاريع الخاصة بالشركة. 

 المكاتب الإقليمية

تأسست شركة العقارات المتحدة في الأردن )ش.م.خ( عام 2006، وتتخذ من مدينة عمان كمقر لها، وهي إحدى الأذرع الإستثمارية لشركة 
العقارات المتحدة بالمملكة الأردنية الهاشمية. حيث يتمحور أساس رؤية ونشاط الشركة في تطوير مشاريع عقارية تتميّز بروح الإبتكار والإبداع 

لإثراء المجتمع الأردني.

تأسست الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة )القابضة( عام 1975 وتتخذ من بيروت كمقر لها وهي إحدى الاذرع الاستثمارية الرئيسية المملوكة 
لشركة العقارات المتحدة في الجمهورية اللبنانية وتتولى مسؤولية ادارة شركاتها التابعة في لبنان والتي تتمثل في مبنى الروشة فيو والذي يعد 
من أفخم المباني السكنية في بيروت بحيث يحتوي على وسائل راحة لا تتوافر في معظم مباني العاصمة الفخمة وكذلك فندق ومول بحمدون.

شركة العقارات المتحدة - عُمان )شركة الريف للعقارات ش.م.ع.م سابقا( هي شركة مساهمة عُمانية مقفلة تأسست في عام 2007 وتعمل 
على تطوير وبيع وتأجير العقارات في سلطنة عُمان، كما تمتلك فندق ومول صلالة جاردنزّ وهو أول مركزّ تسوق متكامل في مدينة صلالة الذي 
يتميّز بوجود مجموعة كبيرة من خيارات التسوق والمطاعم والترفيه، بالإضافة إلى أسوق تقليدية وأول مجمع لدور السينما والعرض بالمدينة.

الأردن

شركة العقارات المتحدة
السيد/ فارس خزعلي

المدير العام

لبنان

الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة القابضة
السيد/ محمد هاشم
المدير المالي والاداري

عُمان

شركة العقارات المتحدة
السيد / خالد الزدجالي

المدير العام

الشركات الزّميلة للمجموعة

شركة مينا هومز العقارية
السيد/ مازن عصام حوا

رئيس مجلس الإدارة

شركة مينا هومزّ العقارية )ش.م.ك-مقفلة(، وهي شركة مساهمة كويتية مقفلة مملوكة لشركة العقارات المتحدة بنسبة قدرها 48.5%، 
إلى جانب تملك باقي الحصص لشركات تابعة لمجموعة شركة مشاريع الكويت القابضة "كيبكو" وغيرها. وتمتلك شركة مينا هومزّ العقارية 
عدد من الأراضي والمشاريع السكنية والتجارية بضاحية حصة المبارك وذلك بهدف تطوير هذه المشاريع المتنوعة تشمل المكونات السكنية 
بالإضافة إلى المكاتب التجارية والعيادات الطبية والشقق الفندقية فضلًا عن المتاجر ومحلات التجزّئة والمطاعم والكافيهات ومركزّاً للضاحية. 

شركة إنشاء القابضة
السيد/ هيثم محمد الرفاعي

الرئيس التنفيذي

تأسست شركة إنشاء القابضة في عام 2005، وهي شركة كويتية رائدة متخصصة في تصنيع وتوريد مواد البناء والإنشاء حيث تتركزّ أنشطة 
الشركة في تصنيع وتوريد الخرسانة الجاهزّة، ومواد البناء الكيماوية والمملوكة لشركة العقارات المتحدة بنسبة قدرها %40 إلى جانب تملك 

باقي الحصص بنسبة %60 لمجموعة شركة مشاريع الكويت القابضة "كيبكو ".

3031
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تـنـوّعمشاريعنا



ضاحية حصة هو مجتمع متكامل، ومركزّ لأسلوب الحياة  مشروع 
ضاحية  في  يقع  الاستخدامات،  متعدد  تطويري  ومشروع  العصرية، 
المشروع بين مجموعة متنوعة من  بالكويت. يجمع  المبارك  حصة 
التجارية،  والمكاتب  الفاخرة،  المساكن  ذلك  في  بما  المكونات، 
بالتجزّئة،  البيع  ومحلات  الفندقية،  والشقق  الطبية،  والعيادات 
والمطاعم والمقاهي. صُممت المنطقة لتمزّج بين الراحة والطبيعة، 
بممرات  مُجهزّة  للمشاة،  مُلائمة  خلابة  طبيعية  بمناظر  تتميّز  حيث 

عصرية، وحدائق مفتوحة، ومساحات خضراء، وساحات عامة. 

166
79

100
10091

95

%

%

71
57%55

%23

%%% 100
%%% 100

وحدات

وحدات

عدد الوحدات التي تم 
تسليمها للعملاء

نسبة الإشغال في 
المكونات التجارية 

نسبة الإنجازنسبة الإنجاز

المكونات التجاريةالمكونات السكنية

تـنـوّع.
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يقع  فريد،  بتصميم  الاستخدامات  متعدد  مشروع  هو  برج كيبكو 
سكنية  وشققًا  مكتبية  مساحات  ويضم  الكويت،  مدينة  في 
مربعًا،  متًرا   4,850 أرضه  مساحة  تبلغ  وتجارية.  تجارية  ومساحات 
96,185 متًرا مربعًا، وهو مجهزّ بمجموعة من  المبنية  ومساحته 
الساعة  مدار  على  أمنية  إجراءات  ذلك  في  بما  الحصرية،  المرافق 

وخدمات إدارة مرافق احترافية.

يقع برج المدينة على مقربة من برج كيبكو وبرج الشهيد بمنطقة 
22 طابقاً ويتكون  شرق في قلب مدينة الكويت. يبلغ إرتفاع البرج 
من أماكن تجارية في الأدوار الأرضية ومكاتب تجارية في الطوابق 

العليا.

بمنطقة  المدينة  وبرج  كيبكو  برج  من  بالقرب  الشهيد  برج  يقع 
من  واسعة  مجموعة  البرج  يتضمن  الكويت.  مدينة  في  الشرق 
المميّزة  بإطلالته  ليتناغم  طابقًا   22 إرتفاع  على  التجارية  المكاتب 

على الخليج العربي ومناظر المدينة الخلابة.

96.2K

180

198
عدد الزوار في 2024مساحة البناء

عدد الوحدات التجارية

ألف 8.6Kمتر مربع

22

55
عدد الوحدات التجاريةمساحة البناء

عدد الطوابق

12.7Kمتر مربع

24

28
عدد الوحدات التجاريةمساحة البناء

عدد الطوابق

متر مربع

مكاتب حصةحصة بلازا

حصة هب بيوت حصة

ابراج حصة

عيادات حصة

مكاتب حصةحصة بلازا

حصة هب بيوت حصة

ابراج حصة

عيادات حصة



مارينا مول هو أحد أبرز وجهات التسوق والتنّزّه في الكويت. يوفر 
تجارية عالمية  137 علامة  نوعها، ويضم  تجربة فريدة من  المول 
نابضة  وترفيه  طعام  خيارات  إلى  بالإضافة  الفئات،  مختلف  من 
بمارينا  مغلق  زجاجي  جسرّ  عبر  بسلاسة  المول  ويتصل  بالحياة 
كريسنت ونادي مارينا لليخوت، موفرًا إطلالات خلابة على الواجهة 

البحرية وتجارب طعام رائعة.

3637

السالمية، وهو فندق  العربي في  الخليج  فندق مارينا على  يقع 
الخمس  فئة  من  البحرية  الواجهة  على  خلابة  بإطلالات  بوتيكي 
نجوم تديره فنادق ومنتجعات سفير. ويضم الفندق شاطئًا خاصًا، 
الخدمات،  متكامل  وسبا   ، رياضية  وصالة  متعددة،  ومسابح 

بالإضافة إلى قاعات اجتماعات للاحتفالات وللمناسبات الخاصة.

91 88.3K

207

42.5 4.2
عدد الغرف الفندقية عدد الزوار في 2024مساحة البناء عدد الزوار في 2024

عدد الوحدات التجارية

ألف مليون متر مربع

صُمم  الاستخدامات،  متعدد  تجاري  مشروع  المتحدة,  سوق 
ليكون مختبًرا لإنشاء مصب مسبق للصناعات الوطنية. يضم سوق 
911 موقفًا للسيارات موزعة على ثلاثة طوابق، ويتألف  المتحدة 
تقع  حيث  العليا  الطوابق  في  بجسور  متصلين  رئيسيين  جزّأين  من 
المكاتب. في الطابق الأرضي، تنظم المسافة بين هذين الجسرّين 
حركة المرور بين المداخل الرئيسية في القاعة المركزّية ومساحات 

البيع بالتجزّئة في الطابق الأرضي والميّزانين.

10K

7

175
عدد الوحدات التجاريةمساحة الأرض

عدد الطوابق

متر مربع

 1979 تطويرها عام  تم  المسيل، منشأة معمارية مميّزة  سوق 
كمختبر للصناعات الوطنية للبحث في وسائل تطوير وابتكار تقنيات 
البناء وفق أعلى معايير الجودة والسلامة  هندسية واختبار مواد 
والمحلات  المكاتب  من  عدد  الآن  المجمع  يضم  والاستدامة. 

التجارية.

48.2K

8

211
عدد الوحدات التجاريةمساحة البناء

عدد الطوابق

متر مربع

التقرير السنوي 2024تـنـوّع.



جاردنز مول, وجهة مميّزة متعددة الاستخدامات في صلالة، عُمان. 
يمتد المشروع على مساحة تزّيد عن 86,000 متر مربع، ويضم أول 

مركزّ تسوق متكامل في صلالة، ويضم فندق جاردنزّ صلالة.

والثقافة،  والترفيه  التسوق  تجارب  من  فريدًا  مزّيجًا  المركزّ  يقدم 
بالإضافة إلى سينما وسوق تقليدي يعكس التراث العُماني.

3839

فندق جاردنز صلالة هو عنصر الضيافة المميّز في مشروع صلالة 
شركة  تُديره  الذي  الفندق،  يُقدم  المدينة.  قلب  في  ويقع  جاردنزّ 
الوصول  إمكانية  مع  أصيلة،  تجربة  الفنادق،  لإدارة  الدولية  سفير 
من  والمكون  والترفيه  والمطاعم  التسوق  خيارات  إلى  المباشر 
168 غرفة. بفضل موقعه المتميّز وقربه من المركزّ التجاري، يُعدّ 
الفندق خيارًا مثاليًا للمسافرين إلى صلالة بغرض العمل أو الترفيه.

168 86.1K

168

58.3 2.6
عدد الغرف الفندقية عدد الزوار في 2024مساحة البناء عدد الزوار في 2024

عدد الوحدات التجارية

ألف مليون متر مربع

شقة   40 ويتضمن  راقٍ  سكني  مشروع  هو   1090 فيو  الروشة 
سكنية و 2 بنتهاوس دوبلكس وتحيطه المناظر البحرية الخلابة في 
الروشة، أشهر ضواحي بيروت السكنية والتجارية، والمطلة  منطقة 

مباشرة على صخرة الروشة، أحد أجمل المعالم السياحية اللبنانية.

تتكون الشقق من أربع غرف نوم، مع غرفة سائق منفصلة وغرفة 
تخزّين بالإضافة إلى عدد من وسائل الراحة والخدمات التي تضم نادي 
صحي بمساحة 760 متر مربع يتضمن صالة للألعاب الرياضية وساونا 
ذات مناظر  داخلية وخارجية، وحديقة  بخار وحمامات سباحة  وغرفة 
وحمام  جلوس  ومنطقة  مربعاً  متراً   2,250 مساحتها  تبلغ  طبيعية 

سباحة للأطفال كذلك مواقف للسيارات تحت الأرض.

227K

22

40
عدد الوحداتمساحة البناء

عدد الطوابق

متر مربع

نجوم.  الأربع  فئة  من  فاخر  موسمي  هو فندق  بحمدون  فندق 
بحمدون، وعلى  تلة مطلة على  المتميّز على قمة  بموقعه  يتميّز 
الفندق  يزّخر  بيروت،  العاصمة  من  بالسيارة  قصيرة  مسافة  بُعد 
مساحات  على  ويطل  ومميّزة،  فريدة  ومرافق  راحة  بوسائل 
الفندق منطقة جلوس  يوفر  الخضراء. كما  الأراضي  شاسعة من 
خارجية مميّزة بإطلالات خلابة، ويضم قاعة متعددة الاستخدامات 

تتسع لـ 220 شخصًا.

20.1K

10

67
عدد الغرف الفندقيةمساحة البناء

عدد الطوابق

متر مربع

التقرير السنوي 2024تـنـوّع.



تديره  الذي  هليوبوليس،  القاهرة  أستوريا  والدورف  فندق 
العقارات  لشركة  التابعة  والسياحة،  للفنادق  مصر  الخليج  شركة 
المتحدة، هو وجهة فاخرة بارزة، يتميّز بموقع استراتيجي في حي 

هليوبوليس المرموق بالقاهرة.

وسط أجواء جميلة، يوفر الفندق ملاذًا هادئًا مع سهولة الوصول 
المصري  المتحف  ذلك  في  بما  الرئيسية،  السياحية  المعالم  إلى 
راقية، وسبا  أربعة مطاعم  الجديدة. مع  الكبير والعاصمة الإدارية 
والدورف أستوريا المميّز، ومرافق فعاليات واسعة، يقدم الفندق 
معايير ضيافة استثنائية، ويعزّز حضور شركة العقارات المتحدة في 

قطاع الضيافة الراقية في مصر.

4041

هيلتون القاهرة هليوبوليس، فندق أيقوني من فئة الخمس 
بموقعه  بالحياة.  النابضة  القاهرة  مدينة  قلب  في  يقع  نجوم، 
هذا  يُقدم  المطار،  من  فقط  دقائق  خمس  بُعد  على  المتميّز، 
للمسافرين  والرفاهية  والراحة  الفخامة  مثاليًا من  مزّيجًا  الفندق 
لغرض العمل والترفيه، مع أكثر من 13 مطبخًا متنوعًا. شُيّد فندق 
هيلتون القاهرة هليوبوليس عام 1979 وجُدّد آخر مرة عام 2012، 
المصرية  والثقافة  التاريخ  يعكس  وأنيق  عصري  بتصميم  ويتميّز 
589 غرفةً فسيحةً ومجهزّةً تجهيًّزا كاملًا،  العريقة. يضم الفندق 
ما يجعله ملاذًا هادئًا في قلب المدينة. تتميّز كل غرفة بديكور أنيق 

وتجهيّزات عصرية تضمن لك إقامةً مريحة.

589 2529 44.5
عدد الغرف الفندقية المطاعمعدد الغرف الفندقية عدد الزوار في 2024

ألف

يقع العبدلي مول في قلب عمّان، وهو وجهة التسوق والترفيه 
للبيئة  الصديق  التجاري  المركزّ  هذا  يتميّز  المملكة.  في  الرائدة 
ويضم  الطبيعي،  الهواء  تدفق  تضمن  مفتوحة  بتصميمات 
مجموعة واسعة من علامات الأزياء العالمية والمحلية، بالإضافة 
ذلك  في  بما  عائلية،  ترفيهية  ومرافق  والمطاعم،  المقاهي  إلى 
دور السينما والمعالم السياحية. يقلل -تصميم المول المستدام- 

من استهلاك المياه والطاقة.

227K

6

عدد الزوار في 2024مساحة البناء

عدد الطوابق

متر مربع

منتجع أسوفيد السياحي والسكني المتكامل الحاصل على جوائزّ، 
وهو يقع في مدينة مراكش النابضة بالحياة.

قد تضمنت المرحلة الأولى من المشروع نادي غولف 18 حفرةً على 
أعلى مستوى. وستشمل المرحلة الثانية من المشروع فندقاً من 
خمس نجوم ومنطقةً سكنية تضم فيلات وشققاً فاخرة ورفيعة 
الطراز. كما تضم المرحلة الثانية من المشروع مجموعةً من وسائل 
ومنها  ومتميّزاً،  استثنائياً  حياة  نمط  توفر  التي  والخدمات  الراحة 
للراحة للأعضاء مع  مطعماً فاخراً، ومحلًا متخصصاً وكذلك صالة 

العديد من الفلل السكنية الفاخرة.

2.5M+700
عدد الوحدات السكنيةمساحة الأرض

مساحة ملعب الجولف

متر مربع مليون8.5

640Kمتر مربع

التقرير السنوي 2024تـنـوّع.



المبادرات
المجتمعية

تـطـوّر



تطـوّر.

4445

التقرير السنوي 2024

تمكين الطلبة والاستثمار 
بالجيل القادم 

تعزيز حضور المرأة القيادي 
وتطوير مهاراتها المعرفية 

+5,000 3,200 
طالب جامعي استفاد من رعاية المعارض 

الوظيفية والمحاضرات التعليمية 

فعالية داخلية معنيّة بالصحة 
العامة وبيئة العمل

نسبة العمالة الوطنية في 
المناصب القيادية

+200

32 55% 711 19

رعاية الشباب واحتضان 
مواهبهم الرياضية

+8,000 +7,000 +2,500 
زائر حضر فعالية مهرجان فلير الرياضي 

في شاطئ المارينا
زائر حضر فعالية ذا ستيديوم لقفزّ 

الحواجزّ في شاطئ المارينا
زائر لمباريات دوري الناشئات في اتحاد 

كرة القدم الكويتي

نسبة النساء من اجمالي 
عدد الموظفين

من اجمالي الفعاليات 
تدعم تمكين المرأة

من النساء تشغل 
مناصب قيادية 

الجوائز والتقدير 2024

أفضل مشروع مطوّر" في 
الكويت لعام 2024 عن 

مشروع ابراج حصة

أفضل مشروع مُجدَد في 
جمهورية مصر للعام 2024 

والدورف أستوريا القاهرة

مطوّر المجتمعات الأكثر 
ابتكاراً لعام 2024

طالب قام برحلات ميدانية لمشاريع 
العقارات المتحدة  

طالبة شاركت في مبادرة النوير 
لتمكين الفتيات

بناء ثقافة مهنية وتعزيز 
كفاءات فريق العمل 

دورة تدريبية وتعليمية استفاد 
منها الموظفون 

موظف انضم إلى 
العقارات المتحدة 

شراكات استراتيجية

اللجنة النسائية 
في الاتحاد 

الكويتي لكرة 
القدم

مبـــــادئ تمكين 
المرأة في الأمم 

المتحـــدة

مؤسسة النوير 
لدعم المبادرات 

المجتمعية

شركة سافكس 
لإدارة الفعاليات 

الرياضية

17% 38% 29%



6

6

+18

9

في عام 2024، جددت شركة العقارات المتحدة التزامها تجاه المجتمع من خلال 

مبادرات تتمحور حول ركائزّ رئيسية ثلاثة: التعليم، والصحة، وتمكين المرأة. وشاركت 

الشركة بفعالية في رعاية مجموعة متنوعة من البرامج، بما في ذلك الفعاليات 

التعليمية والتنموية، والأنشطة المجتمعية المصممة  الرياضية، والمبادرات 

لإشراك الشباب من مختلف الفئات العمرية والاهتمامات.

فعاليات تم إقامتها لدعم الشباب وتُعزّيزّ 
التعليم والصحة وتمكين المرأة

مبادرة مجتمعية تمت 
المشاركة فيها

مختلف  لدعم  تقديمها  تم  رعايات 
الانشطة وتعزّيزّ الإبداع

مؤتمرات استراتيجية تمت المشاركة 
فيها خلال العام 

زيارة ميدانية لبرج كيبكو

حفل تكريم متطوعي لوياك

ندوة لطلاب الجامعة الأمريكية 
في الكويت

مهرجان فلير الرياضي

التبرع بالدم بالتعاون مع بنك 
الدم الكويتي

المعرض الوظيفي للجامعة 
الأمريكية في الكويت

دوري الناشئات لكرة القدم

فحص السمع والنظر بالتعاون مع 
نظاراتي حسن

زيارة ميدانية لضاحية حصة

فعالية ذا ستيديوم لقفز الحواجز

مُبادرة النُوير من خلال المسرح 
الهادف

 موجزّ العام من المسؤولية المجتمعية

تطـوّر.

4647

التقرير السنوي 2024



تقرير
الحوكمة

ازدهـار



   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 4 ةحفص 
 

  ةةررااددلإلإاا  سسللججمملل  ننززااووتتمم  للككييهه  ءءااننبب  --  ىىللوولألأاا  ةةددععااققللاا ..11

  ::ييتتلآلآاا  ووححننللاا  ىىللعع  ككللذذوو  ،،ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  للييككششتت  ننعع  ةةذذببنن ..أأ

  ففييننصصتت  ممسسلالااا
  ةةييللممععللاا  ةةررببخخللااوو  ييممللععللاا  للههؤؤممللاا  ووضضععللاا

  خخييررااتت
  //ببااخختتننلالااا
  ننييييععتتللاا

 يبيب /ةخيشلا
  حابصلا رصان

 ريغ
 يذيفنت

 ةدحتملا تاراقعلا ةكرش يف ةرادإ سلجم وضع بصنم حابصلا رصان يبيب ةخيشلا تلغش
 ماع اهنييعت ديعأو 2019 ماع سلجملل اسًيئر اهنييعت مت دقو 2006 ماع ذنم .ك.م.ش

2022. 
 ذاختا يف ايًروحم ارًود -اهللاخ- يبيب ةخيشلا تسرام ،ةيدايقلا ةربخلا نم امًاع 20 نم رثكأ
 ةكرش فادهأ قيقحت ربع ةيليغشتلا ةمكوحلاو ،ةيلاملا ةباقرلاو ،ةيجيتارتسلاا تارارقلا
 ناكو ،ةرادلإا سلجم ناجل نم ديدعلا يف تلمع امك .اهعيراشم ذيفنتو ةدحتملا تاراقعلا
 ريوطتو ،تاكرشلا ةرادإو ،يلاملا طيطختلا لثم ةيسيئر تلااجم يف ازراب اماهسا اهل
 .لامعلأا
 ةعماج نم 2003 ماع تجرختو ،ةرحلا نونفلاو بادلآا سويرولاكب ىلع يبيب ةخيشلا تلصح
 لمعلا ةيعمج يبيب ةخيشلا تسسأ ،ةيميداكلاا اهتلحر دعب .كرويوين ةنيدم يف لوكس وين
 اياحض معدو ةيامحل ةسركم ةيتيوك ةيندم ةيعمج يهو ،2005 ماع )SWS( يعامتجلاا
 نيناوقلل ةيئاقتنا تاقيبطتل اوضرعت نيذلا ،ةشمهملا تائفلاو ناسنلإا قوقح تاكاهتنا
 نع عافدلاب ليصلأا اهمازتلاو ،ةيناسنلإا ميقلا هاجت ةيقلاخلأا اهتلصوب زاكترلا ناك .ةيتيوكلا
 وياش ةزئاج هرثإ ىلع تلان ،يويحو يرهوج رود ،تايلقلأاو دارفلأا تاماركو قوقح
 .ةرجهلل ةيلودلا ةمظنملا لبق نم ةنسحلا اياونلل ةًريفس تنيّعُو ،ةقومرملا
 تاكرشلا ةمكوح لاجمب اهتربخ زيزعت يف يضمتو ،يدايقلا اهطاشن يبيب ةخيشلا لصاوت
 تاكرش زربأ ىدحإك ةدحتملا تاراقعلا ةناكم خيسرت ىلإ ةًعلطتم ،ةيجيتارتسلاا ةرادلإاو
  .ةقطنملاو تيوكلا يف يراقعلا ريوطتلا

08/05/2022  

 نزام /ديسلا
 اوح ماصع

 ةكرش لثمم(
 ةدحتملا ةفايضلا

  )ةيراقعلا

 يذيفنت

 ةعومجمل يذيفنتلا سيئرلاو ةرادلإا سلجم سيئر بئان بصنم ايلاح اوح نزام ديسلا لغشي
 نع ديزت ةعساو ةربخب عتمتي يذيفنت لوؤسم وهو .2020 ذنم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش

 تامدخلاو تاراقعلا كلذ يف امب تاعاطقلا فلتخم يف ةددعتم تلااجم يف ةنس 25
 .ةعومجملا تاكرش نم ديدعلا ةرادإ سلجم يف وضع وهو .ةيلاملا
 لمع ثيح ،2001 ماع يف )وكبيك( تيوكلا عيراشم ةكرش ةعومجم ىلا اوح ديسلا مضنا
 تايلمعل يذيفنتلا سيئرلا بئان بصنم اهدعب لغشيل ةبساحملاو ةيلاملا نوؤشلا قيرف عم
 نم ديدعلا ىلوتي هنا امك .ةعومجملل تايلمعلاو ليومتلا ةرادإ ةيلوئسم ايلوتم ةعومجملا
 ةعومجمل ةعباتلا تاكرشلا يف تارادلإا سلاجمو ةيذيفنتلا تارادلإا يف ةعيفرلا بصانملا
 .ةمكوحلاو ،يلاملا طيطختلاو ،يجيتارتسلاا هيجوتلاو ،يدايقلا ركفلا مدقي ثيح ،وكبيك
 يف ةرادلإل ايلعلا تاساردلا ةعماج نم لامعلأا ةرادإ ريتسجام ةداهش اوح /ديسلا لمحي
 يذيفنتلا بيردتلا جمارب نم ديدعلا رضح دقو ،ةينانبللا ةيكيرملأا ةعماجلا جيرّخ وهو سيراب
 ةينهم تاداهش ةدع ىلع لصاح وهو لامعلأل درافراه ةيلك يف لامعلأا ةرادإ جمانرب اهزربأ
 .ةيكيرملأا ةدحتملا تايلاولا يف ةدمتعم دهاعم نم

08/05/2022  

5051

التقرير السنوي 2024ازدهـار.

شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع.
تقرير حوكمة الشركات

للسنة المالية المنتهية 
2024/12/31



   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 5 ةحفص 
 

  ففييننصصتت  ممسسلالااا
  ةةييللممععللاا  ةةررببخخللااوو  ييممللععللاا  للههؤؤممللاا  ووضضععللاا

  خخييررااتت
  //ببااخختتننلالااا
  ننييييععتتللاا

 ءانس /ةديسلا
 قلدهلا هللا دبع

 ةكرش لثمم(
 ايقيرفأ لامش

  )ةيراقعلا ىلولأا

 ريغ
 يذيفنت

 نع ةجتان ،تاورثلا ةراداو رامثتسلاا لاجم يف ةعساو ةربخب قلدهلا ءانس ةديسلا عتمتت
 ىلإ تمضنا ثيح، تيوكلا ةلودب ةدئارلا تاسسؤملاو تاكرشلا نم ددع ىدل لمعلا

 اهرخآ ناك يتلا بصانملا يف اهللاخ تجردتو 2002 ماع يف رامثتسلال وكماك ةكرش
 تامدخلا ميدقت ةيلوؤسم ىلوتتو ،2016 ماع يف تاورثلا عاطقل يذيفنت سيئر بصنم
 عيسوتو ريوطت ىلع زيكرتلاو ةلمتحملا ةيرامثتسلاا صرفلا صانتقاو ،ءلامعلل ةيراشتسلاا
 دارفلأا نيرمثتسملا عم تاقلاعلا نيكمتو زيزعت ىلإ ةفاضلإاب ةكرشلا يف ءلامعلا ةدعاق
 لذبل اهتعفد ةريبك تاوطخ تطخ دقو ءاوس دٍح ىلع تاسسؤملاو ةيلئاعلا تاكرشلاو
 .لاجملا اذهب ضوهنلل دهجلا نم ديزملا
 لاجمب ةدئار ةجردم ريغو ةجردم تاكرش تارادإ سلاجم نم ددع يف تايوضع لغشت امك
 سلجم نع ةقثبنملا ةيرادلإا ناجللا نم ددع ىلإ ةفاضلإاب ،ةيرامثتسلااو ةيلاملا تامدخلا
 .ةرادلإا
 نم ديدعلاب عتمتتو ةماعلا ةرادلإاو ةيسايسلا مولعلا لاجم يف تيوكلا ةعماج ةجيرخ يهو
 .ةيدايقلا راودلأاو تاورثلا ةرادإ لاجم يف تلاهؤملا

08/05/2022  

 دبع /ديسلا
 مساق ريملأا
  يطقسملا

 لقتسم

 تلاواقملاو تلااصتلاا لاجم يف اًماع 20 نع ديزت ةربخب يطقسملا ريملأا دبع ديسلا عتمتي
 .يراقعلا ريوطتلاو عيراشملا ةرادإو
 اوضع هنوك ىلا ةفاضلإاب )وكتيم( تلااصتلال طسولأا قرشلا ةكرشل يذيفنتلا ريدملا وهو
 ،عيراشملل ةدحتملا لوات ةكرش يف ةرادلإا سلجم سيئر بئان هنوكو اهترادا سلجم يف
 .ةدحتملا تاراقعلا ةكرش ةرادإ سلجم يف هتيوضع ىلا ةفاضلإاب
 تاراقعلا ةكرش يف يراقعلا ريوطتلل سيئرلا بئان بصنم اقباس ريملأا دبع ديسلا لغش
 ةكرشل ماعلا ريدملاو ةضباقلا ةفايضلا ةكرشل يذيفنتلا سيئرلا بصنمو امك ةدحتملا
 ةرادإ سلجم يف هتيوضع ىلا ةفاضلإاب نيرحبلا يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرشو لاسريفينوي
 يف ةيراقعلا فيرلا ةكرشو قفارملا ةرادلإ ةدحتمُلا ةكرشلاو ةضباقلا ةفايضلا ةكرش
 .نامع ةنطلس
 اينروفيلاك ةيلاو ةعماج نم ةيئابرهكلا ةسدنهلا يف سويرولاكبلا ةجرد ىلع لصاح وهو
 .)سولجنأ سول(

08/05/2022  

 دومحم /ديسلا
 ينوفيت يلع
 ةكرش لثمم(
  )ةيراقعلا دازلا

 ريغ
 يذيفنت

 ديسلا لغشيو .لوصلأا ةرادإ لاجم يف اًماع 20 نع ديزت ةربخب ينوفيت دومحم ديسلا عتمتي
 ىلا ةفاضلإاب ،رامثتسلال وكماك ةكرش يف تباثلا لخدلاو مهسلأا سيئر بصنم ينوفيت
 ،ةدحتملا تاراقعلا ةكرشو ةضباقلا عفانم ةكرشك ةرادلإا سلاجم نم ديدعلا يف هتيوضع
 .ةرادلإا سلاجم نع ةقثبنملا ناجللا يف لعافلا هرود ىلإو
 ،)SWS( يعامتجلاا لمعلا ةيعمج سيسأتب 2005 ماع كراش ،وكماك ىلإ همامضنا لبق
 اياحض ةمدخو معدو ةيامح لاجم يف ةدئارلا ةيتيوكلا يندملا عمتجملا تامظنم ىدحإ يهو
 ةيمنتلل يتيوكلا قودنصلا ىدل لمع دقو .ةشمهملا تائفلاو ناسنلإا قوقح تاكاهتنا
 .ةيبرعلا ةيداصتقلاا
 .ةيكيرملأا رفند ةعماج نم ةيلاملا يف سويرولاكبلا ةجرد ىلع 2002 ماع دومحم ديسلا زاح

08/05/2022  

   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 6 ةحفص 
 

  ففييننصصتت  ممسسلالااا
  ةةييللممععللاا  ةةررببخخللااوو  ييممللععللاا  للههؤؤممللاا  ووضضععللاا

  خخييررااتت
  //ببااخختتننلالااا
  ننييييععتتللاا

 لضاف /خيشلا
 08/05/2022 .يراقعلا رامثتسلااو يرادلإا لمعلا لاجم يف اًماع 40 نع ديزت ةربخب لضاف خيشلا عتمتي لقتسم حابصلا دلاخ

 لداع /ديسلا
 نايقولا مساج
 ةكرش لثمم(
 ةدحتملا نماضتلا

  *)ةضباقلا

 ريغ
 يذيفنت

 يفرصملا نيعاطقلا يف اماع 35 نع ديزت ةربخب نايقولا مساج لداع ديسلا عتمتي
 بونج ةعماج نم لامعلأا ةرادإ يف ريتسيجاملا ةجرد ىلع لٌصاح وهو يراقعلا رامثتسلااو
 .ةدحتملا تايلاولاب يا سا وي انايدنا

04/05/2023*  

 رماس /ديسلا
 يشوبع دامع
 ةكرش لثمم(
 ةدحتملا نماضتلا

  *)ةضباقلا

 ريغ
 يذيفنت

 2023 ماع يف وكبيك ةكرش يف رامثتسلاا قيرف ىلإ يشوبع دامع رماس ديسلا مضنا
 يذيفنتلا سيئرلا بئان حبصأو ،ةعومجملل ةعباتلا تاراقعلاو ليومتلا تاعاطق ءادأ ةبقارمل
 ،امًاع 20 نم رثكلأ دتمت ةينهم ةريسمب يشوبع ديسلا عتمتي .2025 ماع يف رامثتسلال
 طسولأا قرشلا ةقطنمو تيوكلا يف يلاملا عاطقلا يف ةعساو ةربخ اهللاخ بستكا
 .ةيرامثتسلاا ةيفرصملا تامدخلا ىلع صاخ لكشب زيكرت عم ،ايقيرفإ لامشو
 كلذ يف امب ،جيلخلا كنب يف بصانم ةدع يشوبع ديسلا لغش ،وكبيك ىلإ همامضنا لبق
 أدب .ةيجيتارتسلاا تارامثتسلاا سيئرو ةيرامثتسلاا ةيفرصملا تامدخلل ماعلا ريدملا بئان
 .رامثتسلال لابولج ةكرش يف لمعو غنويو تسنرإ ةكرش عم ةينهملا هتريسم رماس ديسلا
 يف ةيكيرملأا ةعماجلا نم لامعلأا ةرادإ يف سويرولاكبلا ةجرد يشوبع ديسلا لمحي
 للحملا ةداهش ىلع لصاح وهو ،لامعلأل ندنل ةيلك نم لامعلأا ةرادإ ريتسجامو ،توريب
 .(CFA) دمتعملا يلاملا

18/01/2024*  

 هدبع /ديسلا
  عبضلا هملاس

 نيمأ
 رسلا

 ةينوناقلا تلااجملا فلتخم يف ةنس 30 نع ديزت ةربخب عبضلا هملاس هدبع/ ديسلا عتمتي
 هلو ،لاملا قاوسأ ةئيه نيناوقو تاكرشلا نيناوقو ةيندملاو ةيراجتلا نيناوقلاك ةيئاضقلاو
 ةلودب اهب لومعملاو ةعبتملا ةينوناقلا تاسرامملاو دعاوقلاو تاءارجلإا يف ةعساو براجت
 ذاوحتسلااو جمدلا تايلمع يفو طسولأا قرشلا ةقطنم يف ةديدع لودبو تيوكلا
 ،ةفايضلاو ،راقعلا ةرادإو يراقعلا ريوطتلا عيراشمو ،صاخلاو ماعلا نيعاطقلا نيب ةكارشلاو
 تاراقعلا ةكرش ىدل ةينوناقلا نوؤشلا ةرادإ ايلاح سأريو .تامدخلاو ،تلاواقملاو
 .ةدحتملا
 ةيردنكسلإا ةعماج قوقحلا ةيلك نم نوناقلا يف سناسيللا ةداهش ىلع هدبع/ ديسلا زاح
 تارمتؤملاو تايلاعفلا نم ديدعلا يف كراش دقو ،1994 ماع - ةيبرعلا رصم ةيروهمجب -
 .هتاسراممو نوناقلا يحاون فلتخم يف ةينوناقلاو ةيملعلا

 خيراتب نيعُ
08/05/2022  

 نم ارابتعا ،نايقولا مساج لداع /ديسلل افًلخ يشوبع دامع رماس /ديسلا نييعت للاخ نم ماعلا للاخ اهلثمم رييغتب نماضتلا ةكرش تماق*
18/01/2024 
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 8 ةحفص 
 

  ةةككررششللاا  ةةررااددإإ  سسللججمم  تتااععااممتتججاا  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 ماع للاخ تاعامتجا )8( ةرادلإا سلجم دقعو .08/05/2022 يف ةدقعنملا ةيمومعلا ةيعمجلا للاخ ةرادلإا سلجم ليكشت مت
 :يلاتلا وحنلا ىلع 2024

  22002244  ممااععللاا  لللالاخخ  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  تتااععااممتتججاا

  ووضضععللاا  ممسساا

 مقر عامتجا
)1( 

 دقعنملا
 خيراتب
18/01/24 

 مقر عامتجا
)2( 

 دقعنملا
 خيراتب
12/02/24 

 مقر عامتجا
)3( 

 دقعنملا
 خيراتب
25/03/24 

 مقر عامتجا
)4( 

 دقعنملا
 خيراتب
02/05/24 

 مقر عامتجا
)5( 

 دقعنملا
 خيراتب
13/05/24 

 مقر عامتجا
)6( 

 دقعنملا
 خيراتب
09/06/24 

 مقر عامتجا
)7( 

 دقعنملا
 خيراتب
07/08/24 

 مقر عامتجا
)8( 

 دقعنملا
 خيراتب
11/11/24 

  ددددعع
  تتااععااممتتججلالااا

 رصان يبيب /ةخيشلا )1
 حابصلا

 )ةرادلإا سلجم سيئر(
P P P P P P P P 88  

 اوح ماصع نزام /ديسلا )2
 سلجم سيئر بئان(
 سيئرلاو ةرادلإا
 )ةعومجملل يذيفنتلا

P P P P P P P P 88 

 دلاخ لضاف /خيشلا )3
 حابصلا
 )لقتسم وضع(

P X P P X X P P 55 

 ريملأا دبع /ديسلا )4
 يطقسملا مساق
 )لقتسم وضع(

P P P P P P P P 88 

 هللا دبع ءانس /ةديسلا )5
 قلدهلا
 )يذيفنت ريغ وضع(

P X P X P P P P 66 

 ىلع دومحم /ديسلا )6
 ينوفيت
 )يذيفنت ريغ وضع(

P P P P P P P P 88 

 دامع رماس /ديسلا )7
 يشوبع
 *)يذيفنت ريغ وضع(

 P P P P P P P 77  قبطني لا

 مساج لداع /ديسلا )8
 نايقولا
 * )يذيفنت ريغ وضع(

X 00 قبطني لا  قبطني لا  قبطني لا  قبطني لا  قبطني لا  قبطني لا  قبطني لا 

 نم ارابتعا ،نايقولا مساج لداع /ديسلل افًلخ يشوبع دامع رماس /ديسلا نييعت للاخ نم ماعلا للاخ اهلثمم رييغتب نماضتلا ةكرش تماق*
18/01/2024  

    

   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 9 ةحفص 
 

  ةةككررششللاا  ةةررااددإإ  سسللججمم  تتااععااممتتججاا  ررضضااححمم  ظظففححوو  ققييسسننتتللااوو  للييججسستتللاا  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ةةييففييكك  ننعع  ززججوومم ..جج

 دقعنت ثيح ،ةكرشلا ةرادإ سلجم تاعامتجا رضاحم ظفحو قيسنتلاو ليجستلا تابلطتم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش قبطت

 ناوضع همدقي يباتك بلط ىلع ءانب ةئراطلا تاعامتجلاا دقعت نيح يف .ةرادلإا سلجم سيئر نم ةوعد ىلع ءانب تاعامتجلاا

 عامتجلال ةوعدلا لسرت .ةئراط تاعامتجا يأ دقع متي مل 2024 ماع للاخ هنأ لاإ سلجملا نم كلذ بلطُ ىتم سلجملا ءاضعأ نم

 ،عامتجلاا دقع خيرات نم لقلأا ىلع لمع مايأ ةثلاث لبق ءاضعلأا عيمج ىلإ لامعلأا لودج دونبب ةصاخلا تادنتسملا عيمجب ةًقفرم

 سلجملا رس نيمأ موقيو ،ةصروبلا يف لوادتلا تاقوأ ريغ يف ةرادلإا سلجم تاعامتجا داقعنا داعيم نوكي نأ ىعاريُ ام امئادو

 ءاضعلأل تاظفحت ةيأ رابتعلاا يف ذخلأا عم عامتجلاا رضاحم يف اهذاختا مت يتلا تارارقلاو اهيف رظنلا مت يتلا لئاسملا ليجستب

 نيبيو امك ةنسلل عباتتم يمقر لسلستب تاعامتجلاا رضاحم نوّدتو .عامتجلاا ءانثأ تريثأ ةفلاخم ءارآ وأ حلاصم ضراعت دوجو وأ

 تادنتسملاب اهقافرإ متيو نيرضاحلا ءاضعلأا عيمج نم رضاحملا عقوت مث ،هتياهنو هتيادب تيقوتو هخيراتو عامتجلاا ناكم اهيف

 .هيلإ لوصولا لهسي صاخ لجسب مدقت ام لك ظفحب سلجملا رس نيما موقي مث اهتشقانمو اهضرع مت يتلا

  ةةييلللالاققتتسسلالااا  ططببااووضض  ههييفف  ررففااووتتتت  ههننأأبب  للققتتسسممللاا  ووضضععللاا  ررااررققإإ ..دد

 ةدعاقلا قيبطت دونب يف هلاعأ نيبم وه امك ةيداعلا ةماعلا ةيعمجلا يف نييلاحلا نيلقتسملا ةرادلإا سلجم ءاضعأ باختنا مت

 ةيللاقتسلاا طباوض هيف رفاوتت هنأب هيف رقي ةعانصلاو ةراجتلا ةرازول رارقإ نيلقتسملا ءاضعلأا نم وضع لك مدق امك ىلولأا

 .لاملا قاوسأ ةئيه نوناقل ةيذيفنتلا ةحئلالا نم "تاكرشلا ةمكوح" رشع سماخلا باتكلا يف اهيلع صوصنملا
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 10 ةحفص 
 

  تتااييللووؤؤسسممللااوو  ممااههمملللل  ممييللسسللاا  ددييددححتتللاا  --  ةةييننااثثللاا  ةةددععااققللاا ..22

  ،،ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععأأ  ننمم  للكك  تتااببججااوووو  ،،تتااييللووؤؤسسمموو  ،،ممااههمم  ةةسسااييسس  ددييددححتتبب  ةةككررششللاا  ممااييقق  ةةييففييكك  ننعع  ةةذذببنن ..أأ
  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإلل  ااههضضييووففتت  ممتتيي  ييتتللاا  تتااييححلالاصصللااوو  تتااططللسسللاا  ككللذذككوو

 لمع ةحئلاو قاثيم عضو مت دقو ةرادلإا سلجم تايلوؤسمو ماهم يساسلأا اهماظن يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تددح

 ةرادلإا سلجم سيئر رود اًضيأو ءاضعلأاب ةصاخلا تابجاولاو لكك ةرادلإا سلجم تايلوؤسم هللاخ نم تددح ةرادلإا سلجمل

 ليصفتلاب تددح يتلاو ةدمتعملا تايحلاصلاو تاطلسلا لودجو ةحئلال ةيرود ةعجارمب ةرادلإا سلجم موقيو .ةيذيفنتلا ةرادلإاو

 تايلمعب ةقلعتملا ةيليغشتلاو ةيلاملاو ةيرادلإا تلاماعملا يف ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم نم لك تايحلاص ةنيعم ةدملو

 وأ اًناجل لكش نإو ىتح سلجملا قتاع ىلع عقت ةكرشلا نع ةيسيئرلا ةيلوؤسملا نأ رابتعلاا يف ذخلأا عم ةكرشلا ةطشنأو

 .هلامعأ ضعبب مايقلل اًدارفأ وأ تاهج ضوف

  ممااععللاا  لللالاخخ  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  تتااززااججننإإ ..بب

 .ةيلاملا فادهلااو يلامسأرلا لكيهلا مييقت كلذ يف امب ةيونسلا ةينازيملا دامتعاو ةشقانم •

 .2024 ماعل ةيلحرملا ةيلاملا تانايبلا كلذكو 2023 ماعل ةققدملا ةيماتخلا ةيلاملا تانايبلا دامتعاو ةشقانم •

 .اهيلع تاثيدحتلا رخآو ةكرشلاب ةصاخلا تاسايسلاو حئاوللا دامتعا •

 .ءادلأا كلذ ريوطتل ةمزلالا تاءارجلإا ذاختاو مهيلع فارشلإاو ةيذيفنتلا ةرادلإا ءاضعأ ءادأ ةعباتم •

 ديفوسا عورشم - "تيوكلا" كرابملا ةصح ةيحاض عورشم( اهنمو ةكرشلا عيراشمب ةصاخلا تادجتسملا رخآ ةشقانمو ةعباتم •

 ىودجلا تاذ تارامثتسلاا ضعب نم جراختلا ططخ دامتعاو امك )"رصم"– خيشلا مرش عورشم – "برغملا" ةيناثلا ةلحرملا

 .ةضفخنملا

 ةنيبملا ريراقتلاو رطاخملا ةرادإ ريراقت كلذ يف امب ةرادلإا سلجم ىلإ ةفلتخملا ناجللا نم ةمدقملا ريراقتلا دامتعاو ةشقانم •

 .سلجملا نم ةدمتعملا تاسايسلاو حئاوللا ثدحأب مازتللاا ىدمل

 .اهيلع ضرعت وا/و ةكرشلا اهل مدقتت يتلا ةديدجلا ةيرامثتسلاا صرفلا ةشقانم •

 .هئاضعأ نم وضع لك ءادأو ،لكك ةرادلإا سلجم ءادأ مييقت •

 .اهئاضعأو ناجللا ةءافكو ءادأ مييقت •

    

   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 11 ةحفص 
 

  ةةييلللالاققتتسسلالااابب  ععتتممتتتت  ةةصصصصخختتمم  ننااججلللل  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ةةذذببنن ..جج

  تتآآففااككممللااوو  تتااححييششررتتللاا  ةةننججلل  ةةننججللللاا  ممسساا

 ةنجللا ماهم

 .ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعلأ حيشرتلا ةداعإو حيشرتلا لوبقب ةيصوتلا -
 تاجايتحلال ةيونسلا ةعجارملا عم ،ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعأ تآفاكمل ةحضاو ةسايس عضو -

 .ةرادلإا سلجم ةيوضعل ةبسانملا تاراهملا نم ةبولطملا
 ديدحتو ،تابلطلا كلت ةعجارمو ةساردو ،ةجاحلا بسح ةيذيفنتلا بصانملا لغش يف نيبغارلا تابلط باطقتسا -

 .نيفظوملل اهحنم متيس يتلا تآفاكملل ةفلتخملا حئارشلا
 .نيلقتسملا ءاضعلأاو نييذيفنتلا ريغ ءاضعلأاو نييذيفنتلا ءاضعلأل يفيظو فيصوت عضو -
 .لقتسملا ةرادلإا سلجم وضع نع ةيللاقتسلاا ةفص ءافتنا مدع نم دكأتلا -
 عفانم وأ غلابم تناك ءاوس ءاردملاو ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعلأ ةحونمملا تآفاكملا ريرقت دادعإ -

 .ةعباتلا تاكرشلا وأ ةكرشلا للاخ نم ةرشابم ريغ وأ ةرشابم ةروص يف اهامسمو اهتعيبط تناك ايأ ،ايازم وأ

 للاخ ةنجللا تازاجنإ
 ماعلا

 .اهنأشب سلجملل تايصوت ميدقتو ةيذيفنتلا ةرادلإا بصانمل نيحشرملا تلاهؤم ةعجارم -
 .اهنأشب سلجملا ةيصوتو ةعباتلا تاكرشلاو ةكرشلا يفظومل ةحونمملا ةيونسلا تآفاكملا دامتعا -
 .نيلقتسملا ءاضعلأا ةيللاقتسا نم دكأتلا -
 .ةرادلإا سلجم ةيوضعل ةبسانملا تاراهملا نم ةبولطملا تاجايتحلال ةيرودلا ةعجارملا -
 .ةرادلإا سلجم يف وضع لكل يفيظو فيصوت عضو -
 .ةرادلإا سلجمل يتاذلا مييقتلاب مايقلا -
 .ةديدجلا "تانييعتلا" فئاظولا لغشل ةبسانملا تاراهملا نم ةبولطملا تاجايتحلال ةيرودلا ةعجارملا -

 08/05/2022 ةنجللا ليكشت خيرات

 تاونس 3 ةنجللا ةدم

 ةنجللا ءاضعأ

 
 سيئر - حابصلا رصان يبيب /ةخيشلا -

 وضع - يطقسملا مساق ريملأا دبع /ديسلا -

 وضع - ينوفيت يلع دومحم /ديسلا -

 تاعامتجلاا ددع
 ماعلا للاخ

3 
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 12 ةحفص 
 

  ققييققددتتللاا  ةةننججلل  ةةننججللللاا  ممسساا

 ةنجللا ماهم

 .ةرادلإا سلجمل اهنأشب ةيصوتلاو يأرلا ءادبإو ةرادلإا سلجم ىلع اهضرع لبق ةيرودلا ةيلاملا تانايبلا ةعجارم -
 دكأتلاو امك مهباعتأ ديدحتو مهرييغت وأ نييجراخلا تاباسحلا يبقارم نييعت ةداعإو نييعتب ةرادلإا سلجمل ةيصوتلا -

 .مهنييعت تاباطخ ةعجارمو ،مهتيللاقتسا نم
 تامدخلا ادع ةكرشلا ىلا تامدخ ميدقتب مهمايق مدع نم دكأتلاو نييجراخلا تاباسحلا يبقارم لامعأ ةعباتم -

 . قيقدتلا ةنهم اهيضتقت يتلا
 .اهنأش يف مت ام ةعباتمو ةكرشلل ةيلاملا مئاوقلا ىلع نييجراخلا تايباسحلا يبقارم تاظحلام ةسارد -
 .اهنأش يف ةرادلإا سلجمل ةيصوتلاو يأرلا ءادبإو ةعبتملا ةيبساحملا تاسايسلا ةسارد -
 يف ةنجللا تايصوتو يأر نمضتي ريرقت دادعإو ةكرشلا لخاد ةقبطملا ةيلخادلا ةباقرلا مظن ةيافك ىدم مييقت -

 .نأشلا اذه
 لامعلأا ذيفنت يف اهتيلعاف ىدم نم ققحتلا لجأ نم ةكرشلا يف يلخادلا قيقدتلا ةرادإ ىلع ينفلا فارشلإا -

 .ةرادلإا سلجم لبق نم ةددحملا تامهملاو
 .يلخادلا قيقدتلا ةرادإ ءادأو هئادأ مييقتو :هلزعو ؛هلقنو ؛يلخادلا قيقدتلا ريدم نييعتب ةيصوتلا -
 .اهيلع اهتاظحلام ءادبإو ؛يلخادلا ققدملا نم ةحرتقملا قيقدتلا ططخ رارقإو ةعجارم -
 تاظحلاملا نأشب ةمزلالا ةيحيحصتلا تاءارجلإا ذاختا مت دق هنأ نم دكأتلاو يلخادلا قيقدتلا ريراقت جئاتن ةعجارم -

 .ريراقتلا يف ةدراولا
 .اهنأشب ةمزلالا ةيحيحصتلا تاءارجلإا ذاختا مت دق هنأ نم دكأتلاو ةيباقرلا تاهجلا ريراقت جئاتن ةعجارم -
 .ةقلاعلا تاذ تاميلعتلاو مظنلاو تاسايسلاو نيناوقلاب ةكرشلا مازتلا نم دكأتلا -

 للاخ ةنجللا تازاجنإ
 ماعلا

 .اهتهازنو اهتحص نم دكأتلل ةيلاملا تانايبلا ةشقانمو ةعجارم -
 تاباسحلا يبقارم ءامسأب ةدمتعملا ةمئاقلا نمض نم يجراخلا تاباسحلا بقارم نييعتب ةرادلإا سلجمل ةيصوتلا -

 ةعباتمو هباعتأ ىلع قافتلااو هتيللاقتسا نم دكأتلا دعب ،يمازللإا رييغتلا ةدم ةاعارم عم ،لاملا قاوسأ ةئيه ىدل
 .قيقدتلا ةنهم اهيضتقت يتلا تامدخلا ادع تامدخ ميدقتب همايق مدع نم دكأتلا ىلإ ةفاضلإاب .هئادأ
 .اهنأش يف ةرادلإا سلجمل ةيصوتلاو يأرلا ءادبإو ةعبتملا ةيبساحملا تاسايسلا ةسارد -
 ةيلخادلا ةيباقرلا ةئيب ريرقت للاخ نم كلذو ةكرشلا يف ةقبطملا ةيلخادلا ةباقرلا ةمظنأ ةيلعافو ةيافك نم دكأتلا -

)Internal Control Environment(. 
 يف ةيهنملا ةنسلل )”Internal Control Review “ICR( ةيلخادلا ةباقرلا مظن ةعجارم ريرقت دامتعاو ةشقانم -

 .BDO هاكرشو فصنلا بتكم لبق نم دعملاو ،2023 ربمسيد 31
 تاهجلا ريراقت جئاتن ةعجارمو ةقلاعلا تاذ تاميلعتلاو مظنلاو تاسايسلاو نيناوقلاب ةكرشلا مازتلا نم دكأتلا -

 :ةيلاتلا ةيباقرلا
o تاءارجلإاو ،ةلصلا تاذ راطخلااو ،2024 وينوي 23 خيراتب لاملا قاوسأ ةئيه لبق نم يناديملا شيتفتلا ريرقت 

 .ةلصلا تاذ ةيبيوصتلا

   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 13 ةحفص 
 

  ققييققددتتللاا  ةةننججلل  ةةننججللللاا  ممسساا

o تارامثتسلاا دحأ مييقت نأشب 2024 ربوتكأ 22 خيراتب ،لاملا قاوسأ ةئيه لبق نم ةفلاخم عوقو نأشب راطخلاا 
 .ةلصلا تاذ ةيبيوصتلا تاءارجلإاو

 .يلخادلا قيقدتلا ةرادإب ةصاخلا ةيونسلا ةنزاوملاو ،2024 ةنسل يلخادلا قيقدتلا ةطخ دامتعاو ةشقانم -
 .ةدمتعملا يلخادلا قيقدتلا ةطخ زاجنإ ةبسن ةعباتمو ،ةكرشلا يف يلخادلا قيقدتلا ةرادإ لمع ىلع فارشلإا -
 .2024 ماع للاخ ةرداصلا يلخادلا قيقدتلا ريراقت دامتعاو ةشقانم -
 IAD's Annual Self-Assessment) يلخادلا قيقدتلا ةرادلإ يونسلا يتاذلا مييقتلا نايبتسا دامتعاو ةشقانم -

Questionnaire) 
 ةقباسلا قيقدتلا تاظحلام ىلع ةعباتملا -
 ةنس للاخ هملاتسا مت يذلا )Whistle blow( غلابلل تيرجا يتلا تاقيقحتلا نع جتانلا ريرقتلا دامتعاو ةشقانم -

 .ةعباتلا تاكرشلا دحأب قلعتملاو 2024

 08/05/2022 ةنجللا ليكشت خيرات

 تاونس 3 ةنجللا ةدم

 ةنجللا ءاضعأ

 

 سيئر - ينوفيت ىلع دومحم /ديسلا -

 وضع - *يشوبع دامع رماس /ديسلا -

 وضع - يطقسملا ريملأا دبع /ديسلا -

 تاعامتجلاا ددع
 ماعلا للاخ

8 

 ةداعإ مت ،نايقولا مساج لداع /ديسلل افًلخ يشوبع دامع رماس /ديسلا نييعت للاخ نم 2024 ماعلا للاخ اهلثمم رييغتب نماضتلا ةكرش مايق ىلع افطع*
 يف وضعك نايقولا مساج لداع /ديسلا افًلخ يشوبع دامع رماس /ديسلا لح ثيح ،2024 رياني 18 خيراتب 1 مقر ةرادلإا سلجم عامتجا للاخ ةنجللا ليكشت
 .ةنجللا
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 14 ةحفص 
 

  ررططااخخممللاا  ةةررااددإإ  ةةننججلل  ةةننججللللاا  ممسساا

 ةنجللا ماهم

 عم بسانتت اهنأو ،تاسايسلاو تايجيتارتسلاا هذه ذيفنت نم دكأتلاو ،رطاخملا ةرادإ تاسايسو تايجيتارتسا ةعجارمو دادعإ -
 .ةكرشلا ةطشنأ مجحو ةعيبط

 .اهب روصقلا هجوأ ديدتل كلدو ،ةكَرِشلا اهل ضرّعتت دقَ يتِلا ةفلِتخمُلا رطِاخملا عاونأ ةعبَاتمُو سايقِو ديدِحت تايلِآو مظنُ مييقت -
 .بسانم وه امبسح رطاخملا ةعزن ىلع تارييغت يأب ةيصوتلا وأ دامتعإ -
 زواجت مدع نم دكأتلاو ،ةكرشلل ةلوبقملا رطاخملا ىوتسم مييقتو ديدحت ىلع ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ةدعاسم -

 .ةرادلاا سلجم لبق نم هدامتعا دعب رطاخملا نم ىوتسملا اذهل ةكرشلا
 .رطِاخملا ةرَادلإ ةيفاِكلا مظنُلاو درِاوملا رِفُاوت نامض -
 نيلمِاعلا يعِو ةدَايزِ ىَلع لمعلاو ،ةِكرشلاب ةِطيحمُلا رطِاخملل لمِاكلا مهفَلا مهِيدَل رطِاخملا ةِرادإ يفِظومُ َّنأ نمِ دكأتلا -

 .اهَلَ مهِكِاردإو رطِاخملا ةِفاقثب
 .ةرادلاا سلجم لبق نم هدامتعا لبق هنأشب تايصوت عضوو رطاخملا ةرادلإ يميظنتلا لكيهلا ةعجارم -
 نود هجو لمكأ ىلع مهماهمب مايقلا لجأ نم كلذو تايحلاصلا نم ريبك ردقب رطاخملا ةرادإ ىلع نومئاقلا عتمت نمِ دكأتلا -

 .ةيلام تايحلاصو تاطلس مهحنم
 .رطِاخملل ةكَرِشلا ضرّعت اهنع مجُنيَ يتلا ةطشِنلأا نعَ رطِاخملا ةرادإ يفظّومُ ةيللاقتسا نمِ دكُأتّلا -
 .رطاخملا ةرادإب ةصاخلا ةباقرلا لمع رطأو تايلمعلاو تايجيتارتسلإاو تاسايسلاو ئدابملا دامتعإ -
 .ةرادلاا سلجم ىلا ريراقتلا هذه عفرو ،ةكرشلا اهل ضرعتت يتلا رطاخملا ةعيبط لوح ةيرودلا ريراقتلا دادعا -
 ،ةكرشلا يف رطاخملا ةرادا ىلع رثؤت يتلاو ةطبترملا قيقدتلا ةنجل اهريثت يتلا لئاسملا ةعجارم -
 رضاحم نيودتب موقت نا بجي امك ،ةجاحلا تعاد املك كلذكو ،ةنسلا للاخ تارم عبرأ لقلاا ىلع ،ةيرود تاعامتجا دقع -

 .اهتاعامتجا

 للاخ ةنجللا تازاجنإ
 ماعلا

 .ةكرشلا يف لوبقملا رطاخملا ىوتسم سكعي امب رطاخملا ةعزن ىلع تارييغتلا دامتعإ -
 زربأو يلاحلا رطاخملا ىوتسم ديدحتل عيبلا وا ريوطتلا ديق يتلا كلتو ةيليغشتلا اهعيراشم ةيحان نم ةكرشلا ءادأ ةعباتم -

 .رطاخملا كلت راثآ نم دحلا وأ/و بنجتل ةيمارلا تاءارجلإا
 .ةقلاعلا تاذ فارطلأا تلاماعت صخي اميف رطاخملا ةرادإ تايصوتو تاعجارم ىلع علاطلاا -
 .تاجلاعملاو رطاخملا مييقت نع ةرادلإا سلجمل ةيرود ريراقت عفر -

 08/05/2022 ةنجللا ليكشت خيرات

 تاونس 3 ةنجللا ةدم

 ةنجللا ءاضعأ

 
 سيئر - حابصلا دلاخ لضاف /خيشلا -
 وضع - اوح ماصع نزام /ديسلا -
 وضع - قلدهلا هللا دبع ءانس /ةديسلا -

 تاعامتجلاا ددع
 ماعلا للاخ
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 15 ةحفص 
 

  ييففوو  ققييققدد  للككششبب  تتااننااييببللااوو  تتااممووللععممللاا  ىىللعع  للووصصححللاا  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععلألأ  ححييتتتت  ييتتللاا  تتااببللططتتممللاا  ققييببططتت  ةةييففييكك  ننعع  ززججوومم ..دد
  ببسسااننممللاا  تتققووللاا

 ثيحب )Oracle Cloud( ةكرشلل يبساحملا ماظنلاب لصتم لماكتم تامولعم ماظن للاخ نم تابلطتملا هذه ةكرشلا تقبط

 سلجم ءاضعلأ حيتت يتلاو ةكرشلا تايلمع فلتخم ةعباتمل ةمزلالا ةيليلحتلاو ةيلاملا ريراقتلا ءاشنإ نم ماظنلا يمدختسم نكمي

 تارارقلا ذاختا يف دعاسيو مهاسي امبو بسانملا تقولا يفو قيقد لكشب تانايبلاو تامولعملا ىلع لوصحلل ةصرفلا ةرادلإا

 ةيليغشتلاو ةيلاملا ةيرودلا ضورعلاو ريراقتلا ماظن ىلا ةفاضلإاب .ىرخأ ةيحان نم ةكرشلل يليغشتلا ءادلأا مييقتو ةيحان نم

 .ماظتناب سلجملا ىلا ةعوفرملاو ةيمييقتلاو ةيليلحتلاو

  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ةةييووضضععلل  ةةءءااففككللاا  ييووذذ  ننمم  صصااخخششأأ  ررااييتتخخاا  --  ةةثثللااثثللاا  ةةددععااققللاا ..33

  تتآآففااككممللااوو  تتااححييششررتتللاا  ةةننججلل  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ةةذذببنن ..أأ

 ،)لقتسم وضع + نييذيفنت ريغ ناوضع( ءاضعأ 3 نم نوكتت يتلاو تآفاكملاو تاحيشرتلا ةنجل ليكشتب ةرادلإا سلجم ماق

 موقت .تايصوتلا ءادبإو ةيذيفنتلا ةرادلإا بصانمل تاحيشرتلاو ةرادلإا سلجم ةيوضعب ةقلعتملا تاحيشرتلا ةعجارم يق صتختو

 نع ةقثبنملا نانجللا ءادا مييقت ىلإ ةفاضلإاب ،نيلقتسملا ةرادلإا سلجم ءاضعأ ةيللاقتسا نم دكأتلاب يونس لكشب ةنجللا

 ةسايس قيبطت ةعباتمب تماقو امك .ةرادلإا سلجم ءاضعأ نم وضع لك ءادأو ،لكك ةرادلإا سلجم ءادأ مييقتو ةرادلاا سلجم

 وضع لكل يفيظولا فيصوتلا عضوب ةنجللا تماق دقو .نيفظوملاو ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعلأ تآفاكملا حنم

 دكأتلا فدهب ةرادلإا سلجم ةيوضعل ةبولطملا تاراهملاو تاجايتحلال ةيونس ةعجارم لمعب ةنجللا موقتو ةرادلإا سلجم يف

 .اهئادأ ريوطتو ةكرشلا ةرادإ يف سلجملل يلاحلا ليكشتلا ةءافكو ةيلعاف نم

  ءءااررددممللااوو  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععلألأ  ةةححووننممممللاا  تتآآففااككممللاا  ررييررققتت ..بب

  ةةككررششللاا  ىىددلل  ععببتتممللاا  ززففااووححللااوو  تتآآففااككممللاا  ةةسسااييسس  صصخخللمم ..11

 تآفاكملا ةسايس اضيأو ةرادلإا سلجم ءاضعأب ةصاخلا زفاوحلاو تآفاكملا ةسايس ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تدمتعا

 ةيجيتارتسلاا ةكرشلا فادهأ قيقحتل ازفاح نوكتل اهميمصت مت ثيح ،ةكرشلا يفظومو ةيذيفنتلا ةرادلإاب ةصاخلا ايازملاو

 اضيأو نيفظوملاو ءاضعلأل تازاجنلإاو ءادلأا ىوتسم ىلع تاسايسلا كلت قيبطت دمتعيو ةمادتسلاا فادهاو ةيليغشتلاو

 .ةقلاعلا تاذ حئاوللاو ةمظنلأا عم قفاوتي امب كلذو ةكرشلل ةيليغشتلا ةطشنلأل ةيئاهنلا جئاتنلا ىلع
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 16 ةحفص 
 

  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععلألأ ااييااززممللااوو  تتآآففااككممللاا  ننااييبب ..22

 *2024 للاخ ةرادلإا سلجم ءاضعلأ ايازملاو تآفاكملا

 يلامجإ
 ددع

 ءاضعلأا

 ةةععببااتتللاا  تتااككررششللاا للاخ نم ايازملاو تآفاكملا مملألأاا  ةةككررششللاا للاخ نم ايازملاو تآفاكملا
 ايازملاو تآفاكملا
 )يتيوك رانيد( ةتباثلا

 ةريغتملا ايازملاو تآفاكملا
 )يتيوك رانيد(

 ةتباثلا ايازملاو تآفاكملا
 )يتيوك رانيد(

 ةريغتملا ايازملاو تآفاكملا
 )يتيوك رانيد(

 ةأفاكم يحص نيمأت
 نيمأت ناجل ةأفاكم ةيونس

 يحص
 ةيرهشلا بتاورلا

 ناجل ةأفاكم ةيونس ةأفاكم )ماعلا للاخ ةيلامجلإا(

  دجوي لا  دجوي لا  دجوي لا  دجوي لا  دجوي لا 42,000  دجوي لا  ****77

 .رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع يه ةروكذملا ايازملاو تآفاكملا عاونأو حئارش ليصافت *
 .ةيداعلا ةماعلا ةيعمجلا ةقفاوم دعب**
 

  ررييددممللااوو  ةةععووممججمملللل  ييذذييففننتتللاا  سسييئئررللاا  ممههييللإإ  فًًفااضضمُُم  ننييييذذييففننتتللاا  ررااببكك  ننمم  ةةسسممخخلل  ةةححووننممممللاا  ااييااززممللااوو  تتآآففااككممللاا  ييللااممججإإبب  ننااييبب
  تتآآففااككمم  ىىللععأأ  ااووققللتت  ننمممم  ةةععووممججمملللل  ييللااممللاا

 نم وأ يلاملا ريدملاو يذيفنتلا سيئرلا مهيلإ فاضي ،تآفاكم ىلعأ اوقلت نمم نييذيفنتلا رابك نم ةسمخل ةحونمملا ايازملاو تآفاكملا يلامجإ
 *مهنمض نم انوكي مل نإ امهماقم موقي

 يلامجإ
 ددع

 بصانملا
  ةيذيفنتلا

 ةعباتلا تاكرشلا للاخ نم ايازملاو تآفاكملا ملأا ةكرشلا للاخ نم ايازملاو تآفاكملا

  )يتيوك رانيد( ةتباثلا ايازملاو تآفاكملا
 تآفاكملا

 ايازملاو
  ةريغتملا

 رانيد(
 )يتيوك

  )يتيوك رانيد( ةتباثلا ايازملاو تآفاكملا
 تآفاكملا

 ايازملاو
  ةريغتملا

 رانيد(
 )يتيوك

 بتاورلا
 ةيرهشلا
 ةيلامجلإا(
 )ماعلا للاخ

 نيمأت
 يحص

 ركاذت
 ةيونس

 لدب
 نكس

 لدب
 تلاصاوم

 ميلعت لدب
 ءانبلأا

 ةأفاكم
 ةيونس

 بتاورلا
 ةيرهشلا
 ةيلامجلإا(
 )ماعلا للاخ

 نيمأت
 يحص

 ركاذت
 ةيونس

 لدب
 نكس

 لدب
 تلاصاوم

 ميلعت لدب
 ءانبلأا

 ةأفاكم
 ةيونس

 دجوي لا دجوي لا دجوي لا دجوي لا دجوي لا دجوي لا دجوي لا 272,900 38,703 28,525 30,000 39,993 18,568 575,250  **77

 .ةعومجملل ةيلاملا ةرادلإل يذيفنتلا ريدملاو ةعومجملل يذيفنتلا سيئرلا لمشت بصانملا*

  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  للببقق  ننمم  ةةددممتتععممللاا  تتآآففااككممللاا  ةةسسااييسس  ننعع  ةةييررههووجج  تتااففااررححنناا  ييأأ ..33

 .2024 ماع للاخ تافارحنا يأ ليجست متي مل
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 17 ةحفص 
 

  ةةييللااممللاا  ررييررااققتتللاا  ةةههااززنن  ننااممضض - ةةععببااررللاا  ةةددععااققللاا ..44

  ةةددععممللاا  ةةييللااممللاا  ررييررااققتتللاا  ةةههااززننوو  ةةمملالاسسبب  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ننمم  للكك  للببقق  ننمم  ةةييببااتتككللاا  تتااددههععتتللاا ..أأ

 تانايبلا ةفاك ةهازنو ةملاسب ةرادلإا سلجم دهعت نيمهاسملل عوفرملا 2024 ةنسل ةيلاملا تانايبلل يونسلا ريرقتلا نمضت

 اًدهعت ةعومجملل ةيلاملا ةرادلإل يذيفنتلا ريدملا يف ةلثمم ةيذيفنتلا ةرادلإا تمدق ،ىرخأ ةيحان نمو ،ريرقتلا يف ةضورعملا

 ةروصب اهضرع مت دق ،31/12/2024 يف ةيهتنملا ةيلاملا ةنسلل ةيلاملا تانايبلاو ريراقتلا نأ هللاخ نم دكأ ةرادلإا سلجم ىلإ

 .ةيلودلا ةبساحملا ريياعم سلجم نع ةرداصلا ةيلاملا ريراقتلل ةيلودلا ريياعملل اقفو اهدادعإ متو ةلداعو ةميلس

  ققييققددتتللاا  ةةننججلل  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 ةاعارم تمت دقو )لقتسم وضع + نييذيفنت ريغ نيوضع( ءاضعأ 3 نم نوكتت يتلاو قيقدتلا ةنجل ليكشتب ةرادلإا سلجم ماق

 قيقحتو اهماهم ةيدأت يف دعاست يتلاو ةنجللا ليكشت يف ةيلمعلا ةربخلاو ةيملعلا تلاهؤملاو ةصصختملا تاربخلا رفاوت

 لخاد ةقبطملا ةيلخادلا ةباقرلا مظن ةيلعافو ةيافك نم دكأتلا يف سلجملا ةدعاسمب ةنجللا موقتو ،اهليكشت نم ضرغلا

 .ةكرشلا

  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  تتااررااررققوو  ققييققددتتللاا  ةةننججلل  تتااييصصووتت  ننييبب  ضضررااععتتللاا  تتلالاااحح ..جج

 .سلجملا تارارقو ةنجللا تايصوت نيب ضراعت ةلاح يأ لجست ملو 2024 ماع للاخ اهماهم زاجنإب قيقدتلا ةنجل تماق

  ييججررااخخللاا  تتااببااسسححللاا  ببققااررمم  ةةييددااييححوو  ةةييلللالاققتتسساا  ىىللعع  ددييككأأتتللاا ..دد

 نم نادمسلا ميركلا دبع( ةيداعلا ةيمومعلا ةيعمجلا لبق نم نيعملا يجراخلا تاباسحلا بقارم لامعأ قيقدتلا ةنجل عباتت

 يأ بايغ نمو امك ةيرود ةفصب هتيللاقتساو هتهازن نم ةنجللا دكأتتو ،)جنويو تسنرا – مهاكرشو يميصعلاو نابيعلا بتكم

 ةنهم اهيضتقت يتلا تامدخلا ادع ةكرشلا ىلإ تامدخ ميدقتب همايق مدع نمو ةكرشلا عم هل ةرشابم ريغ وأ ةرشابم ةحلصم

 ةبقارم تامدخ نيب عمجلا نأشب 2024 ةنسل )07( مقر ميمعتلا يف ةدراولا ةروظحملا تامدخلا كلت كلذ يف امب قيقدتلا

 .ةمكوحلا تامدخو ةيراشتسلاا تامدخلا رئاسو تاباسحلا
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 18 ةحفص 
 

  ةةييللخخااددللاا  ةةببااققررللااوو  ررططااخخممللاا  ةةررااددلإلإ  ةةممييللسس  ممظظنن  ععضضوو  --  ةةسسممااخخللاا  ةةددععااققللاا ..55

  ررططااخخممللاا  ةةررااددلإلإ  ةةللققتتسسمم  ةةررااددإإ  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ررصصتتخخمم  ننااييبب ..أأ

 رطاخملا ةعباتمو سايق ماهم ىلوتي رطاخملا ةرادلإ ريدم نييعت متو رطاخملا ةرادإو ديدحتل ةلقتسم ةرادإ ءاشنإب ةكرشلا تماق

 ةرادلإا حنم متو رطاخملا ةرادإ ةنجلل ةرشابملا ةيعبتلا قيرط نع ةيللاقتسلااب رطاخملا ةرادإ عتمتتو ،ةكرشلا ةطشنأب ةطبترملا

 .ةكرشلا تايلمع اهل ضرعتت يتلا رطاخملا عاونأ ةفاك ةعباتمو سايق ماهمب مايقلا يف اهدعاست ةعساو تايحلاص

  ررططااخخممللاا  ةةررااددإإ  ةةننججلل  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 نود( ةرادلإا سلجم نم ءاضعأ 3 نم نوكتي ليكشتبو ددحم قاثيمب رطاخملا ةرادإ ةنجل ليكشت تابلطتم ةكرشلا تقبط

 .يذيفنت ريغ اًوضع اهسيئر نوكي نأ ةاعارم تمتو )سلجملا سيئر

  ةةييللخخااددللاا  ةةببااققررللااوو  ططببضضللاا  ةةممظظننأأ  ححضضوويي  ززججوومم ..جج

 تاسايسو حئاول عضو قيرط نع ةيلاملا ةكرشلا ةملاس ىلع ظافحلا ىلع لمعي لاًاعف اًماظن ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تعضو

 ةباقرلا أدبم ليعفتو قيبطت ةاعارم اهيف متو ،ةرادلإا سلجم لبق نم ةضوفملاو ةدمتعملا ةيلاملا تايحلاصلاو تاطلسلل

 ةيرادلإا تايوتسملا عيمجل تايحلاصلاو تاطلسلا ديدحت متو امك .عيقوتلاو ،دامتعلااو ،ةعجارملاو ،صحفلا ثيح نم ةجودزملا

 ةفصب تاسايسلاو حئاوللا هذه ةعجارم متيو ،ةيلاملا تلاماعملل جودزملا عيقوتلا ئدبم دامتعاو ةكرشلا لخاد ةلصلا تاذ

 نييعت قيرط نع اضيأو قيقدتلا ةرادإ قيرط نع يونس لكشب ةيلخادلا ةباقرلا مظن ةعجارمو مييقتب ةكرشلا موقت .ةيرود

 .ةكرشلا يف ةيلخادلا ةباقرلا مظن ةعجارم لوح لماش ريرقت مدقي لقتسم عجارم

  ييللخخااددللاا  ققييققددتتلللل  ةةللققتتسسمم  ةةررااددإإ  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ررصصتتخخمم  ننااييبب ..دد

 ،ةيعبتلاب ةرادلإا سلجملو ةرشابم قيقدتلا ةنجل عبتتو ةمات ةيللاقتساب عتمتت يتلاو يلخادلا قيقدتلا ةرادإ ةكرشلا تأشنأ

 يلخادلا قيقدتلا ةرادإ تايلوؤسمو ماهم ليصفتلاب نيبت يتلاو ةيرودلا قيقدتلا ةطخو قاثيم دامتعاب قيقدتلا ةنجل موقتو

 .ماعلا للاخ

  ةةييققلالاخخلألأاا  ممييققللااوو  ييننههممللاا  ككووللسسللاا  ززييززععتت  --  ةةسسددااسسللاا  ةةددععااققللاا ..66

  ةةييققلالاخخلألأاا  ممييققللااوو  ييننههممللاا  ككووللسسللاا  تتااددددححمموو  ررييييااععمم  ىىللعع  للممتتششيي  ييذذللاا  للممععللاا  ققااثثييمم  ننعع  ززججوومم ..أأ

 سلجم نم لك مايق يف مهاسي لكشب ينهملا كولسلاو تايقلاخلأا دعاوق قاثيمو لمع قيثاوم عضوب ةكرشلا تماق

 :لاثملا ليبس ىلع قيثاوملا نمضتتو ،ةيلاعفب مهماهم ءادأب نيفظوملا عيمجو ةرادلإا

 .ةطلسلا مادختسا ةءاسإ مدعو ةكرشلا حلاصم قيقحتب مازتللاا •

 .ةلصلا تاذ نيناوقلاو ةيقلاخلأا كولسلا تاميلعت قيبطت •
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 19 ةحفص 
 

 .ايازملاو ايادهلا لوبق ،تاحارتقلاا ءادبإ ،تامولعملا ةيرس لثم ةكرشلا لخاد ةبولطملا ةينهملا تايكولسلا ديدحت •

 .نييجراخلاو نييلخادلا حلاصملا باحصلأ حاتم غلابإ ماظنل اقفو تافلاخملا نع غيلبتلا ةسايس عضو •

 .يتيوكلا لمعلا نوناقل اًقفو ةبوغرم ريغ تايكولس دوجو نم دكأتلا ةلاح يف ةيبيدأتلا تاءارجلإا عضو •

 لثملأا لكشلاب دراوملاو لوصلأا كلت مادختسا ىلع لمعلاو ،ةيصخش حلاصم قيقحتل ةكرشلا دراومو لوصأ للاغتسا مدع •

 .ةكرشلا فادهأ قيقحتل

 .ةقلاعلا تاذ فارطلأا عم تايلمعلا مظنت يتلا تاءارجلإا عضو •

 عضوب ةرادلإا ســــلجم ماـــيق للاـــخ نـــم كلذو ،ةرادلإا سلجم وضعب ةطبترملا كلتو ةكرشلا حلاصم نيب حضاو لـــصف •

  .ةرادلإا سلجم ءاضعأ حلاصم قوف ةكرشلا حلاصم عارت تايلآ

 لكشب ءاوس ةكرشلا عم هل ةكرتشم حلاصم يأ نع ةرادلإا سلجم ىلإ حاصفلإاب ةرادلإا سلجم ءاضعأ نم وضع لك مازلإ •

 .رشابم ريغ وأ رشابم

  ححللااصصممللاا  ضضررااععتت  تتلالاااحح  ننمم  ددححللاا  ننأأششبب  تتااييلللآلآااوو  تتااسسااييسسللاا  ننعع  ززججوومم ..بب

 حلاصملا باحصاو نيمهاسملا قوقح ةسايسو ،ةقلاعلا يوذ فارطلأا عم تلاماعتلا ةسايس دامتعاب ةرادلإا سلجم ماق

 تاسايسلا كلت ثيدحتو ةعجارمب موقيو .حلاصملا ضراعت تلااح عم لماعتلا ةقيرط حضوت يتلاو حلاصملا براضت ةسايسو

 .ةلصلا تاذ تاميلعتلاو نيناوقلاب دري امل اًقبط

  ببسسااننممللاا  تتققووللاا  ييففوو  ققييققدد  للككششبب  ةةييففااففششللااوو  ححااصصففلإلإاا  --  ةةععببااسسللاا  ةةددععااققللاا ..77

  ححااصصففلإلإاا  صصئئااصصخخوو  تتلالاااججمموو  ببننااووجج  ددددححتت  ييتتللاا  ففااففششللااوو  ققييققددللاا  ححااصصففلإلإااوو  ضضررععللاا  تتااييللآآ  ققييببططتت  ننعع  ززججوومم ..أأ

 تامولعملا ديدحتل ةكرشلا لخاد ةعبتملا تايللآا حضوت يتلاو ةيفافشلاو حاصفلإا تاءارجإو تاسايس ةرادلإا سلجم دمتعا

 حمست يتلا ةقيرطلاب اًضيأو نيبسانملا تقولاو لكشلاب كلذو اهنع حاصفلإا ةيلآو ،ةيلام ريغ وأ ةيلام تناك ءاوس ةيرهوجلا

 اقبط اهثيدحتو حاصفلإا تاءارجإو تاسايس ةعجارم متت .اهيلع علاطلااو اهمهفب نيرمثتسملا نم نيمتهملاو نيمهاسملل

 .ةلصلا تاذ تاميلعتلاو نيناوقلاب دري دق امل اقبطو لاملا قاوسأ ةئيه نع ةرداصلا ةيفافشلاو حاصفلإا دعاوق تابلطتمل

  ءءااررددممللااوو  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععأأ  تتااححااصصففإإ  للججسس  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 صاخشلأاو ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعأب ةقلعتملا تاحاصفلإاو ةكرشلا تاحاصفإ عيمجب صاخ لجس دادعإ مت

 يمهاسم لبق نم هيلع علاطلال حاتم وهو يرود لكشب لجسلا اذه ثَّدحيو ،ةكرشلاب ةصاخلا نيعلطملا ةمئاق يف نيجردملا

 .ةكرشلا
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   CMA153079-24.1.1.15 عجرملا مقر – 2024 ماعل ةمكوحلا ريرقت
 

 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 20 ةحفص 
 

 زفاوحلاو بتاورلاو تآفاكملاب ةقلعتملا تانايبلا ةفاك نمضتي صاخ لجس دادعإ مت ،لاملا قاوسأ ةئيه تارارقل اقيبطتو

 كلذو ةعباتلا تاكرشلا لبق نم وأ ةكرشلا لبق نم رشابم ريغو رشابم لكشب اهحنم مت يتلا ىرخلأا ةيلاملا ايازملا نم اهريغو

 نم هيلع علاطلال حاتم وهو يرود لكشب لجسلا اذه ثيدحت متيو ءاردملاو ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعأ نم لكل

 .نيمهاسملا لبق

  ننييررممثثتتسسممللاا  ننووؤؤشش  ممييظظننتت  ةةددححوو  للييككششتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ررصصتتخخمم  ننااييبب ..جج

 ريفوت اهيلا لكوو ةرادلإا سلجم لبق نم ةمزلالا تايحلاصلاب تضوف دقو نيرمثتسملا نوؤش ميظنتل ةلقتسم ةدحو ءاشنإ مت

 تقولا يف كلذو نيرمثتسملا نم نيمتهملاو نيرمثتسملاو نيمهاسملل ةمزلالا ريراقتلاو تامولعملاو ةيلاملا تانايبلا

 .ةكرشلا لخاد ةدمتعملا حاصفلإا تايلآ عم بسانتي يذلا قيقدلا لكشلابو بسانملا

  ححااصصففلإلإاا  تتااييللممعع  ييفف  ررييببكك  للككششبب  ااههييللعع  ددااممتتععلالاااوو  ،،تتااممووللععممللاا  ااييججووللووننككتتلل  ةةييسسااسسلألأاا  ةةييننببللاا  ررييووططتت  ةةييففييكك  ننعع  ةةذذببنن ..دد

 دوجو ىلا ةفاضلإاب .تيوكلا ةصروب اهتددح يتلاو ةيرهوجلا تامولعملا نع حاصفلإل ةينورتكللاا تاصنملاب ةكرشلا مزتلت

 تاحاصفلإاو تانايبلاو تامولعملا ةفاك ضرعت يتلاو ةكرشلل ينورتكللإا عقوملا يف تاكرشلا ةمكوحل ةصصخم ةحفص

 ةيرهوجلا تامولعملا هذه ىلع علاطلاا نيلمتحملاو نييلاحلا نيرمثتسملاو نيمهاسملل ةصرفلا حيتي امب ةكرشلاب ةقلعتملا

 .ةكرشلا ءادأ مييقتو مهقوقح ةسراممو

  ننييممههااسسممللاا  ققووققحح  ممااررتتححاا  --  ةةننممااثثللاا  ةةددععااققللاا ..88

  ةةففااكك  ننييبب  ةةااووااسسممللااوو  ةةللااددععللاا  ننااممضضلل  ككللذذوو  ننييممههااسسمملللل  ةةممااععللاا  ققووققححللاا  ةةييااممححوو  ددييددححتت  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ززججوومم ..أأ
  ننييممههااسسممللاا

 قيقحت نمضت يتلا ةقيرطلاب نيمهاسملا تائف ةفاكل ةماعلا قوقحلا ةيامحو ديدحت تابلطتم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تقبط

 نيمهاسملا عيمج قوقح ةيامح لفكت يتلا دونبلا يساسلأا اهماظن نمضتي نأ ةكرشلا تصرح ثيح .ةاواسملاو لدعلا أدبم

 نيمهاسملا قوقح ةيامح ةسايس ةرادلإا سلجم دمتعإ دقو .ةيذيفنتلا هتحئلاو تاكرشلا نوناق عم قفاوتي يذلا لكشلابو

 حلاصمب رضي لا امبو ،قوقحلا كلت ةسرامم ةيفيك نيبتو زييمت نود مهل ةماعلا قوقحلا نيبت يتلاو حلاصملا باحصأ قوقحو

 .ةلصلا تاذ تاميلعتلاو نيناوقلاب درو امل اًقبط ايرود اهثيدحتو اهتعجارمب ةكرشلا موقتو .نيمهاسملاو ةكرشلا

  ةةصصااخخللاا  تتااننااييببلللل  ةةررممتتسسممللاا  ةةععببااتتممللاا  تتااببللططتتمم  ننممضض  ككللذذوو  ،،ةةصصااققممللاا  ةةللااككوو  ىىددلل  ظظففححيي  صصااخخ  للججسس  ءءااششننإإ  ننعع  ززججوومم ..بب
  ننييممههااسسممللاابب

 متيو نيمهاسملا عيمج تانايب نمضتي صاخ لجس كاسمإو ءاشنإب ةصاقملل ةيتيوكلا ةكرشلا عم قيسنتلابو ةكرشلا موقت

 اًحاتم لجسلا اذه نوكي نأ ىلع ةكرشلا تصرح دقو .هيف ةلجسملا تانايبلا ىلع أرطي رييغت يأب راطخلإا روف رارمتساب هثيدحت
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 21 ةحفص 
 

 اهددحت يتلا تاءارجلإل اًقفوو ةكرشلاب نيرمثتسملا نوؤش ةدحو عم قيسنتلاب نيمهاسملا تائف عيمج لبق نم هيلع علاطلال

 .ةصاقملا ةكرش

  ةةككررششللاا  تتااييععممججبب  ةةصصااخخللاا  تتااععااممتتججلالااا  ييفف  تتييووصصتتللااوو  ةةككررااششممللاا  ىىللعع  ننييممههااسسممللاا  ععييججششتت  ةةييففييكك  ننعع  ةةذذببنن ..جج

 مهغيلبتو اهيمهاسم عيمج ةوعدب ةيداعلا ريغ وا/و ةيداعلا ةيمومعلا اهتايعمج دقع دنع ةدحتملا تاراقعلا ةكرش مزتلت

 تادنتسمو روضحلا تاوعد ريفوتو لامعلأا لودجو ناكملاو داعيملا ثيح نم ةماعلا ةيعمجلا داقعنا ليصافتب مهريكذتو

 تاءارجلإ اقبط ينورتكللإا روضحلا ةيناكمإ ىلإ ةفاضلإاب .)هنع روضحلل رخآ صخش ليكوتب مهاسملا ةبغر ةلاح يف( ةلاكولا

 ةيّمومعلا اهتيعمج للاخ ةكرشلا صرحت .ةصاقملل ةيتيوكلا ةكرشلاب صاخلا تايعمجلا روضحل ينورتكللإا ماظنلا تاسايسو

 ،مهتاراسفتسا ىلع درلاب موقتو لامعلأا لودج دونب ةشقانم ىلع اهيمهاسم عيجشت ىلعو داقعنلال روضحلا باصن رفوت ىلع

 .تيوصتلل ةلداع ةيلآ للاخ نم دنب لك ىلع نيمهاسملا ظفحت / ضفر / ةقفاوم ليجست متيو

  ححللااصصممللاا  ببااححصصأأ  رروودد  ككااررددإإ --  ةةععسسااتتللاا  ةةددععااققللاا ..99

  ححللااصصممللاا  ببااححصصأأ  ققووققححبب  ففااررتتععلالاااوو  ةةييااممححللاا  للففككتت  ييتتللاا  تتااسسااييسسللااوو  ممظظننللاا  ننعع  ةةذذببنن ..أأ

 مزلي يتلا تاءارجلإاو دعاوقلا لمشت يتلا حلاصملا باحصأ قوقحو نيمهاسملا قوقح ةيامح ةسايس ةرادلإا سلجم دمتعا

 غيلبتلاب مهمايق ةيناكمإ عم قوقحلا هذه كاهتنا ةلاح يف مهضيوعت وأ مهقوقح ةيامح نامضل حلاصملا باحصأ عم اهعابتإ

 نيناوقلاب مازتللاا ىدم بقارتل ةكرشلا اهتعضو يتلا ةيلخادلا ةباقرلا مظن ىلإ ةفاضلإاب كلذو .تاظحلام وأ تافلاخم يأ نع

 .ةلصلا تاذ تاميلعتلاو

  ةةففللتتخخممللاا  ةةككررششللاا  ةةططششننأأ  ةةععببااتتمم  ييفف  ةةككررااششممللاا  ىىللعع  ححللااصصممللاا  ببااححصصأأ  ععييججششتت  ةةييففييكك  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 تاءارجلإا نم ددع اًيلاح ةدحتملا تاراقعلا ةكرش ىدل حبصأ حلاصملا باحصأ قوقحو نيمهاسملا قوقح ةيامح ةسايسل اًقبط

 تامولعملا ىلع لوصحلل تايلآ اًضيأو اهيف مهتكراشم عجشتو ةكرشلا ةطشنأ ةعباتم نم حلاصملا باحصأ نكمت يتلا

 يأ وأ تافلاخملا نع غيلبتلا يف ةكراشملا ىلع مهعيجشت ىلإ ةفاضلإاب .مهتحلصم قيقحت عم قفتي امب ةمزلالا تانايبلاو

 .ةميلس ريغ تاسرامم
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 22 ةحفص 
 

  ءءااددلألأاا  ننييسسححتتوو  ززييززععتت  --  ةةررششااععللاا  ةةددععااققللاا ..1100

  ججمماارربب  ىىللعع  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععأأ  ننمم  للكك  للووصصحح  ححييتتتت  ييتتللاا  تتااييلللآلآاا  ععضضوو  تتااببللططتتمم  ققييببططتت  ننعع  ززججوومم ..أأ
  ررممتتسسمم  للككششبب  ةةييببييررددتت  تتااررووددوو

 ىلع اًيرهش ميلعتلا تاعاس نم ىندأ دٍحب اهيفظوم عيمج مازلإب Linked-in Learning ةصنم عم ةكارشلابو ةكرشلا تماق

 نيبت كلذ ىلإ ةفاضلإاب .ةيرشبلا دراوملا ةردا لبق نم ةيميلعتلا ةيلمعلا ريس لوح ريراقتلا دادعإو ةبقارملا عم ،ةصنملا هذه

 .ةدحتملا تاراقعلا ةكرش ةرادإ سلجم ءاضعأ اهرضح يتلا تارودلا ضعب ةيلاتلا مئاوقلا

  ةةييببييررددتتللاا  تتااررووددللااوو  ججممااررببللاا  ممسسلالااا
 رصان يبيب /ةخيشلا
 حابصلا

 .ةمادتسلاا جهن قفو – ةرادلإاو ،ءانبلاو ،رامثتسلااو راقعلا قاوسأ لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود -

 ماصع نزام /ديسلا
 اوح

 ءاضعأو نييذيفنتلا ءاردملا ىوتسم ىلع ةيناربيسلا تايدحتلا عم فيكتلاو ةنورملا لوح ةيبيردت ةرود -
 ةرادلإا سلجم
 .ةرادلإا سلجم تايكيمانيدو تاكرشلا ةمكوح لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةيلاملا مئارجلا ةحفاكم لاجم يف ةيميظنتلا تاثيدحتلاو ةئشانلا تاهاجتلاا لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةرادلإا سلجم نم ءًدب ةمادتسلاا زيزعت لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةمادتسلاا جهن قفو – ةرادلإاو ،ءانبلاو ،رامثتسلااو راقعلا قاوسأ لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةمادتسلااو ،ةمكوحلاو ةيعامتجلاا ةلئاسملاو ةئيبلا لوح ةيبيردت ةرود -
 .لامعلأا ةيرارمتساو يناربيسلا نملأا رطاخم ،تامزلأا ةرادإ لوح ةيبيردت ةرود -
 .داسفلاو لايتحلاا ةحفاكمو ،ةيلاملا مئارجلا ةحفاكم لاجم يف تاعيرشتلا ثدحأ :لمع ةشرو -
 لاوملأا لسغ ةحفاكم تادجتسم رخآو ،يلاملا لايتحلاا لوح ةيبيردت ةرود -
 .تاهاجتلااو تايدحتلا ،يفرصملا عاطقلا لبقتسم :لمع ةشرو -
 .ةرادلإا سلجمل صخلم - تامولعملا ةيصوصخو ةيناربيسلا رطاخملا ،يناربيسلا نملأا :لمع ةشرو -
 .رطاخملا ةرادإو تاكرشلا ةمكوح لاجم يف – ةرادلإا سلجم ةيؤر لوح ةسلج :لمع ةشرو -
 .راكتبلال تيوكلا ىدتنم :لمع ةشرو -
 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود  -

 دبع ءانس /ةديسلا
 قلدهلا هللا

 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةدايقلا لوح ةسلج -

 ريملأا دبع /ديسلا
 يطقسملا مساق

 .ءادلأل ةلاعفلا ةرادلإا لوح ةيبيردت ةرود -
 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود -

 يلع دومحم /ديسلا
 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود - ينوفيت

 دلاخ لضاف /خيشلا
 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود - حابصلا

 .ةفلاخلا ةرادإ تاسرامم لوح ةيبيردت ةرود - يشوبع رماس / ديسلا
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 23 ةحفص 
 

  ةةييذذييففننتتللاا  ةةررااددلإلإااوو  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااضضععأأ  ننمم  ووضضعع  للكك  ءءااددأأوو  ،،للكككك  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ءءااددأأ  ممييييققتت  ةةييففييكك  ننعع  ةةذذببنن ..بب

 تارشؤم ديدحت للاخ نم ةرادلإا سلجم ءاضعأ نم وضع لك ءادأو ،لكك ةرادلإا سلجم ءادأ مييقت جمانرب دامتعاو دادعإ مت

 .ءادلأا ليلحتل ةعبتملا تاقيبطتلا لضفلأ اًقفو كلذو ءادلأا

 ،لكك ةرادلإا سلجم ءادأ مييقت جئاتن ىلع علاطلااب يونس لكشب تآفاكملاو تاحيشرتلا ةنجلو ةرادلإا سلجم نم لك موقي

 .ةيذيفنتلا ةرادلإاو ةرادلإا سلجم ءاضعأ نم وضع لك ءادأو

  لللالاخخ  ننمم  ككللذذوو  ،،ةةككررششللاا  ييفف  ننييللممااععللاا  ىىددلل  ))VVaalluuee  CCrreeaattiioonn((  ةةييسسسسؤؤممللاا  ممييققللاا  ققللخخبب  ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  ددووههجج  ننعع  ةةذذببنن ..جج
  ءءااددلألأاا  تتلالاددععمم  ننييسسححتتوو  ةةييججييتتااررتتسسلإلإاا  ففااددههلألأاا  ققييققححتت

 طسوتملاو ريصقلا ىدملا ىلع ططخ دادعإ متو اهقيقحتل ةكرشلا ىعست يتلا ةيجيتارتسلإا فادهلأا ةرادلإا سلجم ددح

 فادهلأا كلت قيقحت يف مهاست يتلا تاءارجلإاو تاسايسلا عضوو امك .ةوجرملا فادهلأا ىلإ لوصولل لجلأا ليوطلاو

 ةباقرلا ىلع عيجشتلا ،حلاصملا باحصأ ةقث ةدايز لاثملا ليبس ىلع اهنم ةيسسؤملا ميقلا يمنيو ززعي لكشب ءادلأا نيسحتو

 .مازتللاا ةفاقثو ةمكوحلا ئدابم زيزعتو ،رطاخملا ةرادإو ةيتاذلا
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 2025 سرام :ثيدحت رخآ 27 نم 24 ةحفص 
 

  ةةييععااممتتججلإلإاا  ةةييللووؤؤسسممللاا  ةةييممههأأ  ىىللعع  ززييككررتتللاا  --  ةةررششعع  ةةييددااححللاا  ةةددععااققللاا ..1111

  ععممتتججممللاا  ففااددههأأوو  ةةككررششللاا  ففااددههأأ  ننمم  للكك  ننييبب  ننززااووتتللاا  ققييققححتت  للففككتت  ةةسسااييسس  ععضضوو  ننعع  ززججوومم ..أأ

 ةيداصتقلاا ةيمنتلا يف ةكرشلا ةمهاسم ةيمهأ دكؤتو حضوت يتلاو ةكرشلل ةيعامتجلاا ةيلوؤسملا ةسايس دامتعاو دادعإ مت

 .صاخ هجوب اهيف نيلماعلاو ماع هجوب عمتجملا ةيمنت يف ةكراشملاو ةيعامتجلااو

  ييععااممتتججلالااا  للممععللاا  للااججمم  ييفف  ةةللووذذببممللاا  ةةككررششللاا  ددووههجج  ززااررببإإ  ىىللعع  ددععااسستت  ييتتللااوو  ةةممددخختتسسممللاا  تتااييلللآلآااوو  ججممااررببللاا  ننعع  ةةذذببنن ..بب

  ::ممييللععتتللااوو  ةةببللططللاا  ممععدد  ::للااججممللاا §

 ددعتمو لماكتم عورشم لوأ ىلإ تتييووككللاا  ةةععممااججبب ةةسسددننههللاا  ةةييللكك بلاطل ةيناديم ةرايز ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .أ
 ،يسيئرلا ططخملا ،عورشملا ةركف لوح ايًليصفت اضًرع ةرايزلا تنمضت .كرابملا ةصح ةيحاض وهو ،تيوكلا يف تامادختسلاا
 .ةمادتسلاا رصانعو ،تانوكملا

 تمدق ثيح ،تتييووككللاا  ييفف  ةةييككييررمملألأاا  ةةععممااججللاا  ييفف ينيتلاب يعارك "ينهملا راسملا ومن" ضرعم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تعر .ب
 ددجلا نيجيرخلاب ظافتحلااو ريوطتو بذجل رارمتساب ةدحتملا تاراقعلا ىعست .ةزيمتملا بهاوملل ةيفيظوو ةيبيردت صرف
 .ةينهملا مهتريسم ةيادب يف حضاو ينهم راسمو ةمئلام ةيميلعت ةئيب ءاشنإ للاخ نم نيبوهوملا

 ريدملا مدق ،ةودنلا للاخ ..تتييووككللاا  ييفف  ةةييككييررمملألأاا  ةةععممااججللاا  يف ينهملا راسملا ةودن يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .ج
 تاراهملاو لمعلا قوس تابلطتم شقانو ،حجان ينهم راسم ءانب لوح هتيؤر ةدحتملا تاراقعلا يف ةيرشبلا دراوملل يذيفنتلا
 .ددجلا نوجيرخلا اهجاتحي يتلا ةيساسلأا

 تمدق ثيح ،وكبيك جرب يف تتييووككللاا  ييفف  ةةييككييررمملألأاا  ةةععممااججللاا نم بلاطلا نم ةعومجم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تفاضتسا .د
 .ةينهم ىؤر مهتكراشو ىنبملا يف ةلماش ةلوج مهل

  ةةععممااججللاا نم نيبردتم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تفاضتسا ،يميلعتلا ريوطتلا زيزعتو ةباشلا بهاوملا معدب اهمازتلا نم ءزجك .ه
 .تاراقعلا عاطق يف ةيلمع ةربخ مهل تمدق ثيح ةةييللااررتتسسلألأاا

 يجيرخل ينهملا راسملا ريوطتل لمع ةشروب ةكراشملاب ةدحتملا تاراقعلا ةكرش يف ةيرشبلا دراوملل يذيفنتلا ريدملا ماق .و
 ةيلمع حئاصنو ةميق ىؤر ىلإ ةفاضلإاب ،ةيتاذلا ةريسلا ةباتكل حئاصن ةسلجلا تلوانت .ووككببييكك ةكرشل عباتلا تتااببننإإ جمانرب
 .لمعلا قوس يف ةلاعّفلا ةكراشملاو ةينهملا مهتاراسم ليكشت يف تابنإ يجيرخ ةدعاسمل

 ةيمهأ لوح اضًرع تمدق ثيح ،ننكّّكمََمتََت جمانرب يبردتمل يفيظولا لصاوتلل صصخم ثدح يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .ز
 ىوتسملا يوذ نم نييتيوكلا نيجيرخلل امًمصم ايًبيردت اجًمانرب نكّمَتَ جمانرب دعيُ .ةكرشلا اهمدقت يتلا فظوملا ىدل ميقلا
 .ةعونتم ةيميداكأ تايفلخ نمو يلاعلا
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  ::ةةييففااععللااوو  ةةححصصللاا  ::للااججممللاا §

 رهش للاخ ةوطخ 150،000 لامكإ فدهب ثانلاا اهتافظومل ""ففددهه  ععمم  ييششمماا"" يدحت ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .أ
 2،500 نع لقت لا ةدمل يشملاب موقت ةفظوم لك نع ييتتييووككللاا  ررممححلألأاا  لللالاههللاا  ةةييععممججلل ددحم غلبمب عربتلا عم ،2024 رياربف
 .ايًموي ةوطخ

 ةعومجم يضارتفلاا ثدحلا نمضت .ننييممأأتتلللل  ججييللخخللاا  ةةككررشش عم نواعتلاب ةحصلاب ةيعوتلا عوبسلأ ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تجور .ب
 .ةماعلا ةحصلا زيزعت ىلإ فدهت يتلا ةميقلا لئاسولاو ةيوعوتلا تاسلجلاو ةعتمملا ةطشنلأا نم

 ناطرسب ةيعوتلا ةلمح عم ايًشامت ،ربمفونو ربوتكأ يرهش للاخ ةةييففااععللااوو  ةةححصصللاا  ججممااننرربب ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تقلطأ .ج
 ةيندبلا ةحصلا زيزعت ىلع جمانربلا اذه رصتقي مل .يركسلا ضرمل يملاعلا مويلاو ،تاتسوربلا ناطرسب ةيعوتلاو ،يدثلا
 .اهيفظوم نيب ةيفاعلاو ةحصلاب مازتللااو عمتجملا حور زيزعت يف اضًيأ مهاس لب ،بسحف

 55 ىدم ىلع ايًموي ةوطخ 4،000 مامتإ فدهب ،""ححااججننللاا  ووححنن  ةةووططخخ"" يدحت يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش وفظوم كراش .د
 .مظتنم يشم نيتور ىلع ظافحلاو سيسأتل امًوي

 ملعتل TTLLEEXX عم نواعتلاب ففييككتتللااوو  ييسسففننللاا  ططغغضضللاا  ةةررااددإإ لوح اهيفظومل لمع ةشرو ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .ه
 يف ةفلتخم فقاوم يف اهقيبطتو ةيمويلا مهتاداع يف اهجمد نم مهنكمت يتلا ةينهذلا ةظقيلا تاودأو سفنتلا تاينقت
 .لمعلا

 ةيناجم تاصوحف نمضتي يحص ثدح ةفاضتسلا HHaassssaann OOppttiiccssتتااييررصصببلللل  ننسسحح ةكرش عم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تنواعت .و
 .نيفظوملل عمسلاو نويعلل

 .يدثلا ناطرس صحف تاقاب ىلع تافظوملل يرصح مصخ ميدقتل ففييسسللاا  ىىففششتتسسمم عم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تنواعت .ز

  ::ةةييررككففللاا  ةةددااييررللااوو  ةةييععااننصصللاا  ةةككررااششممللاا  ::للااججممللاا §

 يذيفنتلا سيئرلاو ةرادلإا سلجم سيئر بئان شقان ثيح ،،ررااككتتببلالالل  تتييووككللاا  ىىددتتننمم يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .أ
 .صاخلاو ماعلا نيعاطقلا نيب نواعتلا تاناكمإ ةعومجملل

 تاراقعلا يف ةيرشبلا دراوملل يذيفنتلا ريدملا كراش ثيح ةةييررششببللاا  ددررااووممللاا  ىىددتتننمم يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .ب
 هتاربخ كراشو ""ةةييسسففااننتت  ةةئئييبب  ييفف  ااههبب  ظظااففتتححلالاااوو  ببههااووممللاا  ببااططققتتسساا  ننفف"" ناونعب ةيشاقنلا ةسلجلا يف ثدحتمك ةدحتملا
 دراوملا تاسرامم يف زيمتلاب ةدحتملا تاراقعلا مازتلا ثدحلا اذه زربأ .فظوملا ةبرجت ليكشت يف ةداقلا ةيلوؤسم لوح
 .ةيقابتسلاا بهاوملا ةرادإو ةيرشبلا

 تاراقعلا يف تامولعملا ايجولونكت ريدم رادأ ثيح ثثللااثثللاا  ييممققررللاا  للووححتتللاا  ررممتتؤؤمم يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .ج
 ةدحتملا تاراقعلا مازتلا اذه سكعي .""ءءلالاممععللاا  للععااففتت  ززييززععتتوو  ةةييممققررللاا  ببررااججتتللاا  للييككششتت  ةةددااععإإ"" ناونعب ةيشاقن ةسلج ةدحتملا
 .صاخلاو ماعلا نيعاطقلا نيب نواعتلا زيزعتو يمقرلا لوحتلا زيزعتب
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  ::تتااككررششلللل  ةةييععااممتتججلالااا  ةةييللووؤؤسسممللاا  ::للااججممللاا §

  ممددللاا  ككننببوو  ةةددححتتممللاا  ققففااررممللاا  ةةككررششوو  ،،ررااممثثتتسسلالالل  ووككممااككوو  ،،ةةييتتييووككللاا  ععييررااششممللاا  ةةككررشش نم لك عم تاراقعلا ةكرش تنواعت .أ
 معدب كرتشملا مازتللاا سكعي امب ،""ققئئااققدد  1100  ييفف  ححااووررأأ  ثثلالاثث  ذذقِِقننأأ"" راعش تحت مدلاب عربت ةلمح يف ييتتييووككللاا  ييززككررممللاا
 .عمتجملا يف مادتسمو مئاد ريثأت قيقحتو ةجرحلا ةيحصلا تاجايتحلاا

  ::ةةأأررممللاا  ننييككممتت  ممععدد  ::للااججممللاا §

  ةةييععممجج اهتقلطأ يتلا 22002244--22002233  ةةببااششللاا  ةةييئئااسسننللاا  ةةددااييققللاا ةردابمل ةيجيتارتسلاا اهتياعر نع ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تنلعأ .أ
 .ءاسنلا ىدل ةدايقلا تاراهم زيزعتل ،ررييووننللاا

  ""تتااننببلل  تتااننبب" ةمظنم عم نواعتلاب اهتافظومل "ةعاجشلا ةدايقلا" ناونعب لمع ةشرو ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .ب
((GG44GG))  .. 

 مويلا ةبسانمب ))KKWWEEEEPP((  ةةييتتييووككللاا  ةةييددااصصتتققلالااا  ةةأأررممللاا  ننييككممتت ةصنم هتمظن ثدح يف ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تكراش .ج
 يف ةأرملا نيكمتب قلعتت ةددعتم عيضاوم يف ةمادتسمو ةيقيقح تاسايس ينبت زيزعت ىلإ ةصنملا فدهت .ةأرملل يملاعلا
 ثدحلا ناك .يتيوكلا صاخلا عاطقلا يف ةدايقلاو نيفظوملا ىلع ظافحلاو فيظوتلا تلااجم يف ةصاخ ،صاخلا عاطقلا
 .ةقطنملا يف نيسنجلا نيب ةاواسملا زيزعتو ةأرملا نيكمتل ةرمتسملا دوهجلا يف ةيروحم ةظحل ةباثمب

 يف ءاسنلا نيكمت ىلع تزكر ثيح ،ناقرب كنب ميظنت نم ""ننههتتااررددقق  ززززعع"" ناونعب ةودن ةدحتملا تاراقعلا ةكرش ترضح .د
 .ةيدايقلا بصانملا

 ةأرملا نيكمت جمانربو )WEPs( ةدحتملا مملأل ةأرملا نيكمت ئدابم ىلع نيعقوملا نم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش ربتعت .ه
 ةقلح" ناونعب ابًيردت ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن ،ةأرملا نيكمتب مازتللاا اذه عم ايًشامت KWEEP)( يتيوكلا يداصتقلاا
 ومنلل صرفلا ريفوتو ةأرملا نيكمتل ةسركم ةيكيمانيد ةصنم يهو ،تيوكلا - Lean In ةكبش عم نواعتلاب "يئاسنلا مدقتلا
 .ينهملاو يصخشلا

 ناك .2024 ربوتكأ يف ةدحتملا تاراقعلا يف ""ييئئااسسننللاا  ممددققتتللاا  ةةققللحح"" ـل يحاتتفلاا عامتجلاا ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .و
 عامتجلاا دهش .ةعومجملل ىزغم تاذ فادهأ ديدحتو قمعأ ىوتسم ىلع لصاوتلل اعًم ءاضعلأا عمجل ةعئار ةصرف عامتجلاا
 ةدايقلا ىلع تاحجانلا ءاسنلا ةدعاسمل ممصم ءازجأ ةسمخ نم جمانرب وهو ،""ةةننززااووتتممللاا  ةةددااييققللاا"" ةلسلس قلاطإ يناثلا
 كراش ثيح ،""ىىننععممبب  ةةددااييققللاا  ءءااسسننلللل  ننككمميي  ففييكك"" لولأا عوضوملا ناكو .ينهملاو يصخشلا اضرلا قيقحتو ةنورمو ةيلعافب
 .ةايحلا يف نهفدهو نهتوق فاشتكلا ةيوق اهنكل ةطيسب نيرامت يف ءاضعلأا

  ::ةةييللخخاادد  تتااييللااععفف  ::للااججممللاا §

 تابوحسو ،تاقباسمو ،ةيهيفرت ةطشنأ تنمضت يتلاو ةيونسلا ةيناضمرلا ""ةةققببغغللاا" ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .أ
 .مهتلائاعو ،نيفظوملل
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 مادختسلاا ةداعلإ ةلباق ليتسلا ةدام نم هايم تاجاجز عيزوت للاخ نم ةيكيتسلابلا تايافنلا ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تضفخ .ب
 ايًموي عزوتُ تناك يتلا دحاولا مادختسلاا تاذ ةيكيتسلابلا هايملا تاجاجز لادبتسلا ماسقلأا عيمج يف هايم تاعزوم بيكرتو
 نيفظوملا ىلع

 ينافت ريدقتو قيرفلا حور زيزعتل تفده ثيح ةيدو ءاوجأ يف اهيفظومل ةيونسلا ""ههتتششككللاا"" ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .ج
 .نيفظوملا

 نيب طباورلا زيزعتل ةيلاثم ةصرف قلخ امب ،اهيفظومل "تتررغغوويي  ننززووررفف  ييااددننصص" ناونعب اثًدح ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تمظن .د
 عاتمتسلاا نيفظوملل حاتأ امم ،تايولحلاو ،”FFrrooyyoo“ ترغوي نزورفلا تاهكن نم ةعونتم ةعومجم ثدحلا نمضت .قيرفلا
 .ةحارلاو

  ::ةةضضااييررللااوو  ببااببششللاا  ::للااججممللاا §

 .ةيهيفرت ةطشنأو ةعونتم ةيضاير تايدحت نمضت يذلاو ،انيرام ئطاش ىلع ررييللفف  ننااججررههمم ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تعر .أ

 نم نيبعلالا لضفأ عمجت يتلاو ،تنسيرك انيرام يف KKIIBB  TThhee  SSttaaddiiuumm ةيلاعفل اهتياعر ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تنلعأ .ب
 .ةقيش تاقباسم يف يجيلخلا نواعتلا سلجم لود

  ::ةةييععممتتججممللاا  تتااييللااععففللاا  ::للااججممللاا §

 .ييتتييووككللاا  ررممححلألأاا  لللالاههللاا  ةةييععممجج عم نواعتلاب ناضمر رهش للاخ ةيئاذغلا داوملا عيزوتل ةلمح ةدحتملا تاراقعلا ةكرش تذفن .أ

  

  ححااببصصللاا  ررصصاانن  ييببييبب 
 ةةررااددلإلإاا  سسللججمم  سسييئئرر
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة   
 

 الرأي  
الأم )"الشركة  ش.م.ك.ع.  المتحدة  العقارات  لشركة  المجمعة  المالية  البيانات  دققنا  )  وشركاتها "(  لقد  إليها التابعة    ا  مع  يشار 

وبيانات الدخل والدخل الشامل والتغيرات   2024ديسمبر  31بـ"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي المجمع كما في 
في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة، بما في ذلك  

 السياسات المحاسبية الهامة.  معلومات
 

للمجموعة   المجمع أن البيانات المالية المجمعة المرفقة تعبر بصورة عادلة، من جميع النواحي المادية، عن المركز المالي  ،في رأينا 
لمعايير الدولية لوفقا   وعن أدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة المنتهية بذلك التاريخ    2024ديسمبر    31كما في  

 .المحاسبة الدوليةمجلس معايير  الصادرة عن معايير المحاسبة –للتقارير المالية 
 

 أساس الرأي 
ي  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا  لمعايير التدقيق الدولية. إن مسؤولياتنا طبق ا لتلك المعايير موضحة بمزيد من التفاصيل في تقريرنا ف 

البيانات المالية المجمعة"  مراقبمسؤوليات  "قسم   ا لميثاق الأخلاقيات ونحن مستقلون عن المجموعة  .  الحسابات عن تدقيق  وفق 
)بما في ذلك معايير  الصادر عن المجلس الدولي لمعايير الأخلاقيات المهنية للمحاسبين المهنيينالمهنية الدولي للمحاسبين المهنيين 

وإننا نعتقد أن أدلة التدقيق   )"الميثاق"(. وقد قمنا بالوفاء بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لمتطلبات الميثاق.الاستقلالية الدولية(  
 ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأي التدقيق.  التي حصلنا عليها كافية

 
 أمور التدقيق الرئيسية 

المهني، هي تلك الأمور التي كانت الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة للسنة    تقديرنا إن أمور التدقيق الرئيسية، في  
إبداء رأي منفصل حول هذه   الحالية. وتم عرض هذه الأمور في سياق تدقيقنا للبيانات المالية المجمعة ككل وإبداء رأينا حولها دون

 في إطار تدقيقنا له.  لأمر التدقيقفيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الرئيسية وكيفية معالجتنا . الأمور
 

، بما في ذلك تدقيق البيانات المالية المجمعةعن الحسابات مسؤوليات مراقب لقد قمنا بالوفاء بمسئولياتنا المبينة في تقريرنا في قسم 
الإجراءات المحددة بما يتوافق مع تقييمنا لمخاطر الأخطاء ما يتعلق بهذه الأمور. وبالتالي، تتضمن أعمال التدقيق التي قمنا بها تنفيذ  

مور  المادية في البيانات المالية المجمعة. إن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما في ذلك الإجراءات التي تم تنفيذها لمعالجة الأ
 ية المجمعة المرفقة.الواردة أدناه تطرح أساسا  يمكننا من إبداء رأي التدقيق حول البيانات المال
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة( 
 

 تتمة( المجمعة ) تقرير حول تدقيق البيانات المالية 
 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة( 
 

 تقييم العقارات الاستثمارية 
تعتبر العقارات الاستثمارية جوهرية للبيانات المالية المجمعة للمجموعة. تقوم الإدارة بتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

إن   التقييم.  لدعم  خارجيين  بمقيمي عقارات  تستعين  اكما  الاستثماريةتقييم  العادلة  لعقارات  للقيمة  كبيرة على   وفق ا  بدرجة  يعتمد 
ومعدلات    ،ومعدلات الشغور  ،ومعدل التضخم  ،والعائد القابل للاسترداد  ،التقديرات والافتراضات مثل متوسط صافي العائد المبدئي

 . السابقةوالخبرة بالسوق والمعاملات  ،النمو للإيجارات
 

يقين عدم    ذلك بشأن التقييم في تقرير التقييم الخاص بهم. يمثل    الجوهرية  عدم اليقينحول حالة  المقيمون الخارجيون بند ا    وقد أدرج
 الاستثمارية.  العقاراتفيما يتعلق بتقييم التقديرات  بشأنجوهري 

 
، اتالتقييمتلك  المستخدمة في    بالمدخلاتوأهمية الإفصاحات المتعلقة  تقييم العقارات الاستثمارية    وأهمية عملية  ي ضوء حجمفو

 فإننا نعتبر هذا الأمر من أمور التدقيق الرئيسية: 
 

 من الإجراءات من بينها ما يلي:  ا  تضمنت إجراءات التدقيق التي قمنا بها عدد
   العقارات الاستثمارية.   لتقييمقمنا باختبار منهجية وملاءمة نماذج التقييم والمدخلات المستخدمة 
 
   ات ملاءمة البيانات المتعلقة بالعقارات والمؤيدة لتقييم  ىإدارة المجموعة ومد  وضعتها التي  المدخلات والافتراضات  قمنا باختبار  

 خبراء التقييم الخارجيين. 
 
   التي تم   الأحكاممقارنة    -  كن ذلكأممتى    -، وتضمنت تلك الإجراءات  والتقديراتالمخاطر    بجوانبتتعلق  اتخذنا إجراءات

 .اتالتقييمات على أساس العين والتحقق منبممارسات السوق الحالية  اتخاذها 
 
  الخارجيينإضافة الى ذلك، قمنا باختبار موضوعية واستقلالية وكفاءة خبراء التقييم العقاري . 
 
  بتقييم تحليل الحساسية الذي أجرته الإدارة للتأكد من تأثير التغيرات المحتملة بصورة معقولة في الافتراضات الرئيسية   أيضا    قمنا

المتعلقة بالافتراضات وحساسية تلك الافتراضات   الإفصاحاتية  كما قمنا بتقييم كفا   .على القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية
 . حول البيانات المالية المجمعة 8في الإيضاح 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. )تتمة( 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 2024معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة 
لمعلومات الأخرى من المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة  ا  تكون تإن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى.  

على تقرير مجلس إدارة الشركة الأم، ، بخلاف البيانات المالية المجمعة وتقرير مراقب الحسابات حولها. لقد حصلنا  2024لسنة  
 تقرير مراقب الحسابات، ونتوقع الحصول على باقي أقسام التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقب الحسابات. قبل تاريخ

 
 إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخرى ولم ولن نعبر عن أي نتيجة تدقيق حولها.   

 
فيما يتعلق بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، فإن مسؤوليتنا هي الاطلاع على المعلومات الأخرى المبينة أعلاه وتحديد ما إذا كانت  
غير متوافقة بصورة مادية مع البيانات المالية المجمعة أو حسبما وصل إليه علمنا أثناء التدقيق أو وجود أي أخطاء مادية بشأنها. 

صلنا إلى وجود أي أخطاء مادية في هذه المعلومات الأخرى، استنادا  إلى الأعمال التي قمنا بها على المعلومات الأخرى وإذا ما تو
والتي حصلنا عليها قبل تاريخ تقرير مراقب الحسابات، فإنه يتعين علينا إدراج تلك الوقائع في تقريرنا. ليس لدينا ما يستوجب إدراجه 

 بهذا الشأن.في تقريرنا فيما يتعلق 
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة عن البيانات المالية المجمعة 
البيانات المالية المجمعة بصورة عادلة   للتقارير المالية  لوفقا   إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد وعرض هذه    –لمعايير الدولية 

أدوات الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد وعن    مجلس معايير المحاسبة الدولية الصادرة عن معايير المحاسبة
 بيانات مالية مجمعة خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ.

 
عند إعداد البيانات المالية المجمعة، تتحمل الإدارة مسؤولية تقييم قدرة المجموعة على متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية 
مع الإفصاح، متى كان ذلك مناسبا ، عن الأمور المتعلقة بأساس مبدأ الاستمرارية وتطبيق مبدأ الاستمرارية المحاسبي ما لم تعتزم 

 المجموعة أو وقف أعمالها أو في حالة عدم توفر أي بديل واقعي سوى اتخاذ هذا الإجراء.  الإدارة تصفية
 

 للمجموعة.  المجمعة ن عن الحوكمة مسؤولية الإشراف على عملية إعداد البيانات المالية ويتحمل المسؤول
 

 الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة مسؤوليات مراقب
غش أو إن هدفنا هو الحصول على تأكيد معقول بأن البيانات المالية المجمعة ككل خالية من الأخطاء المادية سواء كانت ناتجة عن ال

الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التوصل إلى تأكيد معقول يمثل درجة عالية من التأكيد إلا أنه لا   تقرير مراقبالخطأ، وإصدار  
ا باكتشاف الأخطاء في حال وجودها. وقد تنشأ الأخطاء    المادية  يضمن أن عملية التدقيق وفقا  لمعايير التدقيق الدولية سوف تنتهي دائم 

عن الغش أو الخطأ وتعتبر مادية إذا كان من المتوقع بصورة معقولة أن تؤثر بصورة فردية أو مجمعة على القرارات الاقتصادية 
 للمستخدمين والتي يتم اتخاذها على أساس هذه البيانات المالية المجمعة. 
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 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 إلى حضرات السادة المساهمين  

 )تتمة( شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع.  
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة )تتمة( 
 

 )تتمة(  مسؤوليات مراقب الحسابات عن تدقيق البيانات المالية المجمعة
ا مهنية  وحافظنا على الحيطة المهنية خلال أعمال التدقيق. كما قمنا  بما  كجزء من التدقيق وفقا  لمعايير التدقيق الدولية، اتخذنا أحكام 

 يلي: 
 
  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات المالية المجمعة سواء كانت ناتجة عن الغش أو الخطأ ووضع وتنفيذ إجراءات

التدقيق الملائمة لتلك المخاطر، وكذلك الحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة لتقديم أساس يمكننا من إبداء رأينا. إن مخاطر 
ج عن الغش تفوق مخاطر عدم اكتشاف ذلك الناتج عن الخطأ؛ حيث إن الغش قد يتضمن التواطؤ عدم اكتشاف خطأ مادي نات

 أو التزوير أو الإهمال المتعمد أو التضليل أو تجاوز الرقابة الداخلية. 
 
  فهم أدوات الرقابة الداخلية ذات الصلة بعملية التدقيق لوضع إجراءات التدقيق الملائمة للظروف ولكن ليس لغرض إبداء الرأي

 حول فعالية أدوات الرقابة الداخلية لدى المجموعة.  
 
  التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات الصلة المقدمة من قبل تقييم ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية 

 الإدارة. 
 
   التدقيق التي حصلنا والقيام، استنادا  إلى أدلة  التوصل إلى مدى ملائمة استخدام الإدارة لأساس مبدأ الاستمرارية المحاسبي 

ما إذا كان هناك عدم تأكد مادي متعلق بالأحداث أو الظروف والذي يمكن أن يثير شك ا جوهريا  حول قدرة  عليها، بتحديد 
ذ  ى أساس مبدأ الاستمرارية. وفي حالة التوصل إلى وجود عدم تأكد مادي، يجب علينا أن نأخالمجموعة على متابعة أعمالها عل 
الحسابات، الإفصاحات ذات الصلة في البيانات المالية المجمعة أو تعديل رأينا في حالة عدم    بعين الاعتبار، في تقرير مراقب

الحسابات. على الرغم من   لنا عليها حتى تاريخ تقرير مراقبي حصملائمة الإفصاحات. تستند نتائج تدقيقنا إلى أدلة التدقيق الت 
 ذلك، قد تتسبب الأحداث أو الظروف المستقبلية في توقف المجموعة عن متابعة أعمالها على أساس مبدأ الاستمرارية.

 
   والبيانات المتضمنة فيها بما في ذلك الإفصاحات وتقييم ما إذا كانت للبيانات المالية المجمعة وهيكلها  تقييم العرض الشامل 

 البيانات المالية المجمعة تعبر عن المعاملات الأساسية والأحداث ذات الصلة بأسلوب يحقق العرض العادل.
 
  تخطيط وتنفيذ أعمال التدقيق للمجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو وحدات

كأساس لإبداء رأي حول البيانات المالية المجمعة. ونحن مسؤولون عن إبداء التوجيهات   المجموعةأنشطة المجموعة داخل  
 .والإشراف على ومراجعة أعمال التدقيق المنفذة لأغراض تدقيق المجموعة. ونتحمل المسؤولية فقط عن رأي التدقيق

 
 

إننا نتواصل مع المسؤولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائج التدقيق الهامة 
 بما في ذلك أي أوجه قصور جوهرية في أدوات الرقابة الداخلية التي يتم تحديدها أثناء أعمال التدقيق. 

 
ا للمسؤولين عن الحوكمة بيان ا بكافة   ا  نقدم أيض  يفيد بالتزامنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة فيما يختص بالاستقلالية، ونبلغهم أيض 

الإجراءات المتخذة لاستبعاد مصادر   العلاقات والأمور الأخرى التي نرى بصورة معقولة أنها قد تؤثر على استقلاليتنا بالإضافة إلى
   التدابير ذات الصلة، متى كان ذلك مناسبا .والتهديدات 

 
ومن خلال الأمور التي يتم إبلاغ المسؤولين عن الحوكمة بها، نحدد تلك الأمور التي تشكل الأمور الأكثر أهمية في تدقيق البيانات 

إننا نف  للسنةالمالية المجمعة   التدقيق الرئيسية.  الحسابات    صح عن هذه الأمور في تقرير مراقبالحالية، ولذلك تعتبر هي أمور 
الخاص بنا ما لم يمنع القانون أو اللوائح الإفصاح العلني عن هذه الأمور أو، في أحوال نادرة جدا ، عندما نتوصل إلى أن أمرا ما 
يجب عدم الإفصاح عنه في تقريرنا لأنه من المتوقع بشكل معقول أن النتائج العكسية المترتبة على هذا الإفصاح تتجاوز المكاسب 

 ه. العامة ل
  

نـمـو.

8081

التقرير السنوي 2024



5

المستقل الحسابات مراقب تقریر
المساھمین   السادة حضرات إلى

ش.م.ك.ع. (تتمة)  المتحدة العقارات شركة

الأخرى والرقابیة القانونیة المتطلبات حول تقریر
ً أیضا رأینا إدارة  أنفي مجلس تقریر في الواردة والبیانات المجمعة المالیة البیانات وأن منتظمة محاسبیة بدفاتر تحتفظ الأم الشركة

المعلومات   كافة على حصلنا قد الدفاتر. وأننا ھذه في وارد ھو ما مع متفقة المجمعة المالیة البیانات بھذه یتعلق فیما الأم الشركة
ض رأیناھا التي قانونوالإیضاحات یتطلبھا التي المعلومات جمیع تتضمن المجمعة المالیة البیانات أن كما التدقیق، لأغراض روریة

رقم   لھ  2016لسنة  1الشركات اللاحقة التنفیذیةوالتعدیلات لھاولائحتھ اللاحقة التأوالتعدیلات وعقد الأساسي  ، والنظام سیس
لھما، اللاحقة والتعدیلات الأم قد  للشركة المرعیة.  وأنھ للأصول وفقاً الجرد واعتقادناوأجري علمنا إلیھ وصل تقع،حسبما لم

الشركات   لقانون لھا2016لسنة  1رقم  مخالفات اللاحقة والتعدیلات التنفیذیة ولائحتھ لھ اللاحقة التأسیسوالتعدیلات لعقد أو ،
الأم للشركة الأساسي لھماوللنظام اللاحقة في  والتعدیلات المنتھیة السنة خلال تأثیرا2024ًدیسمبر  31، لھ یكون قد وجھ على

الشركة نشاط على المالي.الأممادیاً مركزھا أو

رقم   القانون لأحكام مخالفات أیة وجود علمنا إلى یرد لم تدقیقنا، خلال أنھ أیضاً المال2010لسنة  7نبین أسواق ھیئة إنشاء بشأن
وتعدیلاتھما التنفیذیة ولائحتھ المالیة الأوراق نشاط فيوتنظیم المنتھیة السنة تأثیرا2024ًدیسمبر31خلال لھ یكون قد وجھ على

المالي. مركزھا أو الأم الشركة نشاط على مادیاً

السمدان عبدالله عبدالكریم
رقم الحسابات مراقبي أ208سجل فئة

ویونغ إرنست
وشركاھم والعصیمي العیبان

2025مارس23
الكویت

نـمـو.
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 وشركاتها التابعة ع.شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 30إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
 

7 
 

 بيان الدخل المجمع 
   2024ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  2024 2023   
 دينار كويتي دينار كويتي  ات إيضاح 

    ات يرادالإ
 30,305,079 29,938,913  إجمالي إيرادات التأجير
 14,579,127 16,904,889  إيرادات خدمات ضيافة

 37,521,398 37,094,976  إيرادات مقاولات وخدمات
 514,579 89,379  بيع عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة  

 4,365,976 4,608,847  إيرادات تشغيل أخرى
 

 ─────── ─────── 
 

 88,637,004 87,286,159 
 

 ─────── ─────── 
    تكلفة الإيرادات 

 (5,703,140) (5,979,113)  تكاليف تشغيل عقارات
 (2,069,044) (1,983,402)  مصروف تأجير لعقارات مستأجرة

 (9,799,290) (10,547,207)  تكاليف خدمات ضيافة
 (2,892,629) (2,595,116) 9 استهلاك موجودات خدمات ضيافة

 (39,423,491) (36,097,403)  تكاليف مقاولات وخدمات
 (244,624) (57,030) 5 تكلفة عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة مباعة

 

 ─────── ─────── 
 

 (57,259,271) (60,132,218) 
 

 ─────── ─────── 
 27,153,941 31,377,733  مجمل الربح

    
 5,588,497 2,553,865 17 صافي إيرادات تشغيل أخرى
 (7,616,186) (7,697,675)         18 مصروفات عمومية وإدارية
 (510,967) (442,202) 9 استهلاك ممتلكات ومعدات

 680,325 (5,693,136) 8 )خسائر( أرباح تقييم عقارات استثمارية
  ─────── ─────── 

 25,295,610 20,098,585  ربح التشغيل
    

 1,132,439 3,510,395 19 صافي إيرادات غير تشغيلية أخرى
 (21,408,248) (21,055,809)  بالصافي -تكاليف تمويل 

 (2,606,551) 2,822,676 7 حصة في نتائج شركات زميلة 
 2,575,445 -  ربح من بيع شركة تابعة

 

 ─────── ─────── 
 4,988,695 5,375,847  الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 (42,000) (42,000)  مكافأة أعضاء مجلس الإدارة
 (554,601) (195,969) 20 مصروف ضرائب

 
 ─────── ─────── 

 4,392,094 5,137,878  ربح السنة 
 

                ═══════ ═══════ 
    الخاص بـ:

 4,193,212 5,087,862  مساهمي الشركة الأم
 198,882 50,016  الحصص غير المسيطرة  

  ─────── ─────── 
  5,137,878 4,392,094 
  ═══════ ═══════ 
    

 فلس  3.22 فلس   3.91   21 ربحية السهم الأساسية والمخففة الخاصة بمساهمي الشركة الأم
  ═════════ ═════════ 

 وشركاتها التابعة ع.شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 

 تشكل جزءًا من هذه البيانات المالية المجمعة. 30إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
 

8 
 

 بيان الدخل الشامل المجمع  
   2024ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل

 
2024 2023   

 
 دينار كويتي  دينار كويتي 

 
  

 4,392,094 5,137,878 ربح السنة 
 

─────── ─────── 
 إيرادات )خسائر( شاملة أخرى: 

  

 بنود يتم أو قد يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الدخل المجمع في فترات لاحقة:
  

 (6,468,190) 5,671,693 فروق تحويل عملات أجنبية ناتجة من تحويل عمليات أجنبية 
 ─────── ─────── 

صافي الإيرادات )الخسائر( الشاملة الأخرى التي يتم أو قد يتم إعادة تصنيفها إلى بيان  
 (6,468,190) 5,671,693 الدخل المجمع في فترات لاحقة 

 
─────── ─────── 

   

 بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الدخل المجمع في فترات لاحقة:
  

التغيرات في القيمة العادلة لأدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات 
 الشاملة الأخرى 

  
(998,538) 

 
 (21,958) 

 - 913,452 حصة الشركات الزميلة من الإيرادات الشاملة الأخرى 
 146,253 605,070 (9أرباح إعادة تقييم ممتلكات ومعدات )إيضاح 

  40,162  (26,100)  ( 20ضريبة مؤجلة على )خسائر( أرباح إعادة تقييم ممتلكات ومعدات )إيضاح 
 

─────── ─────── 
صافي الأرباح الشاملة الأخرى التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الدخل المجمع في فترات  

 164,457 493,884 لاحقة
 ─────── ─────── 

 (6,303,733) 6,165,577 شاملة أخرى  إيرادات )خسائر( 
 ─────── ─────── 

 (1,911,639) 11,303,455 الشاملة للسنة  الإيرادات )الخسائر(  إجمالي  
 ═══════ ═══════ 

   الخاص بـ: 
 (4,148,878) 10,693,321 مساهمي الشركة الأم  

  2,237,239  610,134 الحصص غير المسيطرة  
 

─────── ─────── 
 11,303,455 (1,911,639) 

 ═══════ ═══════ 
 

نـمـو.

8485
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

 ع.
وشركاتها التابعة

 
 

 

إن الإ
ضاح

ي
ت المرفقة من 

ا
1 

إلى 
30

 
تشكل جزءً 
 ا

ت المالية المجمعة.
من هذه البيانا

 
 

9 
 

ت في حقوق 
بيان التغيرا

الملكية 
المجمع 

 
ل

لسنة المنتهية في 
31

 
ديسمبر 

2024
   

 
 

صة بمساهمي الشركة 
حقوق الملكية الخا

الأم 
 

 

 
س 

رأ
المال  
 

علاوة 
 

 
صدار 

إ
 

أسهم
 

احتياطي  
 

إجباري  
 

احتياطي  
 

اختياري 
 

أسهم
 

 
الخزينة

   

احتياطي  
 

أسهم
الخزينة   

 
احتياطي  

 
آخر 

 
ض

فائ
إعادة   
 

تقييم 
 

ت  
التغيرا

المتراكمة في  
القيمة العادلة  

 
احتياطي تحويل  

 
ت 

عملا
أجنبية 

 
أرباح
مرحلة    

 
الإجمالي  

الفرعي 
 

ص  
ص

الح
 

غير المسيطرة  
 

مجموع  
 

حقوق الملكية  
 

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
1 

يناير 
2024

 
143,054,551 

 
 15,550,698 

 
21,302,209

 
2,582,767

 
(15,503,985)

 
 491,325 

 
(16,410,588)

 
 35,598,827 

 
 (3,419,809)

 
(16,675,776)

 
17,469,418

 
184,039,637

 
2,592,433

 
186,632,070

 
ربح السنة 

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
5,087,862

 
5,087,862

 
50,016

 
5,137,878

 
ت )خسائر( شاملة  

إيرادا
أخرى للسنة 

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

1,492,422
 

(998,538)
 

5,111,575
 

- 
5,605,459

 
560,118

 
6,165,577

 
 

─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
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─
─
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─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت )الخسائر(  

إجمالي الإيرادا
الشاملة للسنة 

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

1,492,422
 

(998,538)
 

5,111,575
 

5,087,862
 

10,693,321
 

610,134
 

11,303,455
 

الاستقطاع إلى الاحتياطي  
الإجباري 

 
- 

- 
527,534

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(527,534)
 

- 
- 

- 
الناتج من دمج الأعمال  

ضاح 
)إي

28
 ) 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

6,353,106
 

6,353,106
 

تحويل احتياطي القيمة  
العادلة نتيجة إلغاء  

ف ب 
الاعترا

الا
ت في  

ستثمارا
الأسهم بالقيمة العادلة من  
ت الشاملة  

خلال الإيرادا
الأخرى إلى الأرباح  

المرحلة 
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

 232,091 
 

- 
 (232,091)

 
- 

- 
- 

ت الملكية في  
تغييرا

ت التابعة 
الشركا

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
 1,644,117 

 
- 

- 
- 

- 
 1,644,117 

 
 (1,644,117)

 
- 

تحويل استهلاك متعلق  
ت مدرجة  

ت ومعدا
بممتلكا

وفقاً لإعادة التقييم 
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
 (516,413)

 
- 

- 
 516,413 

 
- 

- 
- 
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─
─

 
─
─
─
─
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─
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─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 

في 
31

 
ديسمبر 

2024
 

143,054,551 
 

 15,550,698 
 

21,829,743
 

2,582,767
 

(15,503,985)
 

 491,325 
 

 
(14,766,471)

 
36,574,836

 
(4,186,256)

 
(11,564,201)

 
22,314,068

 
196,377,075

 
7,911,556

 
204,288,631

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
═
═
═
═
═

 
═
═
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

 ع.
وشركاتها التابعة

 
 

 

إن الإ
ضاح

ي
ت المرفقة من 

ا
1 

إلى 
30

 
تشكل جزءً 
 ا

ت المالية المجمعة.
من هذه البيانا

 
 

10
 

 

ت في حقوق الملكية المجمع 
بيان التغيرا

 
ل

لسنة المنتهية في 
31

 
ديسمبر 

2024
 

)تتمة( 
 

 
 

صة بمساهمي الشركة 
حقوق الملكية الخا

الأم 
 

 

 

س 
رأ

المال  
 

علاوة 
 

 
صدار 

إ
 

أسهم
 

احتياطي  
 

إجباري  
 

احتياطي  
 

اختياري 
 

أسهم
 

 
الخزينة

   

احتياطي  
 

أسهم
الخزينة   

 
احتياطي  

 
آخر 

 
ض

فائ
 

إعادة 
  

تقييم
 

ت  
التغيرا

المتراكمة في  
القيمة العادلة  

 
احتياطي تحويل  

 
ت 

عملا
أجنبية 

 
أرباح
مرحلة    

 
الإجمالي  

الفرعي 
 

ص  
ص

الح
 

غير المسيطرة  
 

مجموع  
 

حقوق الملكية  
 

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي 

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
دينار كويتي  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
كما في 

1 
يناير 

2023
   

143,054,551
 

15,550,698
 

20,877,509
 

2,582,767
 

(15,503,985)
 

491,325
 

(16,410,588)
 

36,233,318
 

(3,257,401)
 

(17,308,405)
 

21,878,726
 

188,188,515
 

355,194
 

188,543,709
 

ربح السنة 
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

4,193,212
 

4,193,212
 

198,882
 

4,392,094
 

ت شاملة  
)خسائر( إيرادا

أخرى للسنة  
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 (99,864)
 

 (21,958)
 

632,629
 

 (8,852,897)
 

(8,342,090)
 

 2,038,357 
 

(6,303,733)
 

 
─
─
─
─
─
─
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─
─
─
─
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─
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─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ت  

إجمالي )الخسائر( الإيرادا
الشاملة للسنة  

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 (99,864)

 
 (21,958)

 
632,629

 
(4,659,685)

 
(4,148,878)

 
 2,237,239 

 
(1,911,639)

 
الاستقطاع إلى الاحتياطي  

الإجباري 
 

 -    
 

 -    
 

424,700
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -    
 

 -     
 

-    
 

(424,700)
 

 -    
 

-    
 

-    
 

تحويل احتياطي القيمة العادلة  
ف  

بنتيجة إلغاء الاعترا
الا

ت في الأسهم  
ستثمارا

بالقيمة العادلة من خلال  
ت الشاملة الأخرى  

الإيرادا
إلى الأرباح المرحلة 

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 (140,450)

 
-    

 
 140,450 

 
 -    

 
-    

 
-    

 
تحويل استهلاك متعلق  

ت مدرجة  
ت ومعدا

بممتلكا
وفقاً لإعادة التقييم 

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 -    

 
 (534,627)

 
 -     

 
 -    

 
 534,627 

 
 -    

 
-    

 
-    
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─
─
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في 

31
 

ديسمبر 
2023

 
143,054,551 

 
 15,550,698 

 
21,302,209

 
2,582,767

 
(15,503,985)

 
 491,325 

 
(16,410,588)

 
 35,598,827 

 
 (3,419,809)

 
(16,675,776)

 
17,469,418

 
184,039,637

 
2,592,433

 
186,632,070
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نـمـو.
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 شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. وشركاتها التابعة
 

 

 من هذه البيانات المالية المجمعة. اتشكل جزءً  30إلى  1ات المرفقة من يضاحإن الإ
 

11 
 

 بيان التدفقات النقدية المجمع 
 2024ديسمبر  31لسنة المنتهية في ل
  2024 2023 
 دينار كويتي   دينار كويتي   إيضاحات  

    أنشطة التشغيل  
 4,988,695  5,375,847  الربح قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

    تعديلات لـ: 
 (680,325) 5,693,136 8 خسائر )أرباح( تقييم من عقارات استثمارية  

 2,606,551 (2,822,676) 7 حصة في نتائج شركات زميلة 
 7,027      - 9 انخفاض قيمة ممتلكات ومعدات 

 3,956,383  3,582,467 9 استهلاك ممتلكات ومعدات 
 112,337 112,387 17 إطفاء موجودات غير ملموسة  

 (5,817) (710,173) 17 ربح من بيع عقار استثماري    
 (23,211) (2,662) 17 صافي الربح من بيع ممتلكات ومعدات 
 552,010 1,031,747 17 مخصص صيانة عقارات مستأجرة  

 (7,638,890) (502,545) 17 رد خسائر الائتمان المتوقعة  
 1,443,628 (2,443,628) 17 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  لقرض إلى شركة زميلة 

 (35,580) (38,991) 17 إيرادات توزيعات أرباح  
 (1,045,635) (1,994,643)  إيرادات فوائد  
 22,453,883 23,050,452  تكاليف تمويل  

 (2,575,445)     - 2.5 ربح من بيع شركة تابعة 
 1,331,214 1,541,960  مخصص مكافأة نهاية الخدمة  

  ─────── ─────── 
  31,872,678  25,446,825 

    التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل: 
 7,663,210 2,930,931   مدينون ومدفوعات مقدما وموجودات أخرى

 (4,525,233) 57,030  عقارات محتفظ بها للمتاجرة  
 (7,826,691)  (9,404,798)  دائنون ومصروفات مستحقة وارصدة دائنة أخرى 

  ─────── ─────── 
  25,455,841  20,758,111 

 (32,530) (11,789)  حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مدفوعة 
 (108,656) -  ضريبة دعم العمالة الوطنية مدفوعة 

 (1,139,853) (728,832)  مكافأة نهاية الخدمة مدفوعة  
  ─────── ─────── 

 19,477,072  24,715,220  صافي النقد الناتج من أنشطة التشغيل  
  ─────── ─────── 

    أنشطة الاستثمار  
 (3,891,500) (9,674,210) 7 إضافات ومساهمة رأسمالية في استثمار في شركات زميلة  

 (1,503,244) -  إضافات إلى قرض لشركة زميلة  
 (211,567) (1,285,629) 8     إضافات إلى عقارات استثمارية 

 510,731 5,037,980  متحصلات من بيع عقارات استثمارية 
 322,833 90,880  متحصلات من بيع موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى 

 19,092,817     -  متحصلات من بيع شركة تابعة 
 (4,251,216) (7,995,784) 9 شراء ممتلكات ومعدات  

 39,158 22,457  متحصلات من بيع ممتلكات ومعدات  
     - 176,494 28 صافي النقد الناتج من حيازة شركة تابعة  

 443,940 379,608  إيرادات توزيعات أرباح مستلمة من شركة زميلة 
 35,580 38,991  إيرادات توزيعات أرباح مستلمة 

 456,117 1,419,791  إيرادات فوائد مستلمة 
 (6,082,381) 437,977  إضافات إلى ودائع 

  ─────── ─────── 
 4,961,268 (11,351,445)  صافي النقد الناتج من )المستخدم في( أنشطة الاستثمار 

  ─────── ─────── 
    أنشطة التمويل  

 58,218,982 20,436,145  متحصلات من قروض وسلف تحمل فائدة  
 (68,574,705)  (25,773,345) 10 سداد قروض وسلف تحمل فائدة 

 47,550,000 -  متحصلات من إصدار سندات 
 (27,550,000) -  سداد سندات 

 (1,818,220) (1,619,151)  سداد جزء أصل المبلغ من مطلوبات تأجير 
 (23,160,142)  (23,425,138)  تكاليف تمويل مدفوعة  

  ─────── ─────── 
 (15,334,085)  (30,381,489)  صافي النقد المستخدم في أنشطة التمويل  

  ─────── ─────── 
 9,104,255 (17,017,714) 3 صافي الزيادة في النقد والنقد المعادل 

 (720,460) (1,196,345)  تعديلات تحويل عملات اجنبية  
 18,188,394 26,572,189  النقد والنقد المعادل في بداية السنة  

  ─────── ─────── 
 26,572,189 8,358,130 3 النقد والنقد المعادل في نهاية السنة  

  ═══════ ═══════ 

 وشركاتها التابعة ع.شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 
 2024ديسمبر  31وللسنة المنتهية في كما في 
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 معلومات حول الشركة  1
 

في دولة الكويت بموجب مرسوم    ها سيتأستم    عامة   هي شركة مساهمة  ("الأم"الشركة  )  ع.ش.م.ك.إن شركة العقارات المتحدة  
في    1973  سنةأميري صادر   مدرجة  الكويتوهي شركة  الشركة  بورصة  مكتب  إن عنوان    2232.ب.  المسجل هو ص   الأم. 

 دولة الكويت.   - 13023الصفاة، 
 

القابضة ش.م.ك.ع. )"الشركة    الأمإن الشركة   ( وهي شركة  أو "كيبكو"  الكبرى"  الأمهي شركة تابعة لشركة مشاريع الكويت 
 . بورصة الكويتمدرجة في 

 
  الأمالشركة    ةإدارمـن قبـل مجلس    2024ديسمبر    31البيانات المالية المجمعة للمجموعة للسنة المنتهية في    إصدارتم التصريح ب

البيانات لموافقة الجمعية العمومية العادية لمساهمي الشركة    إصدارويخضع    ،2025مارس    23  بتاريخ ل.  الأمهذه  لجمعية  يحق 
   ها.إصدارالعمومية للمساهمين تعديل البيانات المالية المجمعة بعد 

 
 : كما يلي هي  الأملشركة ل يةساسالأإن الأغراض ي. ساسوفقاً للنظام الأ  الأمأنشطة الشركة  ممارسةيتم 

 
   وبيع وشراء والأتملك  الشركةالعقارات  لحساب  وتطويرها  وكذلك    الأم   راضي  الكويت وخارجها،  دولة  أملاك    ةإدارداخل 

ذي النحو القسائم السكن الخاص على   إنشاء والقيود المفروضة علىالمنصوص عليها في القوانين القائمة  حكاملأل  وفقًا الغير، 
 نصت عليه هذه القوانين.  

  ها الكويت وخارج  دولة في الأموسندات الشركات العقارية لحساب الشركة   أسهموبيع وشراء تملك . 
 شروط المطلوبةببعض ال يتم الوفاءعلى أن  اتالعقار بشأنالاستشارات خدمات الدراسات وتقديم  إعداد . 
 المدنية والميكانيكية   عمالوللغير بما في ذلك تنفيذ الأ  الأمالصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة    أعمالالقيام ب

 المباني.   سلامة لضمان خرىالأ الصيانة  أعمالتكييف الهواء وكل ما يتعلق ب أعمالوالكهربائية والمصاعد و
 و و  ةإدارتملك  واستثمار  الفنادقر  يج تأوتشغيل  والأ  واستئجار  الصحية  والاستراحات   نزالوالنوادي  الضيافة  وبيوت 

وال والمطاعم  والمعارض  والحدائق  وال  مقاهيوالمنتزهات  والصحية  السياحية  والمنتجعات  السكنية   مرافق والمجمعات 
والمحلات  فيهيالتر  والرياضية  والمستوياتبة  الدرجات  ذلكمختلف  في  بما  الأ  ،  الخدمات  والجميع  والمرافق  داعمصلية  ة 

 خارجها. أو  الكويتدولة داخل  سواء خرىالضرورية الأالملحقة بها وغيرها من الخدمات 
 العقارية.  الأم بمشاريع الشركة تي تتعلقتنظيم المعارض العقارية ال 
  نظمة المعمول بها في الوزارة. للأ تبعًا إقامة المزادات العقارية 
 سواق التجارية والمجمعات السكنية.  تملك الأ 
   الشركة لدى  المتوفرة  المالية  الفوائض  استثمارها في  الأماستغلال  وجهات    ماليةمحافظ    عن طريق  قبل شركات  من  تدار 

 . وخارجها  الكويتفي دولة متخصصة 
  ها الكويت وخارج داخل دولة الصناديق العقارية  ةإدارو إنشاءالمشاركة في . 
  والصناعية بنظام البناء والتشغيل والتحويل السكنية والتجارية لتطوير مشاريع البنية التحتية للمناطقالمساهمة المباشرة . 
 

للشركة   أعلاها  ممارسة  الأميكون  المذكورة  الكويتداخل    لعمليات  أصلية  ها خارج أو    دولة  أطراف    بالوكالةأو    بصفة  لصالح 
  .أخرى

 
 عدادالإ أساس 2.1

 
المالية  والموجودات  الاستثمارية  العقارات  باستثناء  التاريخية،  التكلفة  أساس  على  للمجموعة  المجمعة  المالية  البيانات  إعداد  تم 

بالقيمة العادلة من خلال   والأراضي ملك حر والمباني المصنفة ضمن الممتلكات والمعدات    ة الأخرىالشامل  الإيراداتالمدرجة 
 التي تم قياسها بالقيمة العادلة.

 
 تم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية وعملة العرض للشركة الأم. 

 
 بيان الالتزام    2.2

 
البيانات المالية المجمعة   للمعايير الدولية للتقارير المالية  تم إعداد  مجلس معايير المحاسبة  الصادرة عن معايير المحاسبة  –وفقاً 

 .الدولية
 
 
 
 
 
 
 

نـمـو.

8889

التقرير السنوي 2024
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 التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات      2.3
 

 المعايير الجديدة والمعدلة والتفسيرات  
)ما    2024يناير    1قامت المجموعة لأول مرة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات التي تسري للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 لم يُذكر خلاف ذلك(. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر صادر ولكن لم يسر بعد.  
 

 التزام التأجير في معاملة البيع وإعادة التأجير   -  16تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية 
المستأجر في قياس التـزام التـأجير الناشـ  -التي يستخدمها البائع  المتطلبات  16تحدد التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  

المستأجر بـأي مبلـغ مـن الأربـاح أو الخسـائر المتعلقـة بحـق الاسـتخدام -عن معاملة بيع وإعادة تأجير، لضمان عدم اعتراف البائع
 .الذي يَحتفظ به

 
 لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. 

 
 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة   -  1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 

 متطلبات تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غير متداولة. وتوضح التعديلات ما يلي: 1تحدد التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 
 ما المقصود بحق تأجيل التسوية 
 لا بد أن يتحقق حق التأجيل في نهاية فترة البيانات المالية المجمعة 
  لن يتأثر ذلك التصنيف باحتمالية ممارسة المنشأة لحق التأجيل 
  يتحقق ذلك فقط إذا تمثلت الأداة المشتقة المضمنة في التزام قابل للتحويل في أداة حقوق ملكية وذلك في حالة ألا يؤثر الالتزام

 على تصنيفها.
 

بالإضافة إلى ذلك، يتعين على المنشأة الإفصاح عندما يتم تصنيف الالتزام الناش  عن اتفاقية القرض على أنه غير متداول ويكون  
 للمنشأة الحق في تأجيل التسوية مشروطًا بالامتثال للتعهدات المستقبلية خلال اثني عشر شهرًا. 

 
 لم يكن لهذه التعديلات تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة. 

 
   7والمعيار الدولي للتقارير المالية  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -ترتيبات تمويل الموردين  

الدولي   المحاسبة  معيار  على  التعديلات  النقدية  7توضح  التدفقات  المالية    بيان  للتقارير  الدولي  المالية:    7والمعيار  الأدوات 
في   الإفصاحات الإفصاح  متطلبات  تهدف  الترتيبات.  هذه  عن  إضافيًا  إفصاحًا  وتتطلب  الموردين  تمويل  ترتيبات  خصائص 

وتدفقاتها   المنشأة  التزامات  على  الموردين  تمويل  ترتيبات  تأثيرات  فهم  على  المالية  البيانات  مستخدمي  مساعدة  إلى  التعديلات 
 النقدية والتعرض لمخاطر السيولة.    

 
 .   البيانات المالية المجمعة للمجموعةلم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على 

 
 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد  2.4

 
للمجموعة.  المجمعة  فيما يلي المعايير الجديدة والمعدلة والتفسيرات الصادرة ولكن لم تسر بعد حتى تاريخ إصدار البيانات المالية  

 تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير الجديدة والمعدلة والتفسيرات، متى كان ذلك مناسباً، عند سريانها.   
 

     21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -عدم قابلية تحويل العملات 
"تأثيرات التغيرات في أسعار    21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    2023أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في أغسطس  

لتحديد كيفية تقييم المنشأة لما إذا كانت العملة قابلة للتحويل وكيفية تحديد سعر الصرف الفوري في حال   صرف العملات الأجنبية"
عدم قابلية لتحويل العملات. كما تتطلب التعديلات الإفصاح عن المعلومات التي تمُكّن مستخدمي بياناتها المالية من فهم كيفية تأثير 

   عدم قابلية العملة للتحويل مع عملة أخرى على الأداء والمركز المالي والتدفقات النقدية للمنشأة أو كيفية توقع حدوث هذا التأثير.
 

. يُسمح بالتطبيق المبكر، ولكن 2025يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد  البيانات المالية المجمعة  ستسري التعديلات على فترات  
 يجب الإفصاح عنه. عند تطبيق التعديلات، لا يمكن للمنشأة إعادة إدراج المعلومات المقارنة. 

 
 . البيانات المالية المجمعة للمجموعةمن غير المتوقع أن يكون لهذه التعديلات تأثير مادي على 
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 معايير صادرة ولكن لم تسر بعد )تتمة(  2.4
 

 العرض والإفصاح في البيانات المالية  18المعيار الدولي للتقارير المالية 
  1الذي يستبدل معيار المحاسبة الدولي    18المعيار الدولي للتقارير المالية    2024أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية في أبريل  

متطلبات جديدة للعرض ضمن بيان الأرباح أو الخسائر، بما في   18. يقدم المعيار الدولي للتقارير المالية  عرض البيانات المالية""
والمصروفات   الإيرادات  كافة  تصنيف  الشركات  على  يتعين  ذلك،  إلى  بالإضافة  الفرعي.  والإجمالي  للإجمالي  المحددة  القيم  ذلك 
أول   والتي  الموقوفة،  والعمليات  الدخل  وضرائب  والتمويل  والاستثمار  التشغيل  فئات:  خمس  إلى  الخسائر  أو  الأرباح  بيان  ضمن 

 ثلاث فئات منها جديدة.  
 

كما يتطلب ايضاُ الإفصاح عن إجراءات الأداء المحددة من قبل الإدارة حديثاُ والإجمالي الفرعي للإيرادات والمصروفات ويتضمن  
 متطلبات جديدة لتجميع وتجزئة المعلومات المالية بناءً على "أدوار" محددة للبيانات المالية الأولية والإيضاحات.  

 
"بيان التدفقات النقدية" والذي يتضمن تغيير نقطة    7علاوة على ذلك، تم إجراء تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي  

البداية لتحديد التدفقات النقدية من العمليات بموجب الطريقة غير المباشرة من "الأرباح أو الخسائر" إلى "أرباح أو خسائر التشغيل"  
واستبعاد عامل الاختيارية حول تصنيف التدفقات النقدية من توزيعات الأرباح والفائدة. بالإضافة إلى ذلك، ثمة تعديلات مترتبة على  

 العديد من المعايير الأخرى.
 

  1والتعديلات على المعايير الأخرى لفترات البيانات المالية المجمعة التي تبدأ في أو بعد    18يسري المعيار الدولي للتقارير المالية  
 بأثر رجعي.  18ويسمح بالتطبيق المبكر ولكن يجب الإفصاح عنه. سيتم تطبيق المعيار الدولي للتقارير المالية  2027يناير 

 
الرئيسية والإيضاحات حول البيانات المالية المجمعة  حالياً على تحديد كافة تأثيرات التعديلات على البيانات المالية    المجموعةتعمل  

 المجمعة.
 

 السياسات المحاسبية الهامة  معلومات  2.5
 

   التجميع أساس
التي يتم السيطرة عليها من    )الشركات المستثمر فيها وشركاتها التابعة  الأمللشركة تتضمن البيانات المالية المجمعة البيانات المالية 

يكون لها  أو    تنشأ السيطرة عندما تتعرض المجموعة لمخاطربما في ذلك الشركات ذات الأغراض الخاصة.  (  الأمقبل الشركة  
التأثير على تلك العائدات من خلال  حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها ويكون لديها القدرة على 
لدى  يكون  عندما  فقط  فيها  المستثمر  الشركة  على  المجموعة  تسيطر  محددة،  وبصورة  فيها.  المستثمر  الشركة  على  سيطرتها 

 المجموعة:
 

 سيطرة على الشركة المستثمر فيها )أي الحقوق الحالية التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات الصلة الخاصة  ال
 بالشركة المستثمر فيها(

 حقوق في عائدات متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيها أو  تعرض لمخاطرال 
 القدرة على استخدام سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في التأثير على عائداتها 
 
عندما تحتفظ المجموعة بأقل أغلبية حقوق التصويت. ولدعم هذا الافتراض و  نع  سيطرة تنشأ ، يوجد افتراض بأن الةعام  صورةب

حقوق مماثلة للشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في اعتبارها كافة المعلومات والظروف ذات  أو    من أغلبية حقوق التصويت
 الصلة عند تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها بما في ذلك:

 
  الترتيب التعاقدي القائم مع حاملي الأصوات الآخرين في الشركة المستثمر فيها 
  خرى الحقوق الناتجة من الترتيبات التعاقدية الأ 
 حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة 
 

وجود تغيرات إلى    تعيد المجموعة تقييم مدى سيطرتها على الشركة المستثمر فيها في حالة إذا كانت المعلومات والظروف تشير
واحد عامل  على أو    في  السيطرة  على  المجموعة  تحصل  عندما  التابعة  الشركة  تجميع  يبدأ  للسيطرة.  الثلاثة  العوامل  من  أكثر 

التابعة. ويتم   الشركة  سيطرتها على  المجموعة  تفقد  السيطرة عندما  وتتوقف هذه  التابعة  الموجودات والمطلوبات   إدراجالشركة 
التابعة التي تم حيازتها   اتيرادوالإ من تاريخ   البيانات المالية المجمعةبيعها خلال السنة في  أو    والمصروفات المتعلقة بالشركة 

 حصول المجموعة على السيطرة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.
 

التابعة    إعداديتم   للشركات  المالية  فترة  لالبيانات  المجمعةنفس  المالية  الضرورة،    البيانات  تعديلات  للمجموعة. وعند  إجراء  يتم 
للمجموعة.  تل المحاسبية  السياسات  مع  التابعة  للشركات  المحاسبية  السياسات  التجميع  ويتم توافق  كافة    عند   رصدة الأاستبعاد 

فيما بين شركات  رباحالخسائر وتوزيعات الأو غير المحققة رباحوالأ رباحالأ  فيما بين شركات المجموعة بما في ذلك والمعاملات
   .المجموعة
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 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2.5
 

 أساس التجميع )تتمة( 
غير مباشرة بمساهمي الشركة  أو    تمثل الحصص غير المسيطرة حقوق الملكية في الشركات التابعة التي لا تتعلق بصورة مباشرة

الإالأم وصافي  الملكية  حقوق  تعرض  م  اتيراد.  بصورة  المسيطرة  غير  بالحصص  المالي  نفصالخاصة  المركز  بيانات  في  لة 
 في حقوق الملكية المجمعة.    اتوالدخل الشامل والتغير

 
 يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة، دون فقد السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.  

  
فإنها   تابعة،  شركة  على  السيطرة  المجموعة  فقدت  تسجلإذا  والمطلوبات    لا  الشهرة(  ذلك  في  )بما  الصلة  ذات  الموجودات 

. يتم  بيان الدخل المجمعر ناتجة في  ئخسا أو    أرباحأي    تسجيللحقوق الملكية بينما يتم    خرىوالحصص غير المسيطرة والبنود الأ
 أي استثمار محتفظ بها وفقًا للقيمة العادلة. ب الاعتراف

 
 فيما يلي الشركات التابعة الرئيسية للمجموعة:  

 اسم الشركة 
 حصة الملكية

 التأسيس  بلد ديسمبر  31كما في  
  الأنشطة
 الرئيسية

 2024 2023   
     محتفظ بها مباشرة  

 أنشطة مقاولات  الكويت  %100 %100 شركة المباني المتحدة ش.م.ك. )مقفلة(  
 تطوير العقارات  الكويت  %92.17 %92.17 الصالحية   -شركة محاصة  -سوق المتحدة بالصالحية 

 تطوير العقارات  الكويت  %100 %100 شركة تمليك العقارية المتحدة ذ.م.م.  
   المشاريع  إدارة  الكويت  %100 %100 الشركة المتحدة الدولية لإدارة المشاريع ذ.م.م.  

 إدارة المرافق  الكويت  %99.2 %99.2 الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.ك. )مقفلة(  
 تطوير العقارات  الكويت  %63.5 %63.5 الشركة المتحدة لتطوير المرافق ش.م.ك. )مقفلة(  

 تطوير العقارات  الكويت  %63 %63 شركة يونيفرسال المتحدة للاستشارات العقارية ذ.م.م 
 تطوير العقارات  الكويت  %100 %100 شركة مينا المتحدة للخدمات العقارية ذ.م.م. 

 تطوير العقارات  الكويت  %100 %100 شركة اثنين وعشرين لإدارة المشاريع ذ.م.م. 
 تطوير العقارات  الكويت  - %100 ** جوار العالمية لادارة وتطوير الأراضي والعقارات 

 أنشطة مقاولات  مصر  %100 %100 شركة المباني المتحدة مصر، شركة مساهمة مصرية
 قابضة  مصر  %100 %100 ش.م.م.   شركة العقارات المتحدة القابضة للاستثمارات المالية

 إدارة فنادق  مصر  %100 %100 شركة الخليج مصر للفنادق والسياحة ش.م.م.  
 تطوير العقارات  الأردن  %100 %100 الأردن ش.م.خ.    –شركة العقارات المتحدة 

 تطوير العقارات  الأردن  %100 %100 شركة أروي للتطوير العقاري ش.م.ع 
 تطوير العقارات  الأردن  %100 %100 شركة منازل المتحدة للتطوير العقاري ش.م.م.  

 تطوير العقارات  سوريا  %80 %80 شركة العقارات المتحدة ذ.م.م. 
 تطوير العقارات  سوريا  %100 %100 الشركة المتحدة للاستثمار ذ.م.م. 

 سوريا  %100 %100 سوريا   -مينا المتحدة للتجارة العامة والمقاولات   ذ.م.م. 
العامة   التجارة 

 والمقاولات 
 تطوير العقارات  سوريا  %75 %75 سوريا   -ذ.م.م.  -الاستثمارات المتحدة 

 تطوير العقارات  عمان سلطنة %100 %100 )سابقاً: شركة الريف العقارية ش.م.ع.(  شركة العقارات المتحدة ش.م.ع. )مقفلة(
 تطوير العقارات  عمان سلطنة  %100 %100 سلطنة عمان  -الشركة الكويتية المتحدة للتطوير العقاري ش.م.م  

 تطوير العقارات  السعودية  %100 %100 السعودية -الشركة الكويتية للعقارت المحدودة   ذ.م.م. 
 قابضة  لبنان  %100 %100 شركة الضيافة القابضة ش.م.ل. )شركة قابضة(  

 قابضة  لبنان  %100 %100 )شركة قابضة( الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ذ.م.م. 
 قابضة  جزيرة مان   %100 %100 الداو القابضة المحدودة 

 تطوير العقارات  جزيرة مان  %100 - ***شركة جرينتش كوي المحدودة
 تطوير العقارات  هولندا  - %49 ****اسوفيد بي في

     

     اسوفيد بي في محتفظ بها من خلال 
 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد جولف للفنادق اس ايه 

 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد لعمليات الخليج اس ايه 
 %100 شركة اسوفيد للفنادق اس ايه 

 تطوير العقارات  المغرب  -

 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد بالاس 
 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد للتطوير العقاري اس ايه 
 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد لادارة العقارات اس ايه 

 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة اسوفيد الخليج اس ايه 
 تطوير العقارات  المغرب  - %100 شركة ستافبني اس ايه 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  معلومات  2.5
 

 أساس التجميع )تتمة( 

 اسم الشركة 
 حصة الملكية

 التأسيس  بلد ديسمبر  31كما في  
  الأنشطة
 الرئيسية

 2024 2023   
     

       محتفظ بها من خلال شركة تمليك العقارية المتحدة ذ.م.م.
 تطوير العقارات  مصر  %54.5 %54.5 شركة منازل المتحدة للاستثمار العقاري ش.م.م. 

 إدارة المشروعات  المغرب  %1 %1 الشركة المتحدة لإدارة المشاريع ش.م.م. 
محتفظ بها من خلال شركة المباني المتحدة ش.م.ك. )سابقا : شركة  

     الريف العقارية ش.م.ع.( 
 إدارة المرافق  عمان سلطنة  %100 %100 الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.م. 

للاستثمارات  القابضة  محتفظ بها من خلال شركة العقارات المتحدة
     المالية ش.م.م. 

 التطوير السياحي  مصر  %100 %100 مار السياحي ش.م.م.  ثشركة رتاج المتحدة للاست
 تطوير العقارات  مصر  %36.99 %45.5   * شركة منازل المتحدة للاستثمار العقاري ش.م.م.

 زراعة  مصر  %100 %100 شركة اريج المتحدة للاستثمار الزراعي 
 تطوير العقارات  مصر  %100 %100 شركة أسوار المتحدة العقارية ش.م.م.  

 التأجير والتشغيل  مصر  %20 %20 شركة يو اف ام لخدمات إدارة المنشآت ش.ذ.م.م.  
     الشركة المتحدة الدولية لإدارة المشاريع ذ.م.م. المحتفظ بها من خلال 

 إدارة المرافق مصر  %100 %100 الشركة المصرية المتحدة لإدارة المشاريع ذ.م.م. 
 إدارة المشروعات المغرب %99 %99 الشركة المتحدة لادراة المشاريع  
     المباني المتحدة مصر، شركة مساهمة مصريةمحتفظ بها من خلال شركة 

 إدارة المرافق مصر  %100 %100 ذ.م.م  –الشركة المتحدة للخدمات والصيانة مصر 
     الخليج مصر للفنادق والسياحة ش.م.م. محتفظ بها من خلال شركة 

 مصر  %98 %98 شركة الخليج مصر للاستثمار الزراعي والصناعات الغذائية 
الزراعي   الاستثمار 

 وتصنيع الأغذية 
     محتفظ بها من خلال شركة الضيافة القابضة ش.م.ل. )شركة قابضة(  

 إدارة الفنادق  لبنان  %75 %75 شركة بحمدون للعقارات المحدودة ش.م.ل.  
 قابضة  لبنان  %55 %55 شركة الروشة القابضة ش.م.ل  

الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ش.م.ل. )مملوكة من خلال الروشة  
 تطوير العقارات  لبنان  %100 %100 القابضة ش.م.ل.(  

محتفظ بها من خلال الشركة اللبنانية للعقارية المتحدة ش.م.ل  
      )القابضة( 

 إدارة الفنادق  لبنان  %25 %25 شركة بحمدون للعقارات المحدودة ش.م.ل.  
 قابضة  لبنان  %45 %45 شركة الروشة القابضة ش.م.ل  

     الأردن ش.م.خ.  –محتفظ بها من خلال شركة العقارات المتحدة  
 تطوير العقارات  الأردن  %100 %100 شركة مول العبدلي المساهمة الخاصة

 خدمات تجميل  الأردن  %80 %80 شركة بانوراما للتجميل المساهمة الخاصة المحدودة
     شركة أروي للتطوير العقاري ش.م.ع محتفظ بها من خلال شركة 

 تطوير العقارات  الأردن   %50 %50 الأردن  -أريج المتحدة للإسكان ذ.م.م.  
     منازل المتحدة للتطوير العقاري ش.م.م. محتفظ بها من خلال شركة 

 تطوير العقارات  الأردن   %50 %50 الأردن  -أريج المتحدة للإسكان ذ.م.م.  
     محتفظ بها من خلال الشركة المتحدة لإدارة المرافق ش.م.م. 

 إدارة المرافق الأردن  %100 %100 محدودة المسؤولية  –الشركة المتحدة العربية لإدارة المرافق 
 مرافق  خدمات  بحرين ال %100 %100 شركة يو اف ام لخدمات إدارة المنشآت ذ.م.م. 
 خدمات مرافق  مصر  %80 %80 شركة يو اف ام لخدمات إدارة المنشآت ذ.م.م. 

 الرعاية الطبية  الكويت  %99.2 %99.2 الشركة المتحدة الكويتية للخدمات الطبية المنزلية 
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 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2.5
 

 أساس التجميع )تتمة( 
 

 * خلال السنة قامت المجموعة بزيادة حصتها في الشركة التابعة.
 ** خلال السنة، قامت المجموعة بتأسيس الشركة التابعة. 
 *** خلال السنة، قامت المجموعة بتصفية شركتها التابعة. 

**** خلال السنة، قامت المجموعة باستحواذ السيطرة على شركة زميلة كانت مملوكة لها سابقًا من خلال اتفاقية تعاقدية، مما أدى إلى 
 (28تجميع الشركة الزميلة )إيضاح 

 
 والشهرة  عمال دمج الأ

باستخدام طريقة الحيازة. تقاس تكلفة الحيازة وفقاً لمجموع المقابل المحول، ويقاس بالقيمة العادلة   عماليتم المحاسبة عن دمج الأ
بالنسبة لكل عملية دمج   الحيازة وقيمة أي حصص غير مسيطرة في الشركة المشتراة.  قياس يقوم المشتري ب،  أعمالفي تاريخ 

بالقيمة العادلة  المسيطرة في الشركة المشتراة إما  قيمة الموجودات المحددة للشركة أو    الحصص غير  بنسبة الحصة في صافي 
 ية.دارالإعمومية والمصروفات ضمن الالمشتراة. تدرج تكاليف الحيازة المتكبدة 

 
التصنيف المناسب وفقاً وتحديد  ال ، تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المقدرة لغرض  أعمالعندما تقوم المجموعة بحيازة  

للشروط التعاقدية والظروف الاقتصادية والشروط ذات الصلة كما في تاريخ الحيازة. يتضمن هذا الفصل بين المشتقات المتضمنة 
 لشركة المشتراة. الرئيسية من قبل اد وفي العق

 
الحيازة  تاريخ  في  العادلة  بالقيمة  سابقاً  بها  محتفظ  ملكية  حصة  أي  قياس  إعادة  يتم  مراحل،  على  الأعمال  دمج  تحقيق  حالة  في 

 وتسجل أي أرباح أو خسائر ناتجة في بيان الدخل المجمع.  
 

يتم تسجيل أي مقابل محتمل محول من قبل المشتري بالقيمة العادلة في تاريخ الحيازة. لا يتم إعادة قياس المقابل المحتمل المصنف 
كحقوق ملكية ويتم المحاسبة عن التسوية اللاحقة ضمن حقوق الملكية. يتم قياس المقابل المحتمل المصنف كأصل أو التزام الذي 

الأدوات المالية، بالقيمة العادلة مع إدراج التغيرات في القيمة    9يمثل أداة مالية ويقع ضمن نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  
المالية   للتقارير  الدولي  للمعيار  طبقاً  المجمع  الدخل  بيان  في  يندرج ضمن  9العادلة  الذي لا  الآخر  المحتمل  المقابل  قياس  . ويتم 

وفقاً للقيمة العادلة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة مع إدراج التغيرات في القيمة ضمن   9نطاق المعيار الدولي للتقارير المالية  
 بيان الدخل المجمع.

 
حصة  وأي  المسيطرة  غير  للحصص  المسجل  والمبلغ  المحول  المقابل  إجمالي  زيادة  تمثل  التي  بالتكلفة  مبدئياً  الشهرة  قياس  يتم 
محتفظ بها سابقًا عن صافي الموجودات المحددة التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة. إذا كانت القيمة العادلة لصافي الموجودات 
التي تم حيازتها تتجاوز إجمالي المقابل المحول، تعيد المجموعة تقييم مدى صحة قيامها بتحديد كافة الموجودات التي تم حيازتها  
وكافة المطلوبات المقدرة وتقوم بمراجعة الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ التي سيتم تسجيلها في تاريخ الحيازة. إذا إعادة  
التقييم لا تزال تؤدي إلى تجاوز القيمة العادلة لصافي الموجودات التي تم حيازتها، لإجمالي المقابل المحول، يدرج الربح في بيان  

 الدخل المجمع.  
 

أي خسائر انخفاض في القيمة متراكمة. لغرض اختبار انخفاض القيمة،  بعد الاعتراف المبدئي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصاً 
يتم توزيع الشهرة المكتسبة في دمج الأعمال، من تاريخ الحيازة، على كل وحدة من وحدات إنتاج النقد لدى المجموعة التي من 
المتوقع أن تستفيد من دمج الأعمال بصرف النظر عن تخصيص الموجودات أو المطلوبات الأخرى للشركة المشتراة إلى تلك  

 الوحدات.
 

عندما تشكل الشهرة جزءا من وحدة إنتاج النقد ويتم استبعاد جزء من العمليات بداخل الوحدة، يتم إدراج الشهرة المرتبطة بالعملية 
للعملية عند تحديد الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد العملية. يتم قياس الشهرة المستبعدة في هذه  الدفتريةالمستبعدة في القيمة 

  الحالة على أساس القيم النسبية للعملية المستبعدة والجزء المحتفظ به من وحدة إنتاج النقد.
 
 

 وشركاتها التابعة ع.شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 
 2024ديسمبر  31وللسنة المنتهية في كما في 

 

 

18 
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 دمج الأعمال والشهرة )تتمة( 
 

 خاضعة للسيطرة المشتركة  أو أعمال عمليات دمج الأعمال التي تتضمن شركات المحاسبة عن 
خاضعة للسيطرة المشتركة تخرج عن نطاق المعيار الدولي   أعمالإن المحاسبة عن عمليات دمج الأعمال التي تتضمن شركات أو  

. في حالة عدم توفر إرشادات محددة في المعايير الدولية للتقارير المالية، تستعين الإدارة عمليات دمج الأعمال  3للتقارير المالية  
بأحكامها في تطوير وتطبيق سياسة محاسبية ذات صلة وموثوق بها. عند اتخاذ هذه الأحكام، يجوز للإدارة أيضا مراعاة أحدث 
الإصدارات عن الجهات الأخرى المعدة للمعايير التي تستخدم إطار عمل تصوري مماثلاً لتطوير المعايير المحاسبية إلى حد عدم  
تعارض هذه الإصدارات مع إطار عمل المعايير الدولية للتقارير المالية أو أي معايير دولية أخرى للتقارير المالية أو تفسيراتها. 
عن   المحاسبة  في  الحصص  تجميع  طريقة  باستخدام  الجهات  بعض  تسمح  كما  توجيهات،  بإصدار  الجهات  تلك  من  العديد  قامت 

 عمليات دمج الأعمال التي تتضمن شركات خاضعة للسيطرة المشتركة.  
 

بتطبيق   الإدارة  للسيطرة قامت  خاضعة  شركات  تتضمن  التي  الأعمال  دمج  عمليات  عن  المحاسبة  في  الحصص  تجميع  طريقة 
 المشتركة. تتضمن هذه الطريقة ما يلي: 

 
  تسجيل الموجودات والمطلوبات واحتياطيات حقوق الملكية للشركات المجمعة بقيمتها الدفترية )دون الحاجة إلى قياس القيمة

 العادلة(.
  لا يتم إدراج شهرة جديدة كنتيجة لدمج العمليات. يدرج أي فرق بين المقابل المدفوع وحقوق الملكية التي تم حيازتها مباشرة

 ضمن حقوق الملكية.  
 

 الأدوات المالية  
 .  أخرىأداة حقوق ملكية لشركة أو  التزام ماليأو  الأداة المالية هي أي عقد ينشأ عنه أصل مالي لشركةإن 

 
 تاريخ الاعتراف  

 حكام يتم الاعتراف بالموجودات والمطلوبات المالية مبدئيا في تاريخ المتاجرة، أي التاريخ الذي تصبح فيه المجموعة طرفا في الأ 
تتطلب تسليم الموجودات  مبيعات الموجودات المالية التي  أو    التعاقدية للأداة. ويتضمن ذلك المتاجرة بالطريقة المعتادة: مشتريات

 الأعراف السائدة في الأسواق.  أو  خلال إطار زمني يتم تحديده عموماً وفقاً للوائح
 

 القياس المبدئي للأدوات المالية  
الأدوات. تقاس   ةإدارالمستخدم في    عمالشروطها التعاقدية ونموذج الأإلى    المبدئي  الاعترافد تصنيف الأدوات المالية عند  ستني

الموجودات حالة  في  باستثناء  العادلة  لقيمتها  وفقاً  مبدئياً  المالية  من   المالية  الأدوات  العادلة  بالقيمة  المسجلة  المالية  والمطلوبات 
من هذا المبلغ. يتم قياس الأ   خصمأو    الخسائر، يتم إضافةأو    رباحخلال الأ  لسعر   رصدةتكاليف المعاملة  التجارية المدينة وفقا 
 المعاملة.  

 
 فئات قياس الموجودات والمطلوبات المالية 

بناءً  المالية  موجوداتها  كافة  بتصنيف  المجموعة  الأ  تقوم  نموذج  فيالم  عمالعلى  التعاقدية   ةإدار  ستخدم  والشروط  الموجودات 
 للأصل ويتم قياسه وفقا للفئات الاتية:  

 
  التكلفة المطفأة 
 خرىالشاملة الأ اتيرادالقيمة العادلة من خلال الإ   
 الخسائر أو  رباحالقيمة العادلة من خلال الأ 
 

الخسائر عندما أو    رباحبالقيمة العادلة من خلال الأأو    يتم قياس المطلوبات المالية بخلاف الالتزامات والضمانات بالتكلفة المطفأة
 عند تطبيق تصنيف القيمة العادلة.  أو  يتم الاحتفاظ بها لغرض المتاجرة،
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
   ( الموجودات المالية 1

بناءً  المالية  الموجودات  تصنيف  المجموعة  الأ   تحدد  نموذج  في  عمالعلى  التدفقات   ةإدار  المستخدم  وسمات  المالية  الموجودات 
 النقدية التعاقدية للموجودات المالية. 

 
  عمالتقييم نموذج الأ

تها لمجموعات الموجودات المالية لتحقيق إدارها عند المستوى الذي يعكس على النحو الأفضل كيفية  أعمالنموذج  المجموعة  تحدد  
تحصيل  أو    ما إذا كان هدف المجموعة يقتصر على تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية من الموجودات  أي.  عمالالأغراض من الأ

الموجودات  بيع  من  الناتجة  النقدية  والتدفقات  التعاقدية  النقدية  التدفقات  من  من  كل  أي  ينطبق  لم  وإذا  )مثل  هذين  .  الغرضين 
تصنيف الموجودات المالية كجزء من نموذج عملية "البيع" ويتم    حينها   يتم  ،الموجودات المالية المحتفظ بها لأغراض المتاجرة(

على مستوى  ولكن  المجموعة لكل أداة على حدة،    أعمالالخسائر. لا يتم تقييم نموذج  أو    رباحبالقيمة العادلة من خلال الأ  ا قياسه
 عوامل ملحوظة مثل:  إلى  المحافظ، ويستند إجمالي على منأ
 
 التقارير  عمالوالموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأ  عمالكيفية تقييم أداء نموذج الأ   ة دار موظفي الإإلى    ورفع 

 ؛ والعليا للمنشأة
 كيفية  بشكل خاص  ( وعمال)والموجودات المالية المحتفظ بها ضمن نموذج الأ  عمالالمخاطر التي تؤثر على أداء نموذج الأ

 وتلك المخاطر؛  ةإدار
 التدفقات أو    القيمة العادلة للموجودات المدارةإلى    تستندالمكافأة    ما إذا كانت)على سبيل المثال    عمالكيفية مكافأة مديري الأ

 أن إلى  ؛ بالإضافةالنقدية التعاقدية التي تم تحصيلها(
 مة في تقييم المجموعة. ا أيضا من العوامل اله تعتبر ة إن معدل التكرار وقيمة وتوقيت المبيعات المتوقع     
 

"سيناريو حالات أو    السيناريوهات المتوقعة بصورة معقولة دون وضع نموذج "السيناريو الأسوأ"عمال إلى  يستند تقييم نموذج الأ
الضغط" في الاعتبار. في حالة تحقيق التدفقات النقدية بعد الاعتراف المبدئي بطريقة تختلف عن التوقعات الأصلية للمجموعة، لن 

بها ضمن نموذج الأ ، ولكنها ستدرج هذه المعلومات عند  عمالتغير المجموعة من تصنيف الموجودات المالية المتبقية المحتفظ 
 .  في الفترات المستقبليةالمشتراة أو  تقييم الموجودات المالية المستحدثة

 
  (ختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط)ا تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط

تحصيل التدفقات النقدية أو    بالموجودات لغرض تحصيل التدفقات النقدية التعاقديةمرتبطا بالاحتفاظ    عمالعندما يكون نموذج الأ
 قط التعاقدية ومن البيع، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية تمثل مدفوعات أصل المبلغ والفائدة ف

   )"اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط"(. 
 

قد يتغير على مدى عمر  الذي  لأغراض هذا الاختبار، يُعرف "أصل المبلغ" بالقيمة العادلة للأصل المالي عند الاعتراف المبدئي  
 إطفاء القسط/الخصم(. أو  الأصل المالي )على سبيل المثال، في حالة أن يمثل مدفوعات أصل المبلغ

 
ة في مراعاة القيمة الزمنية للأموال ومخاطر طيي تتمثل بصورة نمأساسفي أي ترتيب إقراض  ربحة للجوهريإن العناصر الأكثر  

اختبارالائتمان. لإ بتطبيق    جراء  المجموعة  تقوم  فقط،  والفائدة  المبلغ  مثل  أحكاممدفوعات أصل  الصلة  ذات  العوامل  وتراعي   ،
 عن هذا الأصل.  ربحمعدل الب الاعترافالعملة المدرج بها الأصل المالي وفترة 

 
الحد   من  بالتعرض لأكثر  تسمح  التي  التعاقدية  الشروط  فإن  النقيض،  ال  الأدنىعلى  التدفقات أو    للمخاطر  تعرضمن  في  التقلب 

فقط ي لا تتيح تدفقات نقدية تعاقدية تتمثل في مدفوعات أصل المبلغ والربح  أساسالنقدية التعاقدية غير المرتبطة بترتيب إقراض  
 الخسائر.أو  رباحالمبلغ القائم. في هذه الحالات، ينبغي أن يتم قياس الأصل المالي بالقيمة العادلة من خلال الأ لى أصلع

 

 إعادة تم  ي  الموجودات.  تلك  ةدارالمستخدم لإ  عمالالتصنيف فقط في حالة وقوع أي تغيرات في نموذج الأ  إعادةتقوم المجموعة ب
أن تكون هذه التغيرات غير   ومن المتوقعالتالية لحدوث التغير.    الأولى  المجمعةالتصنيف اعتبارا من بداية فترة البيانات المالية  

 متكررة بدرجة كبيرة ولم تحدث خلال السنة.
 

 الفئات التالية: إلى  تقوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الاعتراف المبدئي
 
  أدوات الدين المدرجة بالتكلفة المطفأة 
 خرىالشاملة الأ اتيراد أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ  
 الخسائر أو  رباحالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 ( الموجودات المالية )تتمة( 1

 أدوات الدين المدرجة بالتكلفة المطفأة 
وعدم تصنيفه كمدرج بالقيمة    ينالتالي   ينيتم قياس الأصل المالي الذي يمثل أداة دين وفقا للتكلفة المطفأة في حالة استيفائه للشرط

 الخسائر: أو  رباحالعادلة من خلال الأ
 
  لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية؛ والمالية الاحتفاظ بالموجودات إلى  يهدف أعمالأن يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج 
 تدفقات نقدية تتمثل في مدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط إلى    أن تؤدي الشروط التعاقدية للأصل المالي في تواريخ محددة

 على أصل المبلغ القائم. 
 

الأ تصنيف  البنوك    رصدةيتم  الألدى  قصيرة  والقرض  جلوالودائع  بالتكلفة   شركةإلى    والمدينين  مدرجة  دين  كأدوات  زميلة 
  المطفأة.

 
الم الدين  أدوات  قياس  طريقة  درجة  يتم  بواسطة  المطفأة  للتكلفة  وفقا  لاحقاً  المطفأة  الفائدةبالتكلفة  تعديله    معدل  بعد   مقابل الفعلي 

القيمة، إن وجدت. تسجل   القيمة في جنبيةوخسائر تحويل العملات الأ  أرباحو  لفوائدا  اتإيرادخسائر الانخفاض في  ، وانخفاض 
 في بيان الدخل المجمع.  إلغاء الاعترافخسائر من أو  أرباحبيان الدخل المجمع. كما تسجل أي 

 
  خرىالشاملة الأ اتيراد أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإ

على نحو غير قابل للإلغاء كأدوات حقوق ملكية   أسهمتصنيف بعض الاستثمارات في  المجموعة عند الاعتراف المبدئي، قد تختار 
الإ من خلال  العادلة  للقيمة  الدولي    خرىالشاملة الأ  اتيرادوفقا  المحاسبة  لمعيار  الملكية طبقا  حقوق  تعريف  تستوفي    32عندما 

 كل أداة على حدة.  أساسالأدوات المالية: العرض ولا يتم الاحتفاظ بها لغرض المتاجرة. يتم تحديد هذا التصنيف على 
 

بالقيمة العادلة من خلال الإال  سهمالأيتم لاحقا قياس الاستثمارات في   للقيمة العادلة. تسجل   خرىالشاملة الأ   اتيرادمدرجة  وفقا 
، وتعرض ضمن التغيرات  خرىالشاملة الأ  اتيرادضمن الإ  جنبيةالتغيرات في القيمة العادلة بما في ذلك بند تحويل العملات الأ

القيمة العادلة كجزء من حقوق الملكية. كما يتم تحويل الأ  ات يراد المدرجة سابقا في الإ   المتراكمة  والخسائر  رباحالمتراكمة في 
 رباح ، ولا يتم تسجيلها في بيان الدخل المجمع. يتم تسجيل توزيعات الأإلغاء الاعترافالمرحلة عند    رباحالأخرى إلى  الشاملة الأ

ال استلام  في  الحق  يثبت  عندما  المجمع  الدخل  بيان  يتم ودفمفي  كأن  المتحصلات  هذه  من  المجموعة  تستفيد  أن  باستثناء  عات 
الاستثمارات في . لا تخضع  خرىالشاملة الأ  اتيرادضمن الإ  رباح استرداد جزء من تكلفة الأداة وفي تلك الحالة يتم تسجيل الأ

 لتقييم انخفاض القيمة. خرىالشاملة الأ اتيراد لقيمة العادلة من خلال الإالمدرجة با  أسهم
 

 الخسائر أو  رباحالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ
الأ خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  المالية  الموجودات  التدفقات   الأدواتالخسائر  أو    رباحتتضمن  خصائص  تستوفي  لا  التي 
يستهدف إما    أعمالوالتي لا يتم الاحتفاظ بها ضمن نموذج    فقط  النقدية المتعلقة بها معايير اختبار مدفوعات أصل المبلغ والفائدة

 التدفقات النقدية التعاقدية والبيع.   من كل تحصيلأو  تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية
 

 حددت المجموعة تصنيف وقياس موجوداتها المالية كما يلي: 
 

 شركة زميلة  إلى  أ. قرض
وهو غير مسعر في سوق نشط. بعد   ا يمكن تحديدهأو  شركة زميلة يمثل أصل مالي غير مشتق ذي مدفوعات ثابتةإلى  إن القرض

شركة زميلة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي ويخضع لانخفاض إلى    القياس المبدئي، يتم لاحقا قياس القرض
 انخفاض قيمته.  أو  تعديلهأو  الأصلب إلغاء الاعتراففي بيان الدخل المجمع عند  الخسائرأو  رباحالقيمة. يتم تسجيل الأ

 
 ب. مدينون ومبلغ مستحق من أطراف ذات علاقة   

الفاتورة الأصلي ناقصا خسائر الائتمان المتوقعة،    المدينون  قيدت بالتكلفة    وتدرجوالمبلغ المستحق من أطراف ذات علاقة بمبلغ 
 المطفأة. 
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 الأدوات المالية )تتمة( 
 ( الموجودات المالية )تتمة( 1

 الخسائر )تتمة( أو  رباحالموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ
   لدى البنوك ونقد وودائع   أرصدةج. 

لدى البنوك والنقد والودائع في بيان المركز المالي المجمع من النقد لدى البنوك وفي الصندوق والودائع قصيرة   رصدةتتكون الأ
 ها بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي. إدراج أقل. يتم أو  ثلاثة أشهرلاستحقاق  ةذات فتر جلالأ

 
النقد   من  المعادل  والنقد  النقد  يتكون  المجمع،  النقدية  التدفقات  بيان  الأ  لدىلأغراض  قصيرة  والودائع  الصندوق  وفي    جل البنك 

 بالصافي بعد الحساب المكشوف لدى البنك.   
 

  أخرىدـ. موجودات متداولة 
 بتكلفتها ناقصا انخفاض القيمة إن وجد.   خرىتدرج الموجودات المتداولة الأ

 
 تصنيف الموجودات المالية   إعادة

الظروف التي تقوم فيها المجموعة ظل  إلا في    بها   المبدئي  للاعترافتصنيف موجوداتها المالية لاحقا    إعادةلا تقوم المجموعة ب
 .  عمالإنهاء أحد خطوط الأأو  بيعأو  بشراء

 
 إلغاء الاعتراف بالموجودات المالية 

)أو جزء من الأصل الماليب  لا يتم الاعتراف   ما ينطبق عليه ذلك(أو    جزء من مجموعة أصول مالية مماثلةأو    الأصل المالي 
 عندما:  يأساسبشكل 

 
 أو في استلام التدفقات النقدية من الأصل؛ تنتهي الحقوق 
 بدفع التدفقات النقدية المستلمة بالكامل    ا لتزمً تتحمل اأو    تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل

طرف آخر بموجب ترتيبات القبض والدفع، وإما أن )أ( تقوم المجموعة بتحويل كافة المخاطر والمزايا إلى    دون تأخير مادي
فقدت السيطرة  أو    )ب( لم تقم المجموعة بتحويلأو    الهامة للأصل الاحتفاظ بكافة المخاطر والمزايا الهامة للأصل ولكنها 
 على الأصل. 

 
تقوم بالدخول في ترتيب "القبض والدفع"، تقوم أو    عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في استلام التدفقات النقدية من الأصل

الاحتفاظ  أو  بإجراء تقييم لما إذا ما زالت تحتفظ بمخاطر ومزايا الملكية وإلى أي مدى ذلك الاحتفاظ. وإذا لم تقم المجموعة بتحويل
بكافة المخاطر والمزايا للأصل ولم تفقد السيطرة على الأصل، تستمر المجموعة في تسجيل الأصل المحول بمقدار استمرارها في 
السيطرة على الأصل. في هذه الحالة، تسجل المجموعة أيضاَ الالتزام ذي الصلة. ويتم قياس الأصل المحول والالتزام المرتبط به 

 يعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ بها المجموعة. أساسعلى 
 

الحد الأقصى أو    يتم قياس السيطرة المستمرة التي تأخذ شكل ضمان على الأصل المحول بالقيمة الدفترية الأصلية لذلك الأصل
 للمقابل المستلم الذي قد ينبغي على المجموعة سداده أيهما أقل.  

 
 ( المطلوبات المالية  2

بالقيمة العادلة من خلال الأطلوبيتم تصنيف الم أو   الخسائر،أو    رباحات المالية عند الاعتراف المبدئي كمطلوبات مالية مدرجة 
 كان ذلك مناسبا.   ، متىفعالة حوطة تعمليفي  حوطمشتقات مصنفة كأدوات تكأو   دائنينأو  قروض وسلف

 
، بالصافي بعد تكاليف المعاملة المتعلقة  في حالة القروض والسلف والدائنينوتسجل كافة المطلوبات المالية مبدئيا بالقيمة العادلة،  

 .  بها مباشرة
 

 والقروض التي تحمل فائدة.  خرىالدائنة الأ  رصدةتتضمن المطلوبات المالية للمجموعة الدائنين التجاريين والأ
 

 حددت المجموعة تصنيف وقياس مطلوباتها المالية كما يلي: 
 

 الخسائر أو  رباحأ. المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ
الخسائر المطلوبات المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة أو    رباحتتضمن المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ

 الخسائر. أو  رباحمدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأمطلوبات المبدئي ك الاعترافوالمطلوبات المالية المصنفة عند 
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 الأدوات المالية )تتمة( 
 ( المطلوبات المالية )تتمة( 2

 الخسائر )تتمة(أو  رباحأ. المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الأ
الشراء في المستقبل القريب. تتضمن هذه الفئة  إعادةتصنف المطلوبات المالية كمحتفظ بها لغرض المتاجرة، إذا تم تكبدها لغرض 

وفقاً لما يحدده المعيار الدولي للتقارير   عملية تحوطفي  حوطولا يتم تصنيفها كأدوات ت بشأنها  المجموعة مشتقة اتفقتأدوات مالية 
 فعالة.   حوطمتاجرة إلا إذا تم تصنيفها كأدوات تغرض الالمتضمنة أيضاً كمحتفظ بها ل  المنفصلة . تصنف المشتقات9المالية 

 
 . الدخل المجمعالخسائر من المطلوبات المحتفظ بها لغرض المتاجرة في بيان أو  رباحيتم تسجيل الأ

 
في الخسائر  أو    رباحبالقيمة العادلة من خلال الأ  درجةكمطلوبات م  المصنفة عند الاعتراف المبدئي  المطلوبات المالية  يتم تحديد

المبدئي،   الاعتراف  استيفاءتاريخ  عند  فقط  ضمن  وذلك  الوارد  المالية    المعيار  للتقارير  الدولي  المجموعة  9المعيار  تقم  لم    .
 الخسائر. أو  رباحمدرج بالقيمة العادلة من خلال الأ التزام بتصنيف أي التزام مالي ك

 
 قروض تحمل فائدة . ب

تدرج   الفعلي.  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  المطفأة  بالتكلفة  لاحقاً  فائدة  تحمل  التي  القروض  قياس  يتم  المبدئي،  الاعتراف  بعد 
 المطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء معدل الفائدة الفعلي. ب  إلغاء الاعترافالخسائر عند أو  رباحوالخسائر ضمن الأ رباحالأ

 
التكاليف التي تمثل جزءًا لا يتجزأ من معدل أو  علاوة عند الحيازة والأتعابأو  تحتسب التكلفة المطفأة اخذا في الاعتبار أي خصم

 الفائدة الفعلي. يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي ضمن تكاليف التمويل في بيان الدخل المجمع.  
 

كمصروف عند استحقاقها في بيان الدخل المجمع    ةالفائد  يتم تحميلتدرج الأقساط المستحقة خلال سنة واحدة كمطلوبات متداولة.  
 ". أخرىدائنة  أرصدةن وون تجاريو"دائن ضمنمصروفات مستحقة في  المسددةالمبالغ غير  إدراجمع 

 
  أخرىدائنة  أرصدةدائنون تجاريون و .ج

أو   خدمات تم تسلمها سواء صدرت بها فواتير من قبل الموردأو    المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضائع  تسجيليتم  
 لم تصدر.

 
 إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية 

بالمطلوباتلا   المرتبط  الالتزام  من  الإعفاء  يتم  عندما  مالي  بالتزام  الاعتراف  عند أو    إلغاؤهأو    يتم  استحقاقه.  انتهاء صلاحية 
بشكل كبير، مختلفة  بشروط  المقرض  نفس  من  بآخر  حالي  مالي  التزام  بشكل أو    استبدال  الحالي  المالي  الالتزام  بتعديل شروط 

التبديل بالتزاملاواالأصلي    لاعتراف بالالتزامال كإلغاء  التعديأو    جوهري، يتم معاملة هذا  القيمة  .  جديد  عتراف  يدرج الفرق في 
 الدفترية ذات الصلة في بيان الدخل المجمع. 

 
 ( مقاصة الأدوات المالية  3

تتم المقاصة بين الموجودات المالية والمطلوبات المالية ويدرج صافي المبلغ في بيان المركز المالي المجمع فقط إذا كان هناك حق 
الصافي لتحقيق الموجودات وتسوية المطلوبات في آن    أساسة وتوجد نية السداد على  سجلقانوني ملزم حاليًا لمقاصة المبالغ الم

 واحد.  
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية وغير المالية  
 الموجودات المالية 

المتوقعة   للقيمة العادلة من خلال بالنسبة ل تسجل المجموعة مخصص خسائر الائتمان  بها وفقا  المحتفظ  جميع أدوات الدين غير 
الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة بموجب عقد وكافة التدفقات إلى    الخسائر. تستند خسائر الائتمان المتوقعةأو    رباحالأ

تتضمن  سوف  للأصل.  الأصلي  الفعلي  الفائدة  لمعدل  تقريبي  بمعدل  العجز  خصم  ويتم  استلامها.  المجموعة  تتوقع  التي  النقدية 
التي تعتبر جزءاً لا   خرىالأالتحسينات الائتمانية  أو    من بيع الضمان المحتفظ بهالناتجة  التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية  

 يتجزأ من الشروط التعاقدية.
 

يتم تسجيل خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة لحالات التعرض لمخاطر الائتمان التي لم تحدث فيها زيادة كبيرة في  
مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، يتم احتساب مخصص خسائر الائتمان المتوقعة مقابل خسائر الائتمان الناتجة عن أحداث 

)خسائر الائتمان المتوقعة  12التعثر المحتملة خلال مدة   بالنسبة لحالات التعرض لمخاطر   شهرًا(.    12على مدى   شهرًا التالية 
الائتمان التي حدثت فيها زيادة كبيرة في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي، يجب احتساب مخصص خسائر مقابل خسائر 
الائتمان المتوقعة على مدى العمر المتبقي للتعرض، بصرف النظر عن توقيت التعثر )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر  

 الأداة(.
 
 
 
 
 
 

نـمـو.
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 انخفاض قيمة الموجودات المالية وغير المالية )تتمة( 
 الموجودات المالية )تتمة( 

 لدى البنوك  رصدةوالأ مدينينحديد خسائر الائتمان المتوقعة للت أ.
. وبالتالي، لا تتعقب المجموعة  بالمدينينتقوم المجموعة بتطبيق طريقة مبسطة في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة فيما يتعلق  

خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة إلى    مخصص خسائر استناداتسجل  التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلاً من ذلك  
بخسائر    السابقةخبرة المجموعة  إلى    . قامت المجموعة باحتساب مصفوفة مخصصات استنادابيانات مالية مجمعةفي تاريخ كل  

 . والبيئة الاقتصادية دينينالعوامل المستقبلية المرتبطة بالم مقابلالائتمان وتعديلها 
 

التعاقدية لمدة   التأخر في سداد المدفوعات  تعتبر    90تعامل المجموعة الأصل المالي كأصل متعثر في حالة  ومع ذلك، قد  يوماً. 
الداخلية المعلومات  تشير  أن  حالة  وذلك في  الحالات،  متعثر في بعض  كأصل  المالي  عدم  إلى    الخارجيةأو    المجموعة الأصل 

احتمالية استلام المجموعة للمبالغ التعاقدية القائمة بالكامل قبل مراعاة أي تعزيزات ائتمانية محتفظ بها من قبل المجموعة. ويتم  
 باسترداد التدفقات النقدية التعاقدية. ةمعقول اتشطب الأصل المالي عندما لا يوجد أي توقع

 
المتوقعة للأ اعتبار هذه الأ   رصدةلا تقوم المجموعة بتحديد خسائر الائتمان  البنوك حيث يتم  منخفضة المخاطر ولا   رصدةلدى 

 تتوقع المجموعة تكبد أي خسائر ائتمان من هذه الأدوات.  
 

 شركة زميلة والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقةإلى  للقرضتحديد خسائر الائتمان المتوقعة  .ب
شركة إلى    للقرضلتحديد خسائر الائتمان المتوقعة    9قامت المجموعة بتطبيق الطريقة العامة وفقا للمعيار الدولي للتقارير المالية  

لطريقة العامة، يتم تسجيل خسائر الائتمان المتوقعة على ثلاث مراحل. ل  وفقًا المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة.  و  زميلة
ل لبالنسبة  لم  للتعرض  التي  كبيرةمخاطر  زيادة  فيها  الائتمان    يحدث  مخاطر  مخصص في  احتساب  يتم  المبدئي،  الاعتراف  منذ 

التعثر المحتملة خلال مدة  أالناتجة من    المتوقعة مقابل خسائر الائتمان  خسائر الائتمان التالية )خسائر الائتمان   اشهرً   12حداث 
مدىالمتوقعة   فيا  شهرً   12  على  لل1المرحلة    المصنفة  بالنسبة  ل(.  التي  لتعرض  كبيرةمخاطر  زيادة  فيها  مخاطر    حدثت  في 
المبدئي،  الائتمان   الاعتراف  خسائر   يجبمنذ  مخصص  خسائر  احتساب  المتبقي    مقابل  العمر  مدى  على  المتوقعة  من الائتمان 

إلى   (. بالإضافة2  المرحلةالمصنفة في  توقيت التعثر )خسائر الائتمان المتوقعة على مدى عمر الأداة  عن  النظر    بغضلتعرض  ا
تم تحديدها على إنها على مدى عمر الأداة التي  المتوقعة  ذلك، تقيس المجموعة مخصصات الخسائر بقيمة تعادل خسائر الائتمان  

القيمة   استنادامنخفضة  الأداة إلى    الائتمانية  عمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمان  )خسائر  القيمة  في  للانخفاض  الموضوع  الدليل 
المرحلة   في  المقابل  إ.  (3المصنفة  الطرف  المدى  ن  على  التعاقدية  النقدية  التدفقات  بالتزامات  الوفاء  على  قوية  قدرة  لديه  الذي 

 القريب، يرتبط بمخاطر ائتمان منخفضة.
 
 . تحديد مرحلة خسائر الائتمان المتوقعة1

تاريخ   ماليةكل  في  هناك  مجمعة  بيانات  إذا كان  ما  بتقييم  المجموعة  تقوم  الاعتراف    ازدياد جوهري،  منذ  الائتمان  مخاطر  في 
خلال   من  علىالالمبدئي  تحدث  التي  التعثر  مخاطر  بين  ال  مدى  مقارنة  المالية   متبقيالعمر  البيانات  تاريخ  من  اعتبارا   المتوقع 

تست  المجمعة المالية.  للأداة  المبدئي  الاعتراف  تاريخ  في  التعثر  بينإلى    المجموعة  ند ومخاطر  والكمية    الجمع  النوعية  المعايير 
إلى   المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقةو  شركة زميلةإلى    القرض  لتحديد الازدياد الجوهري في مخاطر الائتمان. يتم تحويل

 بمجرد تحديد وجود ازدياد جوهري في مخاطر الائتمان.   2المرحلة 
 

مبالغ مستحقة قد انخفضت قيمتها الائتمانية. تتعامل  أي ، تقوم المجموعة أيضا بتقييم ما إذا كانت مجمعة بيانات ماليةكل في تاريخ 
أكثر يكون له تأثير جوهري على  أو    القيمة الائتمانية في حالة وقوع حدث واحد  مخفضةالمجموعة مع المبالغ المستحقة باعتبارها  

الأدوات  لهذه  المتوقعة  المستقبلية  النقدية  ضمن المالية  التدفقات  الائتمانية  القيمة  منخفضة  المستحقة  المبالغ  جميع  تصنيف  يتم   .
 لأغراض قياس خسائر الائتمان المتوقعة. يتضمن الدليل على انخفاض قيمة الائتمان البيانات الملحوظة بشأن ما يلي: 3المرحلة 

 
 ،أو الصعوبات المالية الجوهرية للطرف المقابل 
  ،أومخالفة الشروط التعاقدية 
 الاقتصادية للأسباب  نظراً  العادية،  الأحوال  في  المجموعة  حسبان  في  يكن  لم  امتياز  المقترض  المتعلقة أو    منح  التعاقدية 

 الطرف المقابل  يواجها بالصعوبات المالية التي 
 

المجمعة المالية  البيانات  تاريخ  وفي  الائتمان  ،  مخاطر  ازدياد  عدم  حالة  الاعتراف  لفي  منذ  جوهرية  بصورة  المستحقة  لمبالغ 
 .1تعرضها للانخفاض في القيمة الائتمانية، يتم تصنيف هذه المخاطر ضمن المرحلة أو  المبدئي
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 انخفاض قيمة الموجودات المالية وغير المالية )تتمة( 
 الموجودات المالية )تتمة( 

 شركة زميلة والمبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة )تتمة( إلى  للقرضب. تحديد خسائر الائتمان المتوقعة 
 . قياس خسائر الائتمان المتوقعة والمعلومات المستقبلية 2

المتوقعة هي التقديرات المرجحة بالاحتمالات لخسائر الائتمان وتقاس بالقيمة الحالية لكافة أوجه العجز النقدي   إن خسائر الائتمان
المجموعة إلى   بالمبالغ المستحقة. يمثل العجز النقدي الفرق بين التدفقات النقدية المستحقة ذي صلة خصم مناسبمخصومة بمعدل 

عند الطلب، لا تراعي المجموعة تأثير خصم أوجه العجز    المستحقة  رصدةللأوالتدفقات النقدية التي من المتوقع استلامها. بالنسبة  
الأ هذه  تسوية  المتوقع  من  حيث  ماديا  يكون  الذي  خسائر    رصدةالنقدي  لقياس  الرئيسية  العناصر  تشمل  فترة زمنية قصيرة.  في 

. إن تحديد هذه العناصر يتطلب من عند التعثر  مخاطرتعرض للالائتمان المتوقعة احتمالات التعثر والخسائر الناتجة من التعثر وال
 ة. هام أحكاماتخاذ  ةدارالإ

 
المتوقعة   الائتمان  وخسائر  الائتمان  مخاطر  تؤثر على  أن  المتوقع  الرئيسية  الاقتصادية  المتغيرات  اعتبارها  في  المجموعة  تأخذ 

ية التوقعات المعقولة والمؤيدة  أساسالمتوقعة المحددة. ويعكس ذلك بصورة    خسائر الائتمانالتعديلات المستقبلية في    إدراجلغرض  
 التوقعات بانتظام. بمراجعة وتقييم هذه  ةدار. تقوم الإيةلظروف الاقتصاد الكلي المستقبل

 
 الموجودات غير المالية 

بيانات ، باستثناء العقار الاستثماري والمخزون في تاريخ كل  لدى المجموعة  موجودات غير الماليةليتم مراجعة القيمة الدفترية ل
مجمعة الممكن    تحديدل  مالية  المبلغ  تقدير  يتم  المؤشر،  هذا  وجود  حالة  في  القيمة.  في  الانخفاض  على  مؤشر  هناك  كان  إذا  ما 

غير المتاحة بعد للاستخدام، يتم تقدير أو    استرداده للأصل. بالنسبة للشهرة والموجودات غير الملموسة ذات الأعمار غير المحددة
 المبلغ الممكن استرداده كل سنة في الوقت نفسه.  

 
القيمة  أو    إن المبلغ الممكن استرداده لأصل النقد هو  حتى البيع أيهما   أثناءوحدة إنتاج  التكاليف  ناقصاً  والقيمة العادلة  الاستخدام 

قبل  ما القيمة الحالية باستخدام معدل خصم إلى  ، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرةالقيمة أثناء الاستخدام. عند تقييم علىأ
للأالذي  الضرائب   الزمنية  للقيمة  السوق  في  السائدة  الحالية  التقييمات  ب  مواليعكس  المرتبطة  لغرض  الأوالمخاطر  إجراء صل. 

من الاستخدام   واردة  تدفقات نقدية  تحققأصغر مجموعة موجودات  إلى    معًا   اختبار الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات 
)"وحدة   خرىمجموعات الموجودات الأأو    لموجوداتالواردة لالمستمر والتي تكون مستقلة بشكل كبير عن تلك التدفقات النقدية  

 إنتاج النقد"(. 
 

القيمة، فإن الشهرة    إجراء  لغرض يتم توزيعها على كل وحدة من   تاريخ الحيازةمن    عمالفي دمج الأ  المكتسبةاختبار انخفاض 
النقد بالمجموعة النقد  أو    وحدات إنتاج  المتوقع أن تستفيد من نماذج الدمج بصرف النظر عن التي من  مجموعات وحدات إنتاج 

 مجموعات الوحدات. أو  مجموعة لتلك الوحداتدى الل خرىتخصيص الموجودات والمطلوبات الأ
 

 مجموعة وحدات تتوزع عليها الشهرة: أو   إن كل وحدة
 
  الداخلية؛ و ةدارلأغراض الإ  عندهتم مراقبة الشهرة ي حيثمستوى ضمن المجموعة أدنى تمثل 
   المجموعة التي يتم تحديدها وفقاً للمعيار الدولي للتقارير معلومات القطاعات لدى  رير  ا صيغة تقإلى    ستندي  قطاعلا تزيد عن

 .قطاع التشغيل: 8المالية 
 

القيمة المتعلقة بالشهرة. فيما يتعلق بالموجودات الأ  خسائر الانخفاضلا يتم رد   القيمة خرىفي  ، يتم تقييم خسائر الانخفاض في 
عدم وجودها. يتم رد  أو  رئعلى انخفاض الخسا  اتلتحديد أي مؤشر بيانات مالية مجمعةالمسجلة في الفترات السابقة في تاريخ كل 

الانخفاض رد    خسائر  يتم  استرداده.  الممكن  المبلغ  تحديد  في  المستخدمة  التقديرات  في  تغير  حدوث  حالة  في  القيمة  خسائر في 
فقط  الانخفاض القيمة  لا  إلى    في  الذي  تحديدها فيتجاوز  تالحد  الممكن  من  كان  التي  الدفترية  القيمة  للأصل  الدفترية  القيمة  ،  ه 

 خسائر الانخفاض في القيمة.  ب الاعترافما لم يتم  الإطفاء،أو  بالصافي بعد الاستهلاك
 

وحدة إنتاج النقد له المبلغ المقدر الممكن استرداده.  أو    في القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفترية لأصل  خسائر الانخفاض  إدراجيتم  
تدرج خسائر الانخفاض في القيمة ضمن بيان الدخل المجمع. يتم توزيع خسائر الانخفاض في القيمة المسجلة فيما يتعلق بوحدات  

الأ للموجودات  الدفترية  القيمة  لتخفيض  ثم  الوحدات  على  موزعة  شهرة  لأي  الدفترية  القيمة  لتخفيض  أولاً  النقد  في    خرىإنتاج 
 نسبي.   أساسلوحدة )مجموعة الوحدات( على ا
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 القيمة العادلة  
الإ خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  المالية  الموجودات  مثل  المالية  الأدوات  بقياس  المجموعة  الأ  اتيرادتقوم    خرى الشاملة 

والمباني حر  ملك  والأرض  الاستثمارية  العقارات  المالية مثل  لوالموجودات غير  وفقًا  كل  ،  تاريخ  في  العادلة  مالية  لقيمة  بيانات 
 .  مجمعة

 
المدفوع لنقل التزام ما في معاملات منتظمة بين أطراف في السوق في  أو    المبلغ المستلم من بيع أصل ما   هي القيمة العادلة  إن  

 نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية: أو  تاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة على افتراض حدوث معاملة بيع الأصل
 
 الالتزام، أوأو  النقل في السوق الرئيسي للأصلأو  البيع 
 الالتزام.أو  النقل في غير السوق الرئيسي، أي في السوق الأكثر ملاءمة للأصلأو  البيع 
 

 السوق الأكثر ملاءمة.  أو  السوق الرئيسيإلى  يجب أن يكون بإمكان المجموعة الوصول
 

العادلة للأصل القيمة  قياس  تسعير  أو    يتم  استخدامها عند  السوق  في  للمشاركين  الممكن  من  التي  الافتراضات  باستخدام  الالتزام 
 الالتزام، بافتراض أن المشاركين في السوق سيعملون لتحقيق مصالحهم الاقتصادية المثلى. أو  الأصل

 
إنتاج   على  السوق  في  المشاركين  قدرة  المالية  غير  للموجودات  العادلة  القيمة  قياس  استخدام   مزايا يراعي  خلال  من  اقتصادية 

مشارك آخر في السوق من المحتمل أن يستخدم الأصل بأعلى وأفضل إلى    من خلال بيعهأو    الأصل بأعلى وأفضل مستوى له،
 مستوى له. 

 
استخدام  أقصى  تحقيق  مع  العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  لها  يتوفر  والتي  للظروف  ملائمة  تقييم  أساليب  المجموعة  تستخدم 

و الصلة  ذات  الملحوظة  منللمدخلات  تم    الحد  الملحوظة.  غير  المدخلات  المالية   ةلقيماتحليل    إدراجاستخدام  للأدوات  العادلة 
 . 27و 8 يضاحتفاصيل حول كيفية قياسها في الإالمزيد من الوالموجودات غير المالية و

 
ضمن الجدول البيانات المالية المجمعة  الإفصاح عنها  أو    يتم تصنيف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس قيمتها العادلة

 أدنى مستويات المدخلات الجوهرية لقياس القيمة العادلة ككل:إلى  الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح كما يلي استناداً
 
  أسعار السوق المعلنة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة   – 1المستوى 
   ملحوظا   –  2المستوى العادلة  القيمة  لقياس  الجوهري  التأثير  ذي  المدخلات  مستويات  أدنى  فيها  يكون  التي  التقييم  أساليب 

 غير مباشر أو  بشكل مباشر
  أساليب التقييم التي لا يكون فيها أدنى مستويات المدخلات ذي التأثير الجوهري لقياس القيمة العادلة ملحوظًا. – 3المستوى 
 

البيانات المالية المجمعة بشكل متكرر، تحدد المجموعة ما   كانت التحويلات قد    إذابالنسبة للموجودات والمطلوبات المدرجة في 
أقل مستوى من المدخلات ذي التأثير الجوهري إلى  تقييم التصنيف )استناداً  إعادةحدثت بين مستويات الجدول الهرمي عن طريق  
 . بيانات مالية مجمعةعلى قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية كل فترة 

 

غير    ةإدارتحدد   المالية  والموجودات  الاستثمارية  العقارات  مثل  العادلة  للقيمة  المتكرر  القياس  وإجراءات  سياسات  المجموعة 
 ة.   وقوفالمسعرة؛ وكذلك للقياس غير المتكرر مثل الموجودات المحتفظ بها للتوزيع في العمليات غير الم

 
خارجيون   مقيمون  الاستثمارية    بإجراءيقوم  العقارات  تقييم  لنموذج  عملية  وفقاً  المدرجة  المجموعة  لدى  والمعدات  والممتلكات 

الإ  التقييم. سنويً   ةدارتتخذ  الخارجيين  المقيمين  إشراك  ال  .ا قرار  المتطلبات  الاختيار  معايير  بالسوق   رقابيةوتتضمن  والمعرفة 
ومدى   والاستقلالية  السمعة  الإب  الاعترافوحسن  تتخذ  المهنية.  الخارجيين   ةدارالمعايير  المقيمين  مع  مناقشات  بعد  قرارها 

 مدخلات التقييم المستخدمة في كل حالة.  أساليب وللمجموعة لتحديد 
 

بالتعاون مع المقيمين الخارجيين للمجموعة بمقارنة التغيرات في القيمة العادلة لكل أصل والتزام مقابل المصادر    ةداركما تقوم الإ
 .  ةمعقول حدث بصورةالخارجية ذات الصلة لتحديد ما إذا كان التغير في القيمة العادلة 

 
ُ إلى  بالرجوع ، يتم تحديد القيمة العادلةللأدوات المالية المسعرة في سوق نشطبالنسبة  ستخدم أسعار الشراء أسعار السوق المعلنة. ت

 صناديق الاستثمار أو    أسعار البيع للمطلوبات. تستند القيمة العادلة للاستثمارات في الصناديق المشتركةبينما تسُتخدم  للموجودات  
   صافي قيمة الموجودات. درة لا أحدث قيمة صإلى  أدوات الاستثمار المماثلةأو 
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 القيمة العادلة )تتمة( 
بالرجوع العادلة  القيمة  تحديد  يتم  المسعرة،  المالية غير  للأدوات  مماثلإلى    بالنسبة  السوقية لاستثمار  النقدية  أو    القيمة  التدفقات 

 أسعار الوسطاء. خرى أو نماذج التقييم الملائمة الأأو  المخصومة
 

 الاستثمار بالتكلفة. إدراجبالنسبة للاستثمارات في أدوات حقوق الملكية التي يتعذر تحديد تقدير معقول لقيمتها العادلة، يتم 
 

 إعادة أو    قياسها   إعادة  بجب  في قيم الموجودات والمطلوبات التي  الحركاتبتحليل    بيانات مالية مجمعة في تاريخ كل    ةدارتقوم الإ
في أحدث عملية تقييم    المطبقةهم المدخلات  أمن    ةدار. لغرض هذا التحليل، تتحقق الإوفقًا للسياسات المحاسبية للمجموعة  تقييمها 

 من خلال الموافقة على المعلومات المستخدمة في احتساب تقييم العقود وغيرها من المستندات ذات الصلة.  
 

استناداً والمطلوبات  للموجودات  فئات  بتحديد  المجموعة  قامت  العادلة،  القيمة  إفصاحات  ومخاطر  إلى    لغرض  وسمات  طبيعة 
 الالتزام ومستوى الجدول الهرمي للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه.أو  الأصل

 
 متاجرةغرض ال عقارات محتفظ بها ل

 ة قيم اللارتفاع أو  العادي بدلًا من الاحتفاظ بها للتأجير عمالسياق الأ لغرض البيع ضمنإنشائها أو  تمثل العقارات التي تم حيازتها 
 صافي القيمة الممكن تحقيقها، أيهما أقل. أو  متاجرة وتقاس بالتكلفةغرض العقارات محتفظ بها ل ،الرأسمالية

 
ال حقوق  التكلفة  الحرة  تتضمن  استئجار  ملكية  الإاوحقوق  لقاء  للمقاولين  المدفوع  والمبلغ  الاقتراض نشاءلأراضي،  وتكاليف   ،

الموقع والأتعاب المهنية للخدمات القانونية وضرائب نقل ملكية العقارات والمصروفات   إعداد  لفةوتك  والتصميم  وتكاليف التخطيط
 ذات الصلة. خرىوالتكاليف الأ  نشاءغير المباشرة للإ

 
البيانات أسعار السوق في تاريخ  إلى    العادي استناداً  عمالسياق الأ  ضمنسعر البيع المقدر    هوصافي القيمة الممكن تحقيقها  إن  

تحميل مادقيمة الزمنية للأموال إذا كانت  مقابل المخصومة  و  المالية المجمعة يتم  والتكلفة المقدرة للبيع.  تكاليف الإتمام  ناقصًا  ية 
   التسويق عند بيع الوحدات العقارية كمصروفات عند سدادها.أو  وكلاء المبيعاتإلى  ةدفوعسترداد الملاالعمولات غير القابلة ل

 
ل اليتم تحديد تكلفة العقارات المحتفظ بها  البيع بالرجوعغرض  في بيان الدخل المجمع عند  التكلفة المحددة إلى    متاجرة المسجلة 

العقارات   تخفيضالحجم النسبي للعقار المباع. يتم تحميل  إلى    المتكبدة عن العقار المباع وتوزيع أي تكاليف غير محددة استنادا
 . خرىالمحتفظ بها للمتاجرة على مصروفات التشغيل الأ

 
 استثمار في شركات زميلة  

ملموساً.  إن   تأثيراً  المجموعة  عليها  تمارس  التي  المنشأة  هي  الزميلة  في إن  الشركة  المشاركة  القدرة على  هو  الملموس  التأثير 
 سيطرة مشتركة على تلك السياسات.أو   سيطرة ممارسة قرارات السياسات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر فيها ولكن دون 

 
باستخدام طريقة  ،  ا ملموسً   اتأثيرً عليها  المجموعة    تمارس  وهي شركة  ،يتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شركتها الزميلة

 حقوق الملكية. وفقاً لطريقة حقوق الملكية، يسجل الاستثمار في الشركة الزميلة مبدئيًا بالتكلفة.  
 

القيمة   تعديل  تاريخ   لتسجيلللاستثمار    الدفتريةيتم  منذ  الزميلة  الشركة  موجودات  صافي  من  المجموعة  حصة  في  التغيرات 
يتم   القيمة    إدراجالحيازة.  في  الزميلة  بالشركة  المتعلقة  إطفاؤها   الدفتريةالشهرة  يتم  ولا  فردية أو    للاستثمار  بصورة  اختبارها 

 لغرض تحديد الانخفاض في القيمة.  
 

تغيير   حدوث  الزميلة. عند  الشركة  تشغيل  نتائج عمليات  في  المجموعة  المجمع حصة  الدخل  بيان    ضمنمباشرة    مسجليعكس 
ت مناسباً،المجموعة حصتها في أي تغيرات  سجلحقوق ملكية الشركة الزميلة،  ذلك  كان  متى  ضمن بيان التغيرات في حقوق   ، 
والخسائر غير المحققة الناتجة من المعاملات بين المجموعة والشركة الزميلة بمقدار حصة   رباحالملكية المجمع. يتم استبعاد الأ
 المجموعة في الشركة الزميلة. 

 
خسائر الشركة الزميلة في مقدمة بيان الدخل المجمع خارج ربح التشغيل وهو يمثل  أو    أرباحيدرج إجمالي حصة المجموعة في  

 ر بعد الضرائب والحصص غير المسيطرة في الشركات التابعة للشركة الزميلة.ئ الخسا أو  رباحالأ
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 )تتمة( استثمار في شركات زميلة 
البيانات المالية للشركة الزميلة لفترة بيانات مالية مجمعة مختلفة عن المجموعة والتي تبلغ ثلاثة أشهر. عند الضرورة،   إعداديتم  

 المجموعة.  ب الخاصةالسياسات المحاسبية مع تلك التي  تتوافقيتم إجراء تعديلات ل
 

ما إذا كان من الضروري تسجيل أي خسا  القيمة بشأن  ئبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة بتحديد  ر انخفاض في 
تها  استثمار الزميلة.  الشركة  كل    حددفي  تاريخ  في  مجمعةالمجموعة  مالية  على    بيانات  موضوعي  دليل  أي  هناك  كان  إذا  ما 

تحتسب المجموعة مبلغ انخفاض القيمة بالفرق بين المبلغ   في حالة وجود هذا الدليل،انخفاض قيمة الاستثمار في الشركة الزميلة.  
وقيمتها   الزميلة  للشركة  استرداده  الخسا   الدفتريةالممكن  تسجيل  "ر  ئويتم  بيان كـ  في  زميلة"  شركة  في  استثمار  قيمة  انخفاض 

 الدخل المجمع. 
 

تدرج أي  لقيمته العادلة.  وفقاً  متبقي  وتسجيل أي استثمار  بقياس  تقوم المجموعة  عند فقد التأثير الملموس على الشركة الزميلة، 
القيمة   البيع في    الدفتريةفروق بين  والقيمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحصلات من  التأثير الملموس  للشركة الزميلة عند فقد 

 بيان الدخل المجمع.
 

 عقارات استثمارية 
 التأجير  اتإيراد المحتفظ بها لغرض تحقيقالتطوير  إعادة أو أعمال نشاءوالعقار قيد الإ طورالعقار الاستثماري العقار الم يتضمن

. يتم تصنيف العقار المحتفظ به بموجب عقد تأجير كعقار استثماري عند استيفاء تعريف العقار كليهما أو  يةرأسمالال قيمة الزيادة أو 
 الاستثماري.

 
بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملة. تتضمن تكاليف المعاملة ضرائب نقل الملكية والأتعاب  يتم قياس العقار الاستثماري مبدئياً 

أيضاً   الدفتريةللتشغيل. تتضمن القيمة  له الحالة اللازمةإلى  العقار حتى يصلالمهنية للخدمات القانونية وعمولات التأجير المبدئية 
 تم فيه تكبد التكلفة إذا تم الوفاء بمعايير الاعتراف. يتكلفة استبدال جزء من العقار الاستثماري القائم في الوقت الذي 

 
تقييم يتم إجراؤه من قبل مقيمين إلى  العقار الاستثماري بالقيمة العادلة التي يتم تحديدها استناداً إدراجالمبدئي، يتم   للاعترافلاحقًا  

الخسائر أو  رباحمع طبيعة واستخدام العقارات الاستثمارية. تدرج الأ تتوافقتقييم  طرقمستقلين معتمدين بصورة دورية باستخدام 
القيم البيانات المالية   .فيها   تحققتالعادلة ضمن بيان الدخل المجمع في السنة التي تنتج    ةالناتجة من التغيرات في  لأغراض هذه 

 ما يلي: إلى  القيمة العادلة التي يتم تقييمها  تعرضالمجمعة، ت
 
  مستحقة ناتجة من توزيع الدفعات التحفيزية لعقود التأجير و/أو الحد  اتإيرادلأي  الدفتريةتخفيض القيمة العادلة بمقدار القيمة

 الأدنى من مدفوعات التأجير 
  المتضمن في بيان المركز المالي المجمع   الجدير المالكأو  المستأجر إلى   لأي التزام الدفتريةزيادة القيمة العادلة بمقدار القيمة

 كالتزام عقود تأجير تمويلي. 
 

عندما يتم سحب العقار الاستثماري بصفة دائمة من الاستخدام ولا يتوقع أي  أو  يتم بيعه ما لعقار الاستثماري عنديتم الاعتراف بالا 
بيعه في بيان الدخل المجمع  أو    العقار الاستثماري  استبعادخسائر ناتجة من  أو    أرباحاقتصادية مستقبلية من بيعه. تدرج أي    مزايا 

 البيع.  أو  ستبعادفي السنة التي يتم فيها الا
 

للأصل في   الدفتريةالخسائر الناتجة من بيع العقار الاستثماري بالفرق بين صافي متحصلات البيع والقيمة  أو    رباحيتم تحديد الأ
 الكاملة.السابقة البيانات المالية المجمعة للفترة 

 
التحويلا إجراء  يتم  في  إلى    تلا  تغير  يطرأ  إلا عندما  استثماري  للعقارالاعقار  المالك  إشغال  بإنهاء  مثبتاً  بدء عقد  أو    ستخدام، 

أو    بداية إشغال المالك للعقاربفقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام مثبتاً    يالاستثمار  تأجير تشغيلي. تتم التحويلات من العقار
 بداية التطوير بغرض البيع.

 
 ومعدات   ممتلكات 

والمباني   إدراجيتم   حر  ملك  باستثناء الأرض  وأي انخفاض في القيمة،  الاستهلاك المتراكم  ناقصاً  بالتكلفة  والمعدات  الممتلكات 
التقييم.  لا يتم   إعادةالتي يتم قياسها بالقيمة العادلة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة المتعرف بها بعد تاريخ 

 استهلاك الأرض ملك حر.  
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 ممتلكات ومعدات )تتمة( 
حالة  الإلى    أحد بنود الممتلكات والمعدات  تتعلق بإيصالالتكلفة المبدئية للممتلكات والمعدات التكلفة وأي تكاليف مباشرة    تضمنت

للتشغيل اللازمة  عادةً والمكان  يتم  تحميل.  مثل    والمعدات،  الممتلكات  تشغيل  بعد  المتكبدة   ات الإصلاح  تكاليف  المصروفات 
بيان الدخل المجمع في الفترة التي يتم خلالها تكبد التكاليف. في الحالات التي يظهر فيها إلى    والصيانة والتكاليف غير المباشرة،
أدت قد  المصروفات  أن  الإلى    بوضوح  في  استخدام    مزايا زيادة  من  عليها  الحصول  المتوقع  المستقبلية  بنود   أحدالاقتصادية 

لممتلكات ل، فإنه يتم رسملة المصروفات كتكلفة إضافية  ساسالأ  ذي تم تقييمه منمعيار الأداء ال  بما يتجاوزالممتلكات والمعدات  
 والمعدات. 

 
  صورة لضمان عدم اختلاف القيمة الدفترية للأصل المعاد تقييمه ب  ا فيما يتعلق بالأرض ملك حر والمباني، يتم إجراء تقييمات سنويً 

 عن قيمته العادلة.   ةمادي
 

ه هذه التغيرات نقص في ردالحد الذي ت إلى  باستثناءالتقييم ضمن حقوق الملكية،  إعادةتقييم في فائض  إعادةيتم تسجيل أي تغيرات 
بيان الدخل المجمع  المسجلالتقييم لنفس الأصل    إعادة وفي هذه الحالة، تدرج الزيادة في بيان الدخل المجمع. يدرج   ،سابقًا في 
  إعادة في فائض    المسجلأي فائض حالي لنفس الأصل    ةمقاصب  قوم فيهالذي ي  إلا بالقدرالتقييم في بيان الدخل المجمع    إعادةعجز  

 تقييم. ال
 

من   سنوي  تحويل  إجراء  الأصل  إعادة  فائضيتم  الاستهلاك على  بالمرحلة    رباحالأإلى    تقييم  بين   الدفترية القيمة    أساسالفرق 
ذلك، فإنه يتم استبعاد الاستهلاك المتراكم كما إلى  بالإضافة .صلالتكلفة الأصلية للأ  أساسوالاستهلاك على  صلالمعاد تقييمها للأ 

المعاد    مبلغصافي المبلغ وفقًا لل  إدراج  إعادة  للأرض ملك حر والمباني ويتم  الدفتريةالتقييم مقابل إجمالي القيمة    إعادةفي تاريخ  
 المرحلة. رباحالأ إلى  تعلق بالأصل المحدد المباعيتقييم  إعادة فائضعند البيع، يتم تحويل أي  تقييمه للأصل.

 
الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات الأ  أساسعلى  يحتسب الاستهلاك   كما    قيمتها التخريديةخرى إلى  القسط 

 يلي: 
 
 سنة  50إلى  20   مباني 
 سنوات  10إلى  3 معدات وأدوات   
 سنوات  5إلى  3 أجهزة وبرامج كمبيوتر  
 سنوات  5إلى  3 ركيباتأثاث وت 
 سنوات  5إلى  4 سيارات 

 
القيمة   مراجعة  أحداث  ممتلكاتلل  الدفتريةيتم  وجود  حالة  القيمة في  انخفاض  تحديد  لغرض  الظروف  أو    والمعدات  في  تغيرات 

المبلغ المقدر   الدفتريةالقيمة    عندما تتجاوزو  وجود مثل هذا المؤشر   . وفي حالةلا يمكن استردادها   قد  الدفتريةأن القيمة  إلى    تشير
قيمتها أو    المبلغ الممكن استردادها الذي يمثل القيمة العادلة ناقصا التكاليف حتى البيعإلى    تخفض الموجوداتالممكن استرداده،  

  أثناء الاستخدام أيهما أعلى.
 

يتم   الممتلكات والمعدات  بند  الاعترافإن  البيع  إلغاء  توقع  أو    به عند  استخدامه  مزايا عند عدم  من  مستقبلية  بيعه.  أو    اقتصادية 
أي   عن  أو    أرباحتدرج  ناتجة  الاعترافخسائر  والقيمة    إلغاء  البيع  متحصلات  بين صافي  بالفرق  )المحتسبة    الدفترية بالأصل 

  ة والأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاكتخريديبالأصل. يتم مراجعة القيم ال  إلغاء الاعترافللأصل( في بيان الدخل المجمع عند  
 متى كان ذلك مناسبًا.  يمستقبلبأثر في نهاية كل سنة مالية وتعديلها  للموجودات

 
  مكافأة نهاية الخدمة 

لموظفيها.    قدمت الخدمة  نهاية  مكافأة  مستحقة  المجموعة  للمبالغ  مخصص  احتساب  العمـل إلى    السداديتم  لقانون  طبقاً  الموظفين 
في البلدان التي تعمل فيها الشركات التابعة. إن التكاليف المتوقعة لهذه المكافآت    السارية  العمل  الكويتي وعقود الموظفين وقوانين

في  إن هذه الالتزامات غير الممـولة تمثل المبلغ المستحق لكل موظف،    يتم تسجيلها كمصروفات مستحقة على مدى فترة الخدمة.
 . البيانات المالية المجمعةإنهـاء خدماته بشكل جبري في تاريخ  حالة

 
وإلى    ضافةً بالإ تقوم  ذلك،  الكويتيين  للموظفين  مساهمات أيضاً    المجموعةبالنسبة  الاجتماعية إلى    بتقديم  للتأمينات  العامة  الهيئة 

 عند استحقاقها. اتل كمصروفسج محددة بهذه المساهمات التي ت المجموعةإن التزامات  .تب الموظفينواكنسبة من ر
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 السياسات المحاسبية الهامة )تتمة( معلومات  2.5
 

 الخزينة  أسهم
أو    ها إصدار  إعادةشراؤها من قبل المجموعة دون أن يتم    إعادةدرة التي تم  ا الصالخاصة    الأمالشركة    أسهمالخزينة    أسهم  ضمنتت

  سهم تكلفة الأل  المرجح  متوسط اليتم تحميل    ،طريقةهذه الالخزينة باستخدام طريقة التكلفة. طبقاً ل  أسهم . يتم المحاسبة عن  بعدإلغائها  
في حساب منفصل   رباحالأ  إدراجالخزينة، يتم    أسهم  إصدار  إعادةالمعاد شراؤها على حساب مقابل ضمن حقوق الملكية. عند  

خسائر محققة على نفس الحساب   يتم تحميل أيوالذي يعتبر غير قابل للتوزيع.    (الخزينة"  أسهم"احتياطي  )ضمن حقوق الملكية  
الدائن    ضمن الرصيد  الحساب.  حدود  ذلك  أيفي  تحميل  يتم  الخسائر على الأ  بينما  في  الاحتياطي   مرحلةال  رباحزيادة  ثم  أولاً 

الإ  والاحتياطي  الأ.  جباريالاختياري  استخدام  من  رباحيتم  لاحقًا  مسجلة  الخزينة    أسهمبيع    المحققة  خسائر  أي  مقاصة  في  أولًا 
  ننقدية ع  أرباحأي توزيعات    سدادالخزينة. لا يتم    أسهموحساب احتياطي    مرحلةال  رباحفي حساب الاحتياطيات أولاً ثم الأسابقًا  

الخزينة بشكل متناسب وتخفيض متوسط تكلفة السهم دون التأثير على   أسهم زيادة عدد  إلى    المنحة  أسهم   إصداريؤدي    . سهمهذه الأ
 الخزينة. أسهمإجمالي تكلفة 

 
 احتياطي آخر 

 السيطرة.  كية في الشركات التابعة، دون فقدالمل ةيستخدم الاحتياطي الآخر لتسجيل تأثير التغيرات في حص
 

 ات يرادالاعتراف بالإ
 : لتاليةخدمات اتقديم البالمجموعة بصورة رئيسية  ضطلعت
 

 خدمات تأجير 
 ات إيرادالتأجير    اتإيرادتأجير تشغيلي. تستثني    عقد  بموجب عملائها  إلى    التأجير من العقارات المؤجرة  اتإيرادتحقق المجموعة  

مدار الوقت استناداً  تسجيلها على  ويتم  التقدم في  إلى    التأجير المحتملة  التأجير، باستخدام طريقة المدخلات لقياس   أداء فترة عقد 
 . بالكامل الخدمة

 

كمصروف على مدار فترة   له  ترتيبالالتفاوض حول عقد التأجير التشغيلي و  أثناءيتم تسجيل التكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة  
 تأجير. ال اتإيرادك ساسعقد التأجير على نفس الأ

 
  الضيافةخدمات 

الضيافة  اتإيرادالمجموعة    تسجل تلك الإ  خدمات  تشمل  لها.  المملوكة  الفنادق  ومبيعات    اتإيراد  اتيرادمن  الغرف  إشغال  من 
والمشروبات.   المجموعةالمأكولات  بالإ  اتيرادبتسجيل الإ  تقوم  الاعتراف  يستمر  أن  العمليات على  من هذه  في   اتيرادالناتجة 

 والمشروبات.    وبيع المأكولاتأداء الالتزامات، أي عندما يتم إشغال الغرف  خلالها  يتمالفترة الزمنية التي 
 

 خدمات مقاولات 
الطرف الآخر    عقاراتالتي تقوم بها في    العقاراتر  وتطوي اتنشاءالإعمليات  المقاولات والخدمات من    اتإيرادالمجموعة    تسجل

 بطبيعته. امتكررً أو  امعتادًأمرًا ن التي تعتبر الأممختلف المرافق مثل خدمات الصيانة والنظافة و ةإداروخدمات 
 
 وتطوير العقارات   اتنشاءالإعمليات  (1

ب  يتم على مدار الوقت باستخدام طريقة المدخلات   العقاراتوتطوير    اتنشاءالإالمجموعة المرتبطة بعمليات    اتإيرادالاعتراف 
 تمام لقياس التقدم في أداء الخدمة.  الإطريقة نسبة إلى  بالرجوع

 
 المرافق   ةإدارعمليات  (2

على مدار الوقت باستخدام طريقة المدخلات لقياس التقدم في    مرافقال  ةإدارالمجموعة المرتبطة بعمليات    اتإيراد الاعتراف ب   يتم
 .بالكامل أداء الخدمة

 
 بيع العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة  

الناتجة من بيع العقارات المحتفظ بها لغرض المتاجرة عندما يحصل العميل )المشتري( على السيطرة   اتيراديتم الاعتراف بالإ
ال كافة  على  والحصول  الأصل  استخدام  بتوجيه  الالتزام  أي  الأصل،  ال  مزايا على  وهامالمتبقية  الأصل  ذلك  من  عادة    يتمة  ذلك 

لعمليات   بالنسبة  للعقود.  المشروط  غير  العملاتبالتبادل  يتم    تحويل  الإالمشروطة،  كافة    اتيرادتسجيل  استيفاء  يتم  عندما  فقط 
 العميل. إلى  بأن يتم تحويل السيطرة على الأصل والانتهاءالشروط الجوهرية 

 
 الفوائد  اتإيراد 

 المتحصلات  الذي يخصم بدقةمعدل الالفوائد عند استحقاقها باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي الذي يمثل  اتإيراد ب يتم الاعتراف
 المالي.  صلصافي القيمة الدفترية للأإلى  خلال العمر المتوقع للأداة المالية المستقبلية النقدية المقدرة
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 ات )تتمة( يرادالاعتراف بالإ
 رباح ات توزيعات الأإيراد 

 عندما يثبت الحق في استلام المدفوعات. رباحات توزيعات الأإيراديتم الاعتراف ب
 

 .  2.6 إيضاحفي مبينة بالتفصيل عقود مع العملاء المن  اتيرادة المتعلقة بالإهامالمحاسبية ال حكامالأإن 
 

   العقود أرصدة
   موجودات العقود 

العميل قبل قيام العميل  إلى   الخدماتالعميل. في حالة قيام المجموعة بأداء إلى  الخدماتأداء يمثل أصل العقد الحق في المقابل لقاء 
شروط الإلى    المشروط استناداً   كتسبلقاء المقابل الم  العقد  أصل، يتم الاعتراف باتع ودفمقبل استحقاق الأو    النقدي  بسداد المقابل

   العقد.المحددة بموجب 
 

   مطلوبات العقود
. عندما يقوم العميل بسداد مقابل همن  قائها العميل التي تقوم المجموعة باستلام مقابل لإلى    الخدمات  بأداءل التزام العقد الالتزام  ثيم

بنقدي   المجموعة  قيام  سداد إلى    الخدمات  أداءقبل  يتم  عندما  العقد  بالتزام  الاعتراف  يتم  الاعتراف  المدفوعات  العميل،  يتم   .
 بموجب العقد.   خدماتها عندما تقوم المجموعة بأداء  اتإيرادك مطلوبات العقودب
 

 المخصصات 
استدلالي نتيجة لحدث سابق ويكون من المرجح أن يتطلب  أو    المجموعة التزام حالي قانوني لدى  المخصص عندما يكون    يسجل

التي   للموارد  صادراً  تدفقاً  موثوق   مزايا   تتضمنذلك  تقدير  إجراء  إمكانية  مع  الالتزام،  لتسوية  يتم    منه   اقتصادية  الالتزام.  لمبلغ 
القيمة الزمنية   ،أفضل تقدير حالي  لتعكس وتعديلها    بيانات مالية مجمعة مراجعة المخصصات في تاريخ كل   تأثير  وعندما يكون 

ايكون  ،  ا يً ماد  موالللأ المتوقع لمبلغ  للمصروفات  الحالية  القيمة  هو  الالتزام.  تكبدها    مخصص  المجموعة  لتسوية  تتوقع  عندما 
كأصل   الاسترداد  م تسجيليت،  على سبيل المثال  عقد تأمينبموجب  المخصص بالكامل،  استرداد  أو    جزء من المخصص  استرداد

ب بالفعل.  ا مؤكدًيكون هذا الاسترداد  منفصل ولكن فقط عندما   مخصص في بيان الدخل المجمع اليتم عرض المصروف المتعلق 
  .استردادأي بالصافي بعد 

 
 تكاليف الاقتراض

جاهزاً  فترة زمنية طويلة ليصبحإلى  بالضرورة الذي يحتاج ،إنتاج أصلأو  إنشاءأو  إن تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بحيازة
كمصروفات   خرىتكاليف الاقتراض الأكافة  . يتم احتساب  الأصليتم رسملتها كجزء من تكلفة    ،البيعأو    للاستخدام المقصود منه

الفترة التي   تتيتم فيها تكبدها في  والتكاليف الأ  ضمن.  فيما يتعلق باقتراض   ما   التي تتكبدها منشأة   خرىتكاليف الاقتراض الفوائد 
 وال.الأم

 
 ة محتمل ال  والموجودات  المطلوبات 

يتم   الماليةضمن    ةمحتملالالمطلوبات  ب  الاعترافلا  احتمال    ةالمجمع  البيانات  يكن  لم  ما  عنها  الإفصاح  يتم    الصادر   تدفقالبل 
 مستبعداً.   أمرًااقتصادية  مزايا لموارد متضمنة ل

 
يتم   يكون    ةمحتملالالموجودات  ب  الاعترافلا  عندما  عنها  الإفصاح  يتم  بل  المجمعة  المالية  البيانات  الورادضمن   مزايال  التدفق 

 مرجحاً. أمرًا اقتصادية 
 

 الضرائب   
 مؤسسة الكويت للتقدم العلمي

لطريقة الاحتساب المعدلة 1يتم احتساب حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بنسبة   % من ربح السنة الخاص بالشركة الأم وفقاً 
يجب استبعاد   مجلس الإدارة الذي على أنه  إلى قرار أعضاء  التابعة ومكافأة   الإيراداتاستناداً  من الشركات الزميلة والشركات 

 وعاء الربح من    -٪ من رأس المال  50حتى يصل الاحتياطي إلى    -أعضاء مجلس الإدارة والاقتطاع إلى الاحتياطي الإجباري  
مؤسسة الكويت للتقدم العلمي بالكامل قبل انعقاد الجمعية العمومية العادية وفقا للقرار الوزاري  تستحق حصة  .  الحصةعند تحديد  

(184/2022 .) 
 

  ضريبة دعم العمالة الوطنية
رقم   للقانون  وفقاً  الوطنية  العمالة  دعم  ضريبة  الأم  الشركة  المالية رقم    2000لسنة    19تحتسب  وزارة    2006لسنة    24وقرار 

% من ربح السنة الخاضع للضريبة. وفقاً للقانون، تم خصم الإيرادات الناتجة من الشركات الزميلة والتابعة وتوزيعات  2.5بنسبة  
 الأرباح النقدية من الشركات المدرجة التي تخضع لضريبة دعم العمالة الوطنية من ربح السنة.   

نـمـو.

106107

التقرير السنوي 2024
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 الضرائب )تتمة(   
 الزكاة  

 . 2007لسنة  58وفقاً لقرار وزارة المالية رقم  الأم% من ربح الشركة  1يتم احتساب حصة الزكاة بنسبة 
 

 ب على شركات تابعة خارجية ائضر
احتساب   الخارجية على    على  بائضر اليتم  التابعة  و  أساسالشركات  المطبقة  الضرائب  للقوانين  المنصوص عيها  معدلات  وفقاً 

التابعة.    لوائحوال الشركات  هذه  فيها  تعمل  التي  البلدان  في  السارية  سدادوالتعليمات  الخاضع   يستحق  الربح  الدخل على  ضريبة 
فيها الأ"الضريبة الحالية"للضريبة ) الفترة التي تتحقق  ال  رباح( كمصروف في  المعنية   دولوفقا للوائح المالية المعمول بها في 

 التي تعمل فيها المجموعة.
 

الفروق المؤقتة بين الأوعية الضريبية للموجودات والمطلوبات وقيمتها  ب  يتم احتساب الضريبة المؤجلة باستخدام طريقة الالتزام
 . البيانات المالية المجمعةفي تاريخ  البيانات المالية المجمعةلأغراض  الدفترية

 
لل القابلة  المؤقتة  الفروق  لكافة  المؤجلة  الضرائب  موجودات  تسجيل  غير    خصميتم  الضريبية  الإعفاءات   المستخدمة وترحيل 

فيه الربح الخاضع للضريبة  إلى    . يتم تسجيل موجودات الضرائب المؤجلةالمستخدمةوخسائر الضرائب غير   الذي يتوفر  الحد 
وخسائر الضرائب غير    المستخدمةوترحيل الإعفاءات الضريبية غير    خصموالذي يمكن مقابله استخدام الفروق المؤقتة القابلة لل

  عندما تنتج موجودات الضرائب المؤجلة المتعلقة بالفرق المؤقت القابل للخصم من الاعتراف المبدئي لأصل   ، باستثناءالمستخدمة
الخسائر أو    رباحالأ أو    المحاسبية  رباح، في تاريخ المعاملة، وعندما لا تؤثر على الأعمالالتزام في معاملة بخلاف دمج الأ أو  

 الخاضعة للضريبة.  
 

الحــد الــذي إلــى  يــتم مراجعــة القيمــة الدفتريــة لموجــودات الضــرائب المؤجلــة فــي تــاريخ كــل بيانــات ماليــة مجمعــة وتخفيضــها 
ا  ةالخاضــعالكافيــة  ربــاحتــوفر الأ حتمــل فيــهلــم يعــد مــن الم ــً  للضــريبة بمــا يســمح باســتخدام موجــودات الضــرائب المؤجلــة كلي

  جزئيًا.أو 
 

ــاريخ كــل بيانــات ماليــة مجمعــة وتسُــجل ائبتقيــيم موجــودات الضــر إعــادةيــتم  ــذي إلــى  المؤجلــة غيــر المســجلة فــي ت الحــد ال
 المؤجلة. الضرائبالمستقبلية الخاضعة للضريبة باسترداد موجودات  رباحيكون من المحتمل فيه أن تسمح الأ

 
 الضـــرائبيـــتم مقاصـــة موجـــودات ومطلوبـــات الضـــرائب المؤجلـــة عنـــدما يوجـــد حـــق ملـــزم قانونيـــاً بمقاصـــة موجـــودات 

الحاليــة مقابــل مطلوبــات ضــريبة الـــدخل الحاليــة وعنــدما تتعلــق الضــرائب المؤجلـــة بالمنشــأة نفســها الخاضــعة للضـــريبة 
 والجهة الضريبية نفسها. 

 
تاريخ   في  بها  المعمول  والتشريعات  الضريبة  للمعدلات  وفقاً  المؤجلة  الضرائب  ومطلوبات  موجودات  قياس  المالية يتم  البيانات 

 .المجمعة
 

 معلومات القطاعات 
الأ بأنشطة  يضطلع  المجموعة  من  مميز  جزء  هو  القطاع  منها التي    عمالإن  تستخدم  تكبد  تأو    اتإيراد  تحقق   ة إدار تكاليف. 

لتوزيع   التشغيل  قطاعات  و  الموارد المجموعة  الأداء  المقدمة   إعداديتوافق  وتقييم  الداخلية  التقارير  مع  المسئول  إلى    التقارير 
اتخاذ عن  العملاء    الرئيسي  وفئة  والخدمات  والمنتجات  الاقتصادية  السمات  ذات  التشغيل  قطاعات  تجميع  يتم  التشغيل.  قرارات 

   . التقارير عنها  إعداديجب كقطاعات  بشأنها  التقاريرتم رفع وي المماثلة
 

 العملات الأجنبية 
يتم عرض البيانات المالية المجمعة بالدينار الكويتي الذي يمثل أيضًا العملة الرئيسية للشركة الأم. تحدد كل شركة في المجموعة  
عملتها الرئيسية ويتم قياس البنود المدرجة ضمن البيانات المالية لكل شركة باستخدام تلك العملة الرئيسية. يتم تسجيل المعاملات  
بالعملات الأجنبية مبدئياً وفقًا لسعر صرف العملة الرئيسية السائد بتاريخ المعاملة. تحول الموجودات والمطلوبات النقدية المدرجة 
لأسعار الصرف السائدة بذلك التاريخ. تدرج كافة  بالعملات الأجنبية في تاريخ البيانات المالية المجمعة إلى الدينار الكويتي وفقاً 

 الأرباح أو الخسائر الناتجة في بيان الدخل المجمع.
 

 يتم تحويل الموجودات والمطلوبات غير النقدية المدرجة بالعملات الأجنبية المقيدة بالقيمة العادلة إلى الدينار الكويتي وفقاً لأسعار 
النقدية التي يتم تسجيل التغير في   القيمة العادلة. وفي حالة الموجودات غير  صرف العملات الأجنبية السائدة في تواريخ تحديد 
الإيرادات  في  مباشرة  تسُجل  الأجنبية  العملات  صرف  أسعار  فروق  فإن  الأخرى،  الشاملة  الإيرادات  في  مباشرة  العادلة  قيمتها 

 الشاملة الأخرى، وبالنسبة للموجودات غير النقدية التي يتم إدراج التغير في قيمتها العادلة في بيان الدخل المجمع.
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 )تتمة(  العملات الأجنبية 
وفقاً لأسعار الدينار الكويتي  إلى    جنبيةالأ   عملياتوالمطلوبات النقدية وغير النقدية لل  الشهرة(  بما في ذلك)  يتم تحويل الموجودات

ال  التشغيل. يتم تحويل نتائج  البيانات المالية المجمعةالصرف السائدة بتاريخ   عملية  اللفترة  بمتوسط أسعار الصرف    عملياتلتلك 
العمليات.  جنبيةالأ الالتحويل  الفروق    إدراجيتم    لتلك  عن  ضمن    عملياتالناتجة  منفصل  بند  الأ  اتيرادالإفي    خرى الشاملة 

 ات يراد ، يتم تسجيل بند الإجنبيةالأ  العمليات  استبعادعند    .جنبيةالأ   العملية  استبعاد( حتى تاريخ  جنبيةالأعملات  ال)احتياطي تحويل  
 في بيان الدخل المجمع.  المحددة جنبيةالأ عمليةالالمتعلق بتلك  خرىالشاملة الأ

 
 عقود التأجير 

ينطوي على عقد تأجير. أي إذا كان العقد ينص على حق السيطرة أو    تقوم المجموعة عند بدء العقد بتقييم ما إذا كان العقد يمثل
 على استخدام الأصل المحدد لفترة من الوقت لقاء مقابل نقدي.

 
 المجموعة كمؤجر 

كعقود   تصنيفها  يتم  أصل  بملكية  المرتبطة  الجوهرية  والمزايا  المخاطر  كافة  بموجبها  المجموعة  تنقل  لا  التي  التأجير  عقود  إن 
ها ضمن  إدراج القسط الثابت على مدى فترات التأجير ويتم    أساسة على  تج ات التأجير النا إيرادتأجير تشغيلي. يتم المحاسبة عن  

التفاوض بشأن عقد  يرادالإ أثناء  التكاليف المبدئية المباشرة المتكبدة  ات في بيان الدخل المجمع نظرا لطبيعتها التشغيلية. تضاف 
له والترتيب  التشغيلي  نفس  إلى    التأجير  التأجير على  فترة  مدى  بها على  الاعتراف  ويتم  المؤجر  الدفترية للأصل   أساس القيمة 

 .ات في الفترة التي يتم فيها اكتسابها إيراد ات المحتملة كيجار ات التأجير. يتم الاعتراف بالإإيراد 
 

 المجموعة كمستأجر 
وعقود تأجير   جلتطبق المجموعة طريقة فردية للاعتراف والقياس بالنسبة لكافة عقود التأجير باستثناء عقود التأجير قصيرة الأ

القيمة.   منخفضة  التي الموجودات  الاستخدام  وموجودات حق  التأجير  مدفوعات  التأجير عن  مطلوبات  بتسجيل  المجموعة  قامت 
   .يةساستمثل حق استخدام الموجودات الأ

 
  موجودات حق الاستخدام  .1

التأجير )أي تاريخ توافر الأصل الأ ي للاستخدام(. يتم قياس ساستسجل المجموعة موجودات حق الاستخدام في تاريخ بدء عقد 
أي   مقابل  تعديلها  ويتم  القيمة،  انخفاض  وخسائر  متراكم  استهلاك  أي  ناقصًا  بالتكلفة  الاستخدام  حق  قياس   إعادةموجودات 

لمطلوبات التأجير. تتضمن تكلفة موجودات حق الاستخدام مبلغ مطلوبات التأجير المسجل، والتكاليف المبدئية المباشرة المتكبدة،  
موجودات حق الاستخدام على  يتم استهلاكقبل تاريخ البدء، ناقصًا أي حوافز تأجير مستلمة.  أو    ومدفوعات التأجير التي تمت في

  .القسط الثابت على مدى فترة التأجير والأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات أيهما أقصر أساس
 

إذا كانت التكلفة تعكس ممارسة خيار الشراء، يتم  أو    المجموعة في نهاية مدة عقد التأجيرإلى    في حالة نقل ملكية الأصل المؤجر
 احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. 

 
 . "انخفاض قيمة الموجودات غير الماليةة المجموعة "سياسل  وفقًا  تتعرض موجودات حق الاستخدام أيضًا للانخفاض في القيمة

 
 مطلوبات التأجير  .2

في تاريخ بدء عقد التأجير، تسجل المجموعة مطلوبات التأجير المقاسة بالقيمة الحالية لمدفوعات التأجير التي يتعين سدادها على 
مدى مدة عقد التأجير. تتضمن مدفوعات التأجير مدفوعات ثابتة )بما في ذلك المدفوعات الثابتة بطبيعتها( ناقصًا أي حوافز تأجير  

سعر، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة التخريدية.  أو    مؤشرإلى    مستحقة ومدفوعات التأجير المتغيرة التي تستند
ومدفوعات   معقولة  بصورة  المجموعة  قبل  من  ممارسته  المؤكد  الشراء  خيار  ممارسة  سعر  أيضًا  التأجير  مدفوعات  تتضمن 
غرامات إنهاء مدة عقد التأجير إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة المجموعة لخيار الإنهاء. يتم تسجيل مدفوعات التأجير  

الشرط  أو    سعر كمصروفات )ما لم يتم تكبدها لإنتاج مخزون( في الفترة التي يقع فيها الحدثأو    مؤشرإلى    المتغيرة التي لا تستند
   . الذي يستدعي حدوث السداد
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 معلومات السياسات المحاسبية الهامة )تتمة(  2.5
 

 عقود التأجير )تتمة( 
 المجموعة كمستأجر )تتمة( 

 
 . مطلوبات التأجير )تتمة(2

عند احتساب القيمة الحالية لمدفوعات التأجير، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض المتزايد في تاريخ بدء التأجير في حالة عدم 
ال معدل  تحديد  ل  ربحإمكانية  التأجير  مطلوبات  مبلغ  يتم زيادة  البدء،  تاريخ  بعد  بسهولة.  التأجير  تراكم  يالمتضمن في عقد  عكس 

قياس القيمة الدفترية لمطلوبات التأجير في    إعادةذلك، يتم  إلى    بالإضافةوتخفيضه مقابل قيمة مدفوعات التأجير المسددة.    ربحال
 ي.ساسفي التقييم لشراء الأصل الأأو  في مدفوعات التأجير الثابتة بطبيعتها أو  تغير في مدة التأجيرأو  حالة وجود تعديل

 
 وعقود تأجير الموجودات منخفضة القيمة جلعقود التأجير قصيرة الأ. 3

)أي عقود التأجير التي تبلغ مدتها    جلعلى عقود التأجير قصيرة الأ  جلتطبق المجموعة إعفاء الاعتراف بعقود التأجير قصيرة الأ
أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تطبق أيضًا إعفاء الاعتراف بالموجودات منخفضة القيمة على أو    شهرًا  12

وعقود تأجير    جلمدفوعات التأجير على عقود التأجير قصيرة الأ  إدراجالتي تعتبر منخفضة القيمة. يتم    الموجودات  عقود تأجير
  .القسط الثابت على مدى فترة التأجير أساسالموجودات منخفضة القيمة كمصروفات على 

 
كعقار استثماري عندما    ا المحاسبة عنهومن قبل المجموعة بموجب عقد تأجير تشغيلي    ا المحتفظ به  حصة الملكية  يمكن تصنيف

حدة   كل عقار على  تقييم  ويتم  الاستثماري  العقار  بتعريف  العقار  للعقار ةدارالإ  نيةإلى    واستنادايفي  المبدئية  التكلفة  تحديد  يتم   .
للعقار العادلة  بالقيمة  استثماري  كعقار  والمصنف  التأجير  عقد  بموجب  به  الأدنى  أو    المحتفظ  للحد  الحالية    مدفوعات من  القيمة 

 .التزامك كاف يتم تسجيل مبلغ م .التأجير أيهما أقل
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة       2.6
 

ة وضع أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة دارالبيانات المالية المجمعة للمجموعة يتطلب من الإ  إعدادإن  
المالية المجمعة. ومع    البياناتات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح عن المطلوبات المحتملة في تاريخ  يراد للإ

الالتزام المتأثر في  أو    للأصل  ذلك فإن عدم التأكد من الافتراضات والتقديرات يمكن أن ينتج عنه تعديل مادي على القيمة الدفترية
 الفترات المستقبلية. 

 
 الأحكام 

الإ قامت  للمجموعة،  المحاسبية  السياسات  تطبيق  تقديرات  دارعند  تتضمن  التي  تلك  عن  النظر  بصرف  التالية  الأحكام  باتخاذ  ة 
 والتي لها التأثير الأكثر جوهرية على المبالغ المدرجة في البيانات المالية المجمعة: أخرى

 
 ات من عقود مع العملاء  إيراد

الإ وتوقيت  قيمة  تحديد  في  جوهرية  بصورة  تؤثر  التي  التالية  الأحكام  بتطبيق  المجموعة  مع  يرادقامت  عقود  من  الناتجة  ات 
 العملاء:  

 

 أ. تحديد التزامات الأداء في عقد مجمع  
كجزء من ترتيب فردي ومن المحتمل أن تتضمن هذه الترتيبات مختلف    عملائها إلى    تقدم المجموعة خدمات المقاولات والفنادق

التزامات الأداء التي تمثل تنفيذ مهام متفق عليها مسبقا للعميل. حددت المجموعة أن كل التزام من التزامات الأداء يمكن أن يمثل  
المدرجة في العقد ويمكن للعميل أن يستفيد من    خرىالتزام منفصل لهذه الخدمات يمكن تحديده بصورة مستقلة عن الالتزامات الأ

 كل خدمة على حدة.  
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(       2.6
 

 الأحكام )تتمة( 
 ات من عقود مع العملاء )تتمة( إيراد 

 أ. تحديد التزامات الأداء في عقد مجمع )تتمة( 
سعر  إلى    إضافة تحديد  ويتم  عقد،  كل  نطاق  في  منفصلة  تعتبر  الخدمات  تلك  بتقديم  التعهدات  أن  أيضا  المجموعة  حددت  ذلك، 

  تكون مستقلةأو    حد كبير،إلى    المعاملة بصورة مستقلة بناءا على كل التزام على حدة، وتعتمد تلك الخدمات على بعضها البعض
 حد كبير. إلى 

 
أسعار البيع الفردية. وفي حالة عدم إمكانية ملاحظة هذه الأسعار  إلى    يتم تحديد أسعار المعاملات لكل التزام أداء على حدة استنادا

 التكلفة المتوقعة زائدا الهامش. إلى  بصورة مباشرة، تقوم المجموعة بتقدير سعر المعاملة لكل التزام أداء استنادا
 

 ب. تحديد سعر المعاملة  
تعهدت   التي  الخدمات  تقديم  مقابل  عليه  الحصول  في  احقيتها  المجموعة  تتوقع  والذي  الملزم  المقابل  مبلغ  المعاملة  سعر  يمثل 

 . المعتادة عمالالعميل. تحدد المجموعة سعر المعاملة أخذا في الاعتبار شروط العقد وممارسات الأإلى  المجموعة بتقديمها 
 

 ج. تحديد توقيت أداء الخدمات  
 ضيافة الات إيراد( 1

يتم تسجيلها   عملائها إلى    ات الناتجة من إشغال الغرف ومبيعات المأكولات والمشروبات المقدمة يرادأن الإإلى    انتهت المجموعة 
المبيعات. يحق للمجموعة عرض حق السداد مقابل أو    على مدار الوقت عندما يتم الوفاء بهذه الالتزامات عند تقديم تلك الخدمات

المبيعات والحصول على كافة المزايا  أو    البيع. علاوة على ذلك، يحصل العميل على التزام بتوجيه استخدام الخدماتأو    الخدمة
 الجوهرية المتبقية منها.   

 
 تطوير العقاراتوات نشاءعمليات الإ( 2

يتم    عملائها إلى    ات وتطوير العقارات المقدمةنشاءات الناتجة من المقاولات فيما يتعلق بخدمة الإيرادأن الإإلى    انتهت المجموعة
متزامن.   بشكل  المجموعة  من  المقدمة  المزايا  من  والاستفادة  الخدمات  باستلام  العملاء  يقوم  حيث  الوقت،  مدار  على  تسجيلها 

تقديم هذه الخدمات التي قدمتها المجموعة حتى تاريخه يوضح أن العميل يتلقى الخدمات إلى    لن تحتاج  أخرىوحقيقة أن أي منشأة  
المتعلقة   المدفوعات  على  الحصول  للمجموعة  ويحق  متزامن.  بشكل  وذلك  هي  كما  المجموعة  تقدمها  التي  المزايا  من  ويستفيد 
بالأداء الذي تم إنجازه حتى تاريخه بموجب الاتفاقات التعاقدية مع العميل، حيث يحق للمجموعة الحصول على مبلغ يمثل على  

قل تقدير تعويض للمجموعة عن الأداء التي تم إنجازها حتى تاريخه في حالة إنهاء العميل للعقد لأسباب بخلاف اخفاق المجموعة أ
في تقديم الخدمات التي تعهدت بها. علاوة على ذلك، تم إيجاد بعض الموجودات من خلال أداء المجموعة لالتزامات المقاولات. 
ولكن هذه الموجودات يتم التحديد بأنها مقيدة بشروط من التوجيه الفعلي لاستخدام تلك الموجودات لغرض آخر من قبل العميل 

 تعزيز الموجودات ذات الصلة.  أو  خلال عملية إيجاد
 

قررت المجموعة أن تقوم بتطبيق طريقة المدخلات لقياس التقدم في أداء تلك الخدمات نظرا للعلاقة المباشرة بين جهود المجموعة 
التكلفة المتكبدة بالتناسب مع اجمالي   أساسات من هذه الخدمات على  يرادالعميل. تقوم المجموعة بتسجيل الإإلى    وتقديم الخدمات

المقدرة   التكاليف  إجمالي  من  كجزء  المتكبدة  التكاليف  نسبة  بتقدير  المجموعة  قامت  الأداء.  التزامات  لإنجاز  المتوقعة  التكاليف 
 ات التي يتم الاعتراف بها حتى تاريخه والمحاسبة عن هامش فترة العقد بالكامل. يرادبالنسبة لكل عقد لتحديد الإ

 

 ة المرافق إدارعمليات ( 3
عملائها على مدار  إلى    ة المرافق المقدمةإدارات من العقود فيما يتعلق بخدمات  يرادأنه يتم الاعتراف بالإإلى    انتهت المجموعة

الوقت حيث يقوم العميل باستلام واستهلاك المزايا المقدمة من المجموعة بشكل متزامن. إن المجموعة لديها الحق في المدفوعات  
مقابل الأداء الذي تم استكماله حتى الآن حيث يكون من حق المجموعة وفقاً لكل اتفاقية عقد مبرمة مع العميل الحصول على المبلغ 
الذي يعوض المجموعة على الأقل مقابل الأداء الذي تم اتمامه حتى الآن في حالة قيام العميل بفسخ العقد لأي أسباب خلاف عجز 

 إيجاد أصل ذات استخدام بديل للمنشأة. إلى  ذلك، لا يؤدي أداء المجموعةإلى  المجموعة عن الأداء كما تعهدت. إضافة
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(       2.6
 

 الأحكام )تتمة( 
 ات من عقود مع العملاء )تتمة( إيراد 

 ج. تحديد توقيت أداء الخدمات )تتمة( 
 ة المرافق )تتمة( إدار( عمليات 3

لقيمة الخدمات التي يتم   أساسقررت المجموعة استخدام طريقة المخرجات لقياس انجاز تلك الخدمات على   القياسات المباشرة 
لذلك العقد. لدى المجموعة الحق في إلى    تقديمها  العميل حتى الآن بالنسبة والتناسب مع الخدمات المتبقية التي تم التعهد بها وفقاً 

بمبلغ   العميل  من  مقابل  على  بعقود يمثل  الحصول  يتعلق  وفيما  الآن.  حتى  للعميل  إنجازه  تم  الذي  المجموعة  أداء  قيمة  مباشرة 
تم   التي  الوقت  أداؤها الخدمات  مدار  الاستهلاك على  نموذج  العقد،    بنفس  مدة  مدار  ثابت على  مبلغ  مقابلها  يشمل  تسجل والتي 

تبذل المجموعة جهودها على مدار فترة الأداء. أما بالنسبة لعقود الخدمة التي   القسط الثابت حيث  أساسات على  يرادالإ  المجموعة
الأداء   أساسات على  يرادلها مقابل يعتمد على قياس الخدمة التي تم أداؤها مثل عدد الساعات، تقوم المجموعة بالاعتراف بالإ

 الذي تم استكماله حتى الآن. 
 

 د. اعتبارات الملتزم الرئيسي مقابل الوكيل 
في تقديم بعض الخدمات. وقد قررت المجموعة   أخرىعميلها، يشارك مع المجموعة أطراف  إلى    داء خدمات المقاولاتأخلال  

أنها الملتزم الرئيسي في هذه الترتيبات حيث تحتفظ المجموعة بالحق في تقديم الخدمة من خلال طرف آخر، ما يتيح للمجموعة  
العميل نيابة عن المجموعة والمجموعة مسئولة بصورة رئيسية عن الوفاء بكل إلى    القدرة على توجيه هذا الطرف لتقديم الخدمة

 العميل. إلى  التزام
 

 هـ. النظر في مكون التمويل الجوهري في العقد  
الفترة بين تحويل الخدمات التي تعهدت بها المجموعة العميل وقيام  إلى    لا تتوقع المجموعة أن يكون لديها أي عقود تكون فيها 

القيمة الزمنية   العميل بدفع المقابل أكثر من سنة واحدة. ونتيجة لذلك، لا تقوم المجموعة بتعديل أي من أسعار المعاملات مقابل 
 للأموال.  

   

 تصنيف الموجودات المالية
الذي يتم ضمنه الاحتفاظ بالموجودات وتقييم ما إذا    عمالتقييم نموذج الأإلى    تحدد المجموعة تصنيف الموجودات المالية استنادا

 كانت الشروط التعاقدية للأصل المالي ترتبط بمدفوعات أصل المبلغ والفائدة فقط على أصل المبلغ القائم. 
 

 تصنيف العقارات
 كعقارات محتفظ بها للمتاجرة:أو  تحدد المجموعة تصنيف العقارات كعقارات استثمارية

 
   للبيع في أو    تستخدم لعملياتها،أو    يةأساستتضمن العقارات الاستثمارية الأرض والمباني التي لا تشغلها المجموعة بصورة

 ارتفاع قيمتها الرأسمالية.أو  ات تأجيرإيرادية لتحقيق أساسالطبيعي، ولكن محتفظ بها بصورة  عمالسياق الأ
 الطبيعي.  عمالتتضمن العقارات المحتفظ بها للمتاجرة العقار المحتفظ به للبيع في سياق الأ 

 

 المجموعة كمؤجر  –التزامات تأجير تشغيلي 
ــار تجــاري  ــأجير عق ــي عقــود ت ــدخول ف ــيم شــروط ضــمن قامــت المجموعــة بال ــى تقي ــاء عل ــة الاســتثمارية. بن ــا العقاري محفظته

ــرة الإ ــال أن فت ــى ســبيل المث ــي توضــح عل ــات والت ــود الترتيب ــار  يجــاروبن ــا مــن العمــر الاقتصــادي للعق ــل جــزءا جوهري لا تمث
التجــاري وأن القيمــة الحاليــة للحــد الأدنــى لمــدفوعات التــأجير لا يعتبــر جوهريــا بالنســبة للقيمــة العادلــة للعقــار التجــاري، 

ــى  المجموعــة توصــلت ــوم إل ــم تق ــن ث ــارات وم ــذه العق ــة ه ــة المرتبطــة بملكي ــا الجوهري ــع المخــاطر والمزاي ــا تحــتفظ بجمي أنه
 بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود تأجير تشغيلي. 

 
 المجموعة كمستأجر  -للعقود التي تتضمن خيارات التجديد والإنهاء  يجارتحديد مدة عقد الإ

ــأجير ــد الت ــة للإلغــاء لعق ــر قابل ــأجير بوصــفها مــدة غي ــد الت ــى  تحــدد المجموعــة مــدة عق ــد إل ــار م ــب أي فتــرات تتضــمن خي جان
أي فتــرات يشــملها خيــار إنهــاء عقــد التــأجير فــي حالــة أو  فتــرة عقــد التــأجير فــي حالــة التأكــد بصــورة معقولــة مــن ممارســته،

 عدم التأكد من ممارسته.
 

لدى المجموعة عدد من عقود التأجير التي تتضمن خيارات التمديد والإلغاء. وتستعين المجموعة بالأحكام في تقييم ما إذا كان من 
إلغاء عقد التأجير أم لا. أي أنها تراعي كافة العوامل ذات الصلة التي تحقق حافزاً أو    المؤكد بصورة معقولة ممارسة خيار تجديد

خيار التجديد لممارسة  التأجير إذا كان هناك  أو    اقتصادياً  التأجير، تعيد المجموعة تقييم مدة عقد  بداية  خيار الإنهاء. وبعد تاريخ 
عدم ممارسة  أو    تغير جوهري في الظروف التي يقع ضمن نطاق سيطرة المجموعة ويؤثر على قدرتها على ممارسة أو    حدث

 الإلغاء.أو  خيار التجديد
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(       2.6
 

 التقديرات والافتراضات  
 تقييم صافي القيمة الممكن تحقيقها للعقارات المحتفظ بها للمتاجرة  

بالتكلفة القيمة الممكن تحقيقها  أو    تدرج العقارات المحتفظ بها للمتاجرة  القيمة الممكن تحقيقها أيهما أقل. يتم تقييم صافي  صافي 
وتحددها المجموعة في ضوء المعاملات الحديثة   البيانات المالية المجمعةظروف السوق والأسعار الفعلية في تاريخ  إلى    بالرجوع
 بالسوق.  

 
 تقييم العقارات الاستثمارية والأرض ملك حر والمباني 

استخدام طريقتين  تم  مستقلين.  مقيمي عقارات  قبل  من  والمباني  حر  ملك  والأرض  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تقييم  تم 
والمباني   حر  ملك  والأرض  الاستثمارية  العقارات  في  الملكية  لحصص  العادلة  القيمة  تحديد  في  تحليل   –رئيسيتين  )أ(  وهما 

 التدفقات النقدية المخصومة و )ب( طريقة القيمة السوقية للعقار كما يلي: 
 
المخصومة (أ) النقدية  التدفقات  قائمة إلى    تستند  تأجير  عقود  أي  بأحكام  والمؤيدة  المتوقعة  الحرة  النقدية  التدفقات  من  سلسلة 

 وهي مخصومة بمعدل يعكس مخاطر الأصل.  أخرىوعقود 
 
تقييم تم اجراؤه من قبل مقيم عقارات مستقل باستخدام قيمة الصفقات الفعلية التي تم  إلى    تستند طريقة القيمة السوقية للعقار (ب )

أطراف   قبل  من  مؤخراً  وعلى    أخرىإجراؤها  والحالة،  للموقع  بالنسبة  لها  مماثلة  مقيم    أساسلعقارات  وخبرة  معرفة 
 العقارات.

 
أيضًا وفقًا للقيمة العادلة كما هي محددة من قبل خبراء التقييم العقاري المستقلين باستثناء في   نشاءتم تقييم العقار الاستثماري قيد الإ

القيمة   هذه  مثل  تحديد  إمكانية  الإبسهولةحالة عدم  قيد  الاستثمارية  للعقارات  العادلة  القيمة  تحديد  تم  باستخدام طريقة   نشاء.  إما 
   طريقة القيمة المتبقية.أو  التدفقات النقدية المخصومة

 
حر   القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية والأرض ملك  إن الأساليب والافتراضات الهامة المستخدمة من قبل المقيمين في تقدير 

 . 9و 8ين يضاح والمباني مبينة في الإ
 

  مرتفعة التضخمالتعرض لمخاطر الاقتصادات 
لبنان   دولة  تقييم  تم  السنة،  الدولي    كإحدىخلال  المحاسبة  معيار  لمتطلبات  وفق  مفرطة  تضخم  معدلات  تشهد  التي  :  29الدول 

من خلال شركاتها التابعة "بحمدون   ن. تتعرض المجموعة للمخاطر في دولة لبنا مرتفع التضخمالتقارير المالية في الاقتصادات  
اللبناني. أجرت الإدارة تقييم   الليرةا الرئيسية  موعملتهللعقارات المتحدة ش.م.ل." و"الشركة اللبنانية للعقارات المتحدة ش.م.ل."  

ً   ن التأثير الناتج من عملياتها الخارجية في ضوء الاقتصاد شديد التضخم لا يعتبرأللوضع وقدرت   بالنسبة للبيانات المالية   جوهريا
 المجمعة للمجموعة. 

 
 الأساليب المستخدمة في تقييم العقارات الاستثمارية 

بعقار عامل يتعلق  فيما  إما  الدورية  النقدية  التدفقات  من  بسلسلة  التوقع  المخصومة على  النقدية  التدفقات  عقار أو    تشتمل طريقة 
الحالية  للقيمة  مؤشر  لوضع  السوق،  من  مستقى  ملائم  خصم  معدل  تطبيق  تم  المتوقعة،  النقدية  التدفقات  لهذه  بالنسبة  للتطوير. 

الشغور وخسائر ات التأجير ناقصاً  إيرادات المتعلقة بالعقار. تقُدر التدفقات النقدية الدورية المحسوبة عادة بإجمالي  يراد لتدفقات الإ 
مصروفات / مدفوعات التشغيل. ويتم خصم سلسلة من   تقدير إلى    ات التشغيل الدورية بالصافي، بالإضافةإيرادالتحصيل وناقصاً 

وصولًا  التوقع،  فترة  نهاية  عند  المتوقع  التقليدية(  التقييم  طريقة  تستخدم  )التي  الرد/الإنهاء/الخروج  إن  إلى    قيمة  الحالية.  القيمة 
 إجمالي صافي القيمة الحالية يساوي القيمة العادلة للعقار.

 
القيمة العادلة في طريقة تجمع ما بين طريقة   )أو طريقة التطوير الافتراضي( المستخدمة في تقدير  القيمة المتبقية  تتمثل طريقة 

ات( وطريقة التكلفة )التجميع(. يتم تعريف طريقة القيمة المتبقية على أنها: "طريقة تحديد قيمة العقار الذي من يرادالرسملة )الإ
التجديد. ويتم خصم إجمالي تكلفة العمل المقدر بما في ذلك الرسوم والمصروفات أو  التطوير إعادةأو  المحتمل أن يخضع للتطوير

التطوير من إجمالي قيمة المشروع المكتمل. يتم بعد ذلك   أعمالالقائم ب  أرباحذات الصلة زائداً مخصص الفائدة ومخاطر و خرىالأ
 القيمة المتبقية". إلى  تاريخ التقييم للوصولإلى  تعديل المبلغ الناتج رجوعًا 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(       2.6
 

 التقديرات والافتراضات )تتمة(  
 غير مسعرة   أسهمتقييم الاستثمارات في 

 عامل مما يلي: إلى  غير مسعرة عادةً  أسهميستند تقييم الاستثمارات في 
 
 .معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة 
  حد كبير. إلى  مماثلة أخرىالقيمة العادلة الحالية لأداة 
 .التدفقات النقدية المتوقعة مخصومة بالمعدلات الحالية المطبقة لبنود ذات شروط وسمات مخاطر مماثلة 
  أخرىنماذج تقييم . 
 

 تقدير معدل الاقتراض المتزايد   –عقود التأجير 
لقياس  لا يمكن للمجموعة أن تحدد بسهولة معدل الفائدة الضمني في عقد التأجير وبالتالي فإنها تستخدم معدل الاقتراض المتزايد

إن التأجير.  اللازمة  مطلوبات  الأموال  لاقتراض  دفعه  المجموعة  على  يتعين  الذي  الفائدة  معدل  هو  المتزايد  الاقتراض  معدل 
للحصول على أصل ذي قيمة مماثلة للأصل المرتبط بحق الاستخدام في بيئة اقتصادية مماثلة، على ان يتم الاقتراض لمدة مماثلة 

معدل الاقتراض المتزايد ما "يتعين على المجموعة" سداده، والذي يتطلب تقديرًا عند عدم توافر  لذلك يعكس  مقابل ضمان مماثل.
التأجير.إلى    عندما تحتاجأو    أسعار ملحوظة تقوم المجموعة بتقدير معدل الاقتراض المتزايد   تعديل لتعكس شروط وأحكام عقد 

الخاصة  التقديرات  بعض  لإجراء  ومطلوبة  متاحة  تكون  عندما  السوقية(  الفائدة  معدلات  )مثل  الملحوظة  المدخلات  باستخدام 
 .بالمجموعة )مثل معدل الائتمان المستقل للشركة التابعة(

 
 النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل  3

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 26,325,140 9,307,574  نقد لدى البنوك 
 9,058,565 8,631,283  إجمالي الودائع 

 ─────── ─────── 

 35,383,705 17,938,857 النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع 
 (8,691,995) (8,254,018) ناقصاً: الودائع التي تزيد فترات استحقاقها الأصلية عن ثلاثة أشهر

 ─────── ─────── 
 9,684,839 26,691,710 

 (119,521) (1,326,709) (11ناقصاً: حساب مكشوف لدى البنك )إيضاح 
 ─────── ─────── 

 26,572,189 8,358,130 النقد والنقد المعادل لأغراض بيان التدفقات النقدية المجمع
 ═══════ ═══════ 
 

واحد    إيداعيتم   يوم  بين  تتراوح  متباينة  لفترات  الأجل  قصيرة  الصلة    ثلاثةحتى  الودائع  ذات  بالمعدلات  فائدة  وتكتسب  أشهر، 
 للودائع قصيرة الأجل.

 
إيداع   بمبلغ  الوالبنوك    ىلدنقد  التم  )  11,561,378ودائع  كويتي  ذات    11,892,629:  2023دينار  لدى أطراف  كويتي(  دينار 

 (.23علاقة )إيضاح 
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 مدينون ومدفوعات مقدما  وموجودات أخرى               4

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 23,154,408 36,470,281 مدينون

 15,224,516 5,891,862 عقود أعمال  عنالمستحق من عملاء 
 6,691,221 8,061,210   مدينة محتجزات

 819,516  704,977  إيرادات تأجير وضيافة مستحقة
 2,289,459 2,110,311  (23مستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 2,095,452  1,628,944  موجودات أخرى  
 ─────── ─────── 
 54,867,585 50,274,572 

 (6,794,031) (6,815,631)  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
 ─────── ─────── 
 48,051,954 43,480,541 

 1,544,103  1,375,659  مدفوعات مقدماً ودفعات مقدماً  
 
 ─────── ─────── 
 49,427,613 45,024,644 
 ═══════ ═══════ 
 

 كما يلي:  كانتإن الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 13,690,821  6,794,031  يناير  1في كما 
 (7,638,890) (502,545)  (17صافي خسائر الائتمان المتوقعة للسنة )إيضاح 

     - (88,499)  شطب 
 742,100 612,644  فرق تحويل عملات أجنبية  

 ─────── ─────── 
 6,794,031 6,815,631 ديسمبر  31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 
 عقارات محتفظ بها للمتاجرة 5

  

2024 
 دينار كويتي 

2023   
 دينار كويتي 

   

 24,359,052  8,489,149 يناير  1كما في 
 217,120  - الإضافات خلال السنة 

 - 24,050,390 (28إضافات نتيجة دمج أعمال خاضعة للسيطرة المشتركة )إيضاح 
 (884,810) (961,838) (8التحويل إلى عقار استثماري )إيضاح 

 (244,624) (57,030) الاستبعادات 
 (11,964,635) - المتعلق ببيع شركة تابعة 

 (2,992,954) (31,378) فرق تحويل عملات أجنبية 
 ─────── ─────── 

 8,489,149 31,489,293 ديسمبر 31كما في 
 ═══════ ═══════ 
 
 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  6

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 175,057 180,366 أسهم مسعرة 
 1,866,871 756,350 أسهم غير مسعرة  

 ─────── ─────── 
 2,041,928 936,716 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى 

 ═══════ ═══════ 
 

بمبلغ   دفترية  قيمة  بإجمالي  الاستثمارات  )  22,164تمثل  كويتي  كويتي(    22,164:  2023دينار  لدى أطراف دينار  استثمارات 
)إيضاح   علاقة  دفتريةو ( 23ذات  قيمة  بإجمالي  الاستثمارات  )  906,995بمبلغ    تدار  كويتي  دينار   904,806:  2023دينار 

 (.23من قبل طرف ذي علاقة )إيضاح كويتي( 
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 استثمار في شركات زميلة 7

 بلد اسم الشركة 
 التأسيس 

 الملكية  حصة 
 

 القيمة الدفترية
 

2024 2023 
 

2024        2023 
 

    
 دينار كويتي  دينار كويتي 

       

 %43.17 %48.45 الكويت  شركة مينا هومز العقارية ش.م.ك )مقفلة( )أ(  
 

31,755,796 20,234,029 
 %49.00 - هولاندا      شركة اسوفيد بي في )ب( 

 
- 6,175,996 

 شركة الفجيرة العقارية المحدودة 
الإمارات  

 %50.00 %50.00 العربية المتحدة 
 

6,692,033 6,595,096 
 %40.00 %40.00 الكويت  (  مقفلةشركة إنشاء القابضة ش.م.ك. )

 
6,953,245 6,635,265 

شركة إيكاروس المتحدة للخدمات البحرية ش.م.ك  
 %20.00 %20.00 الكويت  )مقفلة( )أ( 

 
615,455 592,910 

 %50.00 %50.00 الأردن  شركة الثانية العقارية ش.م.خ. 
 

1,818 6,307 
     

─────── ─────── 
     

46,018,347 40,239,603 
     

═══════ ═══════ 
 

 للاستثمار في شركات زميلة خلال السنة هي كما يلي: إن الحركة في القيمة الدفترية

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 40,151,284 40,239,603 يناير  1كما في 

 3,891,500 9,674,210 إضافات ومساهمات رأسمالية خلال السنة )أ( 
 - (6,103,965) (28تحويل نتيجة دمج الأعمال خاضعة للسيطرة المشتركة )إيضاح 

 (443,940) (379,608) توزيعات أرباح 
 (2,606,551) 2,822,676 حصة في النتائج 

 - 913,452 حصة في الإيرادات الشاملة الأخرى 
 (752,690) (1,148,021) فروق تحويل عملات أجنبية 

 ─────── ─────── 
 40,239,603 46,018,347 ديسمبر 31في 

 ═══════ ═══════ 
 
 
أ( خلال السنة الحالية، قامت شركة مينا هومز العقارية ش.م.ك. )مقفلة( )"مينا هومز"( وهي شركة زميلة، بزيادة رأس مالها   

دينار    9,474,210دينار كويتي(، حيث ساهمت المجموعة فيه بمبلغ   5,000,000:  2023دينار كويتي ) 12,172,953بمبلغ  
 دينار كويتي(.  3,891,500: 2023كويتي )

 
بزيادة رأسمالها من خلال    -شركة زميلة    -  ش.م.ك )مقفلة(  إيكاروس المتحدة للخدمات البحرية، قامت شركة  2024  سنة  خلال

 دينار كويتي. 200,000مساهمة رأسمالية إضافية ساهمت فيها المجموعة بمبلغ 
 

ب( خلال السنة، استحوذت الشركة الأم على شركة أسوفيد بي في. وعند الاستحواذ، أعُيد تصنيف الاستثمار في أسوفيد بي في،  
أسوفيد بي في إلى الشركة الأم بقيمتها الدفترية نتيجةً  شركة من شركة زميلة إلى شركة تابعة. وتم تحويل موجودات ومطلوبات

 (. 28لدمج الأعمال الخاضعة للسيطرة المشتركة )إيضاح 
 
 
 

 
 
 
 

ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ضاح 
إي

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ا
 

كما في
 

وللسنة المنتهية في
 

31
 

ديسمبر 
2024

 
 

 

40
 

 

7
 

استثمار في شركات زميلة )تتمة(    
 

 
ت المجموعة أن

حدد
  

شركة
  

ش.م.ك )مقفلة( )"مينا هومز"(  
مينا هومز العقارية 

ت
عتبر شرك

  ة
زميل

  ة 
جوهري

  ة
للمجموعة و

ت المالية لاستثمار المجموعة في 
ص المعلوما

ضح الجدول التالي ملخ
يو

ت الزميلة: 
الشركا

 
 

مينا هومز
* 

أخرى
 

الإجمالي
 

 
2024

 
2023

 
2024

 
2023

 
2024

 
2023

 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

دينار كويتي 
 

ص بيان المركز المالي
ملخ

 :  
 

 
  

 
 

 
ت غير متداولة 

موجودا
 

130,790,859
 

107,909,294
 

23,668,864
 

38,731,049
 

154,459,723
 

 146,640,343
 

ت متداولة 
موجودا

 
67,347,897

 
105,606,438

 
15,631,048

 
41,766,592

 
82,978,945

 
 147,373,030

 
ت غير متداولة 

مطلوبا
 

(83,417,776)
 

(72,367,507)
 

(2,124,214)
 

(28,334,775)
 

(85,541,990)
 

 (100,702,282)
 

ت متداولة 
مطلوبا

 
(52,889,587)

 
(96,325,095)

 
(6,576,615)

 
(9,818,490)

 
(59,466,202)

 
 (106,143,585)

 
 

─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
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─
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─
─
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─

 
─
─
─
─
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حقوق الملكية 

 
61,831,393

 
44,823,130

 
30,599,083

 
42,344,376

 
92,430,476

 
 87,167,506
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نسبة ملكية المجموعة 

 
48.45%

 
43.17%

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

صافي الموجودات * 
صة المجموعة في 

ح
 

29,955,525
 

20,234,029
 

16,062,822
 

20,005,574
 

46,018,347
 

 40,239,603
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ص بيان الدخل: 
ملخ

 
 

 
 

 
 

 
ت 

الإيرادا
 

49,452,394
 

1,309,611
 

15,193,522
 

14,941,494
 

64,645,916
 

 16,251,105
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ربح )خسارة( السنة 

 
4,836,018

 
(5,913,918)

 
796,983

 
(1,761,745)

 
5,633,001

 
 (7,675,663)
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صة المجموعة في ربح )خسارة( السنة 

ح
 

2,235,438
 

(1,963,066)
 

587,238
 

(643,485)
 

2,822,676
 

 (2,606,551)
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* 
إن 

صة ملكية المجموعة يمثل بشكل جوهري الشهرة. 
صة بح

الفرق بين القيمة الدفترية ونسبة حقوق الملكية الخا
 

  

نـمـو.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 
 2024ديسمبر  31وللسنة المنتهية في كما في 

 

 

41 
 

  عقارات استثمارية           8

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 57,442,972 54,560,966 أراضي لغرض التطوير )أ( 

 13,976,290 14,003,815 عقارات استثمارية قيد الإنشاء )ب( 
 306,595,861 302,036,053 عقارات مطورة )ج( 

 ─────── ─────── 
 370,600,834 378,015,123 
 ═══════ ═══════ 

 
من    2024ديسمبر    31تم إجراء تقييم الأراضي لغرض التطوير والعقارات الاستثمارية قيد الإنشاء والعقارات المطورة كما في  

التدفقات   استخدام طريقة  تم  تقييمه.  يتم  الذي  الاستثماري  وفئة العقار  موقع  مهنية في  وخبرة  مؤهلات  لديهم  مستقلين  مقيمين  قبل 
طبيعة   مع  يتناسب  لما  وفقا  ملائمة  اعتبارها  تم  حيث  المطورة  للعقارات  للعقار  السوقية  القيمة  أو  المخصومة  المستقبلية  النقدية 
واستخدام العقار. تم تحديد القيمة العادلة للأراضي لغرض التطوير والعقار الاستثماري قيد الإنشاء باستخدام طريقة القيمة السوقية  

   أو طريقة استبدال تكلفة الاستهلاك.
 

 أرض لغرض التطوير  أ(
 إن الحركة في الأراضي لغرض التطوير خلال السنة كانت كما يلي:

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 60,234,474 57,442,972 يناير  1كما في 
 35,266 734,418 إضافات 

 - (4,327,807) استبعادات
 884,810 - تحويل من عقارات محتفظ بها للمتاجرة 

 1,468,784 705,934 ربح التقييم 
 (5,180,362) 5,449 فروق تحويل عملات أجنبية 

 ─────── ─────── 
 57,442,972 54,560,966 ديسمبر  31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

التطوير  الأراضيتشمل   أرض    لغرض  بمبلغ  قطعة  مصر  الشيخ،  شرم  مدينة  )  13,836,337في  كويتي  :  2023دينار 
دينار كويتي( ولم يتم تسجيلها بعد باسم الشركة التابعة )الخليج مصر( ولن يتم السماح بتسجيل الشركة التابعة حتى    13,815,268

 استكمال مشروع الإنشاء في هذه الأرض.   
 

 عقارات استثمارية قيد الإنشاء      ب(

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 11,846,179  13,976,290 يناير  1في كما 

 3,423  7,329 إضافات 
 2,230,243 302,507 ربح التقييم 

 (103,555) (282,311) فروق تحويل عملات أجنبية 
 ─────── ─────── 

 13,976,290 14,003,815 ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ 
 

 عقارات مطورة            ج(

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   أراضي ومباني مطورة:
 246,540,381 248,825,214 أراضي ومباني مطورة   
 60,055,480 53,210,839 مباني مقامة على أراضي مستأجرة من الحكومة   

 ─────── ─────── 
 302,036,053 306,595,861 
 ═══════ ═══════ 

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 
 2024ديسمبر  31وللسنة المنتهية في كما في 
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 عقارات استثمارية )تتمة( 8
 

وتكون    سنة  50حتى  أكثر من سنة  من  تتراوح فترات الاستئجار لقطع الأراضي المستأجرة من حكومة دولة الكويت ومن الغير  
 قابلة للتجديد. 

 

 إن الحركة خلال السنة كانت كما يلي: 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
  311,747,555 306,595,861 يناير  1كما في 
 172,878  543,882 إضافات 

 (2,192,857)     - (9تحويل إلى ممتلكات ومعدات )إيضاح 
     - 961,838 ( 5تحويل من عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة )إيضاح 

 (504,914)     - استبعاد عقارات استثمارية 
 (3,018,702) (6,701,577) خسارة التقييم 

 391,901 636,049 فروق تحويل عملات أجنبية 
 ─────── ─────── 

 306,595,861 302,036,053 ديسمبر  31كما في 
 ═══════ ═══════ 

 
 الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة 

 توضح الجداول التالية الجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة:
 

 قياس القيمة العادلة بواسطة  

 

 الإجمالي

الأسعار المعلنة في  
 أسواق نشطة 

المدخلات  
الجوهرية  
 الملحوظة

المدخلات  
الجوهرية غير   

 الملحوظة
 ( 3)المستوى  ( 2)المستوى  ( 1)المستوى  

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2024ديسمبر  31
     

 130,467,851 240,132,983     - 370,600,834 عقارات استثمارية 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

     
     2023ديسمبر  31
     

 136,731,571 241,283,552     - 378,015,123 عقارات استثمارية 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 . 2023أو  2024لم يتم إجراء أي تحويلات بين أي مستويات من الجدول الهرمي للقيمة العادلة خلال سنة 
 

 من القيم العادلة: 3يوضح الجدول التالي التسوية من الأرصدة الافتتاحية إلى الأرصدة الختامية للمستوى 
 

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

  141,731,000 136,731,571 الرصيد الافتتاحي 
 25,801 312,692 إضافات وإنفاق رأسمالي 

 (2,192,857) - التحويل إلى ممتلكات ومعدات 
 (2,832,373) (6,576,412) خسارة التقييم 

 ─────── ─────── 
 136,731,571 130,467,851 الرصيد الختامي 

 ═══════ ═══════ 
 

نـمـو.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 

 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 
 2024ديسمبر  31وللسنة المنتهية في كما في 
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 عقارات استثمارية )تتمة( 8
 

 تفاصيل المدخلات الجوهرية غير الملحوظة المستخدمة في التقييم:
الهرمي للقيمة    الجدولمن    3إن المدخلات الجوهرية غير الملحوظة المستخدمة في قياسات القيمة العادلة المصنفة ضمن المستوى  

 السوق(.  منهج ( والسعر لكل متر مربع )الإيراداترسملة  منهج العادلة هي معدل العائد )
 

 تحليل الحساسية 
، على حدة إلى ارتفاع )انخفاض( ملحوظ في القيمة وقيمة الإيجار  المربع  في سعر المتر  المقدرة  ستؤدي الزيادة )النقص( الجوهرية

، على حدة إلى نقص )زيادة( ملحوظ في المقدر  رأس المالفي معدل    ةالعادلة على أساس خطي. ستؤدي الزيادة )النقص( الجوهري
 القيمة العادلة.

 
 فيما يلي الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية ذات السمات المتماثلة:

 2024 2023 
   
   

 135 125 دينار كويتي -سعر المتر المربع متوسط  
 13.30 14.68 %-متوسط معدل رأس المال 

 5.00 5.00 % -معدل الشغور
 
 

 يبين الجدول التالي حساسية التقييم للتغيرات في الافتراضات الأكثر أهمية بالنسبة لتقييم العقارات الاستثمارية.
 

 التأثير على القيمة العادلة   
 2023 2024 الحساسية المدخلات الجوهرية غير الملحوظة 

 دينار كويتي  دينار كويتي   
    

 سعر المتر المربع  متوسط  
+1% 
-1% 

2,706,622 
 (2,706,662) 

2,783,708  
 (2,783,708) 

    
    

 متوسط معدل رأس المال 
نقاط أساسية  10+  
نقاط أساسية  10-  

(1,357,263) 
 1,330,386 

(1,496,859) 
 1,467,218 

    

 التدفق النقديمتوسط 
+1% 
-1% 

1,343,690 
 (1,343,690) 

1,481,890 
 (1,481,890) 

    

ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
ضاح 

إي
ت المالية المجمعة 

ت حول البيانا
ا

 
كما في

 
وللسنة المنتهية في

 
31

 
ديسمبر 

2024
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9
 

ممتلكات ومعدات 
 

 
ضي ملك حر  

أرا
 

مباني  
 

ت  
ت ومعدا

أدوا
 

أجهزة  
 

وبرامج كمبيوتر  
 

ت  
ث وتركيبا

أثا
 

ت  
سيارا

 
ت 

موجودا
الاستخدام  حق  

 
أعمال قيد التنفيذ

 
المجموع  

 
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
كما في 

1 
يناير 

2024
  

54,689,347
 

118,714,702
 

25,227,425
 

5,935,263
 

19,921,111
 

2,711,323
 

447,947
 

393,961
 

228,041,079
 

ت 
ضافا

إ
 

4,778,539
 

2,380,814
 

306,510
 

192,204
 

173,023
 

17,953
 

- 
146,741

 
7,995,784

 
ت إلي دمج الأعمال  

ضافا
إ

 
10,405,232

 
1,150,984

 
240,728

 
102,398

 
123,602

 
48,013

 
- 

- 
12,070,957

 
تعديل إعادة التقييم 

 
161,461

 
443,609

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
605,070

 
استبعاد 

 
- 

- 
(437,902)

 
(42,114)

 
(221,651)

 
- 

- 
- 

(701,667)
 

ت أجنبية
تعديل تحويل عملا

 
(2,080,443)

 
3,733,653

 
(1,278,659)

 
(137,104)

 
122,011

 
(5,591)

 
1,939

 
(83)

 
355,723
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كما في 

31
 

ديسمبر 
2024

 
67,954,136

 
126,423,762

 
24,058,102

 
6,050,647

 
20,118,096

 
2,771,698

 
449,886

 
540,619

 
248,366,946
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الاستهلاك:  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
1 

يناير 
2024

 
- 

(47,203,223)
 

(20,689,730)
 

(5,364,697)
 

(17,008,567)
 

(2,146,169)
 

(96,756)
 

- 
(92,509,142)

 
المحمل للسنة 

 
- 

(2,261,047)
 

(374,697)
 

(202,545)
 

(555,353)
 

(179,871)
 

(8,954)
 

- 
(3,582,467)

 
ت إلي دمج الأعمال 

ضافا
إ

 
- 

(644,869)
 

(193,883)
 

(98,625)
 

(96,449)
 

(25,167)
 

- 
- 

(1,058,993)
 

استبعاد
 

- 
- 

436,708
 

23,513
 

221,651
 

- 
- 

- 
681,872

 
ت أجنبية

تعديل تحويل عملا
 

- 
(178,442)

 
(23,354)

 
(14,714)

 
(47,788)

 
1,107

 
(463)

 
- 

(263,654)
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─
─
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─
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في 

31
 

ديسمبر 
2024

 
- 

(50,287,581)
 

(20,844,956)
 

(5,657,068)
 

(17,486,506)
 

(2,350,100)
 

(106,173)
 

- 
(96,732,384)
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صافي القيمة الدفترية: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في 

31
 

ديسمبر 
2024

 
67,954,136

 
76,136,181

 
3,213,146

 
393,579

 
2,631,590

 
421,598

 
343,713

 
540,619

 
151,634,562
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
ضاح 

إي
ت المالية المجمعة 

ت حول البيانا
ا

 
كما في

 
وللسنة المنتهية في

 
31

 
ديسمبر 

2024
 

 

 

45
 

 

9
 

ممتلكات ومعدات )تتمة( 
 

  
ضي ملك حر  

أرا
 

مباني  
 

ت  
ت ومعدا

أدوا
 

أجهزة  
 

وبرامج كمبيوتر  
 

ت  
ث وتركيبا

أثا
 

ت  
سيارا

 
ت حق  

موجودا
الاستخدام  

 
أعمال قيد التنفيذ

 
المجموع  

 
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

دينار كويتي  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

التكلفة: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
كما في 

1 
يناير 

2023
  

54,781,792
 

108,708,580
 

24,394,824
 

5,691,152
 

17,317,627
 

2,436,912
 

447,867
 

6,684,930
 

220,463,684
 

ت 
ضافا

إ
 

- 
288,863

 
786,701

 
258,864

 
2,582,483

 
332,460

 
- 

1,845
 

4,251,216
 

ت استثمارية 
تحويل من عقارا

ضاح 
)إي

8)
 

- 
2,192,857

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
2,192,857

 
تحويل 

 
- 

6,294,688
 

- 
- 

- 
- 

- 
(6,294,688)

 
- 

تعديل إعادة التقييم 
 

- 
146,253

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
146,253

 
استبعاد 

 
- 

 
(21,636)

 
(13,577)

 
(16,078)

 
(59,639)

 
- 

- 
(110,930)

 
ت أجنبية

تعديل تحويل عملا
 

(92,445)
 

1,083,461
 

67,536
 

(1,176)
 

37,079
 

1,590
 

80
 

1,874
 

1,097,999
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كما في 

31
 

ديسمبر 
2023

 
54,689,347

 
118,714,702

 
25,227,425

 
5,935,263

 
19,921,111

 
2,711,323

 
447,947

 
393,961

 
228,041,079
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الاستهلاك:  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

كما في 
1 

يناير 
2023

 
- 

(44,330,940)
 

(20,251,096)
 

(5,163,554)
 

(16,658,912)
 

(1,997,045)
 

(87,782)
 

- 
(88,489,329)

 
ض القيمة 

انخفا
 

- 
(7,027)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(7,027)

 
المحمل للسنة 

 
- 

(2,793,258)
 

(418,735)
 

(217,667)
 

(333,191)
 

(184,581)
 

(8,951)
 

- 
(3,956,383)

 
استبعاد

 
- 

292
 

16,294
 

13,021
 

15,596
 

49,781
 

- 
- 

94,984
 

ت أجنبية
تعديل تحويل عملا

 
- 

(72,290)
 

(36,193)
 

3,503
 

(32,060)
 

(14,324)
 

(23)
 

- 
(151,387)
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في 

31
 

ديسمبر 
2023

 
- 

(47,203,223)
 

(20,689,730)
 

(5,364,697)
 

(17,008,567)
 

(2,146,169)
 

(96,756)
 

- 
(92,509,142)
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صافي القيمة الدفترية: 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
في 

31
 

ديسمبر 
2023

 
54,689,347

 
71,511,479

 
4,537,695

 
570,566

 
2,912,544

 
565,154

 
351,191

 
393,961

 
135,531,937
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 

46 
 

 ممتلكات ومعدات )تتمة(  9
 

باستخدام طريقة المقارنة بالسوق. تم إجراء هذه التقييمات من قبل مقيم مستقل وتستند   ىتم تحديد القيمة العادلة للأرض ملك حر والمبن
بيانات أسعار المعاملات للعقارات ذات الطبيعة والموقع والحالة المتماثلة. إن وحدة المقارنة المطبقة من قبل المجموعة   إلى قواعد 

  من إعادة تقييم الأرض ملك حر والمباني بمبلغ  أرباحتمثل السعر لكل متر مربع. كما في تاريخ البيانات المالية المجمعة، تم إدراج  
إعادة التقييم بمبلغ    خسارة  عن  دينار كويتي( وتعديل ضريبة مؤجلة ذي صلة ناتج  146,253: بمبلغ  2023دينار كويتي )  605,070
    . (دينار كويتي 40,162 بمبلغ ربح : 2023دينار كويتي ) 26,100

 
 مدخلات تقييم جوهرية غير ملحوظة  

  924، يبلغ نطاق متوسط سعر السوق للأرض ملك حر والمباني )لكل متر مربع( المستخدم من قبل المقيم 2024ديسمبر  31كما في 
سيؤدي    ةدينار كويتي(. إن الارتفاع )الانخفاض( الجوهري في السعر المقدر لكل متر مربع كل على حد  854:  2023دينار كويتي )

 في القيمة العادلة على أساس خطي. ملحوظ إلى ارتفاع )انخفاض( 
 

 تم توزيع الاستهلاك في بيان الدخل المجمع كما يلي: 
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023   
 دينار كويتي 

   تكلفة الإيرادات 
 552,788 545,148 تكلفة مقاولات وخدمات

 2,892,629 2,595,116 استهلاك الفنادق 
   

   مصروفات تشغيلية  
 510,966 442,203 استهلاك الممتلكات والمعدات 

 ─────── ─────── 
 3,582,467 3,956,383 
 ═══════ ═══════ 

 
 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 10

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
 2,817,310 459,577 إيجار مستلم مقدماً  

 36,045,632 34,693,901 دائنون 
 6,612,755 6,074,849 محتجزات

 3,778,485 4,741,078 مطلوبات تأجير 
 4,875,786 5,686,563 نهاية الخدمة  مكافأة

 5,702,169 5,585,938 تأمينات مستردة 
 2,071,601 7,739,636 (23مستحق إلى أطراف ذات علاقة )إيضاح 

 13,602,999 12,403,722 دائنون آخرون 
 11,789 21,081 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي مستحقة 

 ─────── ─────── 
 77,406,345 75,518,526 
 ═══════ ═══════ 

 
 

 الخاصة بالمجموعة:  التأجيريوضح الجدول التالي الحركة في مطلوبات 
 2024 2023 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
   

 5,047,920 3,778,485 يناير  1كما في 
 378,361 2,386,316 إضافة

 210,103 226,238 تكلفة تمويل
 (1,818,220) (1,619,151) مدفوعات

 (39,679) (30,810) فروق تحويل عملات أجنبية 
 ─────── ─────── 
 4,741,078 3,778,485 

 ═══════ ═══════ 
 

نـمـو.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 

47 
 

 دائنون ومصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى )تتمة( 10
 

 يتم عرض مطلوبات التأجير في بيان المركز المالي المجمع على النحو التالي:
 

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 2,931,145 3,437,258 غير متداولة
 847,340 1,303,820 متداولة

 ─────── ─────── 
 3,778,485 4,741,078 ديسمبر   31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

 قروض وسلف تحمل فائدة          11

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 291,497,950 284,176,075 قروض
 119,521 1,326,709 حسابات مكشوفة لدى البنوك

 ─────── ─────── 
 285,502,784 291,617,471 
 ═══════ ═══════ 
 

 2024 2023 
 دينار كويتي  دينار كويتي  

   من قبل الشركة الأم: 
   

 12,005,000 15,105,188 متداولة
 120,401,258 119,549,400 غير متداولة

 ─────── ─────── 
 134,654,588 132,406,258 
 ─────── ─────── 

   من قبل الشركات التابعة:
 8,959,457 7,863,929 متداولة

 150,251,756 142,984,267 غير متداولة
 ─────── ─────── 

 150,848,196 159,211,213 
 ─────── ─────── 
 285,502,784 291,617,471 
 ═══════ ═══════ 

 
 المجموعة:   لدىيوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول من التزامات القروض 

 

 

 الجزء 
 المتداول

الجزء غير  
 المتداول

 المجموع  
2024 

 المجموع  
2023 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
     

 119,521 1,326,709 - 1,326,709 (3حسابات مكشوفة لدى البنوك )إيضاح 
 13,888,401 11,229,655 - 11,229,655 قروض قصيرة الأجل  
 277,609,549 272,946,420 262,533,667 10,412,753 قروض محددة الأجل 

 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 22,969,117 262,533,667  285,502,784  291,617,471 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 مـن، وتحمل معدلات فائدة تتراوح عشر سنةوخمسة تتراوح بين سنة واحدة  متباينة  تم الحصول على القروض محددة الأجل لفترات
  .%(11% إلى  4.7: 2023% )11% إلى  5

 

التـي حصـلت عليهـا المجموعـة بمبلـغ  لـدى البنـوك القروض قصيرة الأجل والحسـابات المكشـوفة  تقدر،  2024ديسمبر    31كما في  
 دينار كويتي( قابلة للتجديد على أساس سنوي.   14,007,922: 2023ديسمبر  31دينار كويتي ) 12,556,364

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
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 قروض وسلف تحمل فائدة )تتمة( 11
 

دينار كويتي( إلى أطراف ذات  82,341,258: 2023دينار كويتي )  80,984,588تستحق القروض والسلف التي تحمل فائدة بقيمة  
 (. 23علاقة )إيضاح  

 
 يوضح الجدول التالي الجزء المتداول وغير المتداول )تم تحليله حسب العملة( من التزامات القروض على المجموعة: 

 

 

 الجزء 
 المتداول

 الجزء غير  
 المتداول

 المجموع  
2024 

 المجموع 
2023 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
     

 7,655,228 5,570,637 3,529,213 2,041,424 دولار أمريكي 
 14,472,410 14,082,002 13,513,560 568,442 ريال عماني 

 5,597,333 2,314,161 2,314,161 - جنيه مصري
 244,495,401 244,381,655 224,722,106 19,659,549 دينار كويتي 
 19,397,099 19,154,329 18,454,627 699,702 دينار أردني 

 ─────── ─────── ─────── ─────── 
 22,969,117 262,533,667 285,502,784 291,617,471 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
 سندات                  12

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
ب2023مارس    28في   بضمان  مكفولة  غير  سندات  الأم  الشركة  أصدرت  قدره  أصل  ،  مبلغ 

   دينار كويتي وتتكون من سندات في سلسلتين على النحو التالي:  80,000,000
% سنويًا وتستحق الدفع بشكل  7، تحمل فائدة بمعدل ثابت قدره  2028مارس    28المستحقة في  

 54,600,000 54,600,000 ربع سنوي كمتأخرات.
% فوق سعر الخصم المعلن  3، تحمل فائدة بمعدل متغير قدره  2028مارس    28المستحقة في  

 25,400,000 25,400,000 من قبل بنك الكويت المركزي وتستحق الدفع بشكل ربع سنوي كمتأخرات.
 ─────── ─────── 
 80,000,000 80,000,000 
 ═══════ ═══════ 

 رأس المال وعلاوة إصدار الأسهم          13
 

سهم قيمة    1,430,545,513، يتكون رأسمال الشركة الأم المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل من  2024  ديسمبر  31كما في  
وعينياً   1,187,974,420أي  فلس(    100سهم قيمة كل سهم    1,430,545,513:  2023فلس )  100كل سهم   مدفوعة بالكامل نقداً 

   .سهم   242,571,093بعدد 
 

 إن علاوة إصدار الأسهم غير متاحة للتوزيع.
 

 احتياطي إجباري  14
 

الأم للشركة  الأساسي  والنظام  التأسيس  وعقد  له  اللاحقة  والتعديلات  الشركات  لقانون  لهما وفقاً  اللاحقة  والتعديلات  يجب  ،  فإنه   ،
% بحد أدنى من ربح السنة قبل الضرائب ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة إلي الاحتياطي الإجباري. يجوز أن تقرر  10استقطاع نسبة  

لا   % من رأس المال المصدر.50الجمعية العمومية السنوية للشركة الأم وقف تلك الاستقطاعات عندما يتجاوز هذا الاحتياطي نسبة  
% من رأس المال المدفوع في السنوات  5يجوز استخدام هذا الاحتياطي إلا لمقاصة الخسائر أو لدفع توزيعات أرباح بنسبة تصل إلى 

احتياطيات قابلة للتوزيع. إن أي مبالغ يتم اقتطاعها من هذا الاحتياطي   عدم توفرالتي لا تسمح فيها الأرباح بتأمين هذا الحد بسب  
 من راس المال المصدر.  %50يجب أن يعاد ردها عندما تكون الأرباح في السنوات القادمة كافية، ما لم يتجاوز هذا الاحتياطي نسبة 

 
 
 
 

نـمـو.

124125

التقرير السنوي 2024



 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
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 احتياطي اختياري  15
 

% من ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل الضرائب ومكافأة  10لنظام الأساسي للشركة الأم، يجب استقطاع نسبة  لوفقاً  
وتم إيقاف هذا الاستقطاع السنوي بقرار من الجمعية العمومية للمساهمين بناء على  أعضاء مجلس الإدارة إلى الاحتياطي الاختياري.

   توصية من مجلس الإدارة.
  

 أسهم الخزينة        16
       2024 2023 

   
 128,481,710 128,481,710 عدد أسهم الخزينة

 %8.981 %8.981 النسبة إلى الأسهم المصدرة 
 5,820,221 14,389,952 القيمة السوقية بالدينار الكويتي 

 15,503,985 15,503,985 التكلفة بالدينار الكويتي 
 

إن الاحتياطيات والأرباح المرحلة وعلاوة إصدار الأسهم بما يعادل تكلفة أسهم الخزينة غير متاحة للتوزيع خلال الفترة التي تحتفظ  
 فيها المجموعة بهذه الأسهم. 

 
 تشغيل أخرىإيرادات  صافي      17

         

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   
   

 5,817 710,173 من بيع عقارات استثمارية  ربح
 (552,010) (1,031,747) مخصص صيانة عقارات مستأجرة 

 7,638,890 502,545 (4صافي رد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للمدينين التجاريين )إيضاح 
 (1,443,628) 2,443,628 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة لقرض إلى شركة زميلة

 35,580 38,991 إيرادات توزيعات أرباح 
 (112,337) (112,387) إطفاء موجودات غير ملموسة 

 (7,026) - انخفاض قيمة ممتلكات ومعدات 
 23,211 2,662 ربح من بيع ممتلكات ومعدات 

 ─────── ─────── 
 2,553,865 5,588,497 
 ═══════ ═══════ 
 

 مصروفات عمومية وإدارية            18
  

 تتضمن المصروفات العمومية والإدارية التكاليف التالية المتعلقة بالموظفين: 

        

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 3,750,846 4,275,856 رواتب ومكافآت موظفين قصيرة الأجل 
 773,356 822,226 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 ─────── ─────── 
 5,098,082 4,524,202 
 ─────── ─────── 

 696,466 1,020,258 أتعاب مهنية 
 2,395,518 1,579,335 مصروفات إدارية أخرى 

 ─────── ─────── 
 7,697,675 7,616,186 
 ═══════ ═══════ 

 
:  2023دينار كويتي )  23,220,058ومكافأة نهاية الخدمة للموظفين بمبلغ  ل  موظفين قصيرة الأج الرواتب ومكافآت  التم تحميل  

 دينار كويتي( على تكلفة الإيرادات.  22,321,429
 
 
 
 
 
 

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
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 غير تشغيلية أخرى إيرادات صافي  19

         

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 794,915 1,814,520  إيرادات أخرى
 337,524 1,695,875 أرباح تحويل عملات أجنبية 

 ─────── ─────── 
 3,510,395 1,132,439 
 ═══════ ═══════ 

 
 الضرائب  20

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 11,789 21,081 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي
     - 122,526 ضريبة دعم العمالة الوطنية 

     - 1,872 زكاة 
   

   ضرائب على الشركات التابعة الأجنبية 
 3,100 3,338 الضريبة الحالية 

 539,712 47,152 الضريبة المؤجلة 
 ─────── ─────── 
 
 195,969 554,601 
 ═══════ ═══════ 

 
% إلى  15:  2023% )22.5% الى  15إن معدل الضريبة المطبق على الشركات التابعة الأجنبية التي تخضع للضريبة يتراوح من  

%(. لغرض تحديد النتائج الخاضعة للضريبة للسنة، تم تعديل الربح المحاسبي للشركات التابعة الأجنبية للأغراض الضريبية.  22.5
الحالية   التعديلات  تستند  والمصروفات.  بالإيرادات  المتعلقة  الإيرادات  من  بكل  تتعلق  بنود  الضريبية  التعديلات للأغراض  تتضمن 

   للقوانين واللوائح والممارسات المطبقة للمناطق التي تقع فيها الشركات التابعة الأجنبية.
 

 تتعلق مطلوبات الضريبة المؤجلة بما يلي: 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 (9,739,235)  (9,239,566) إعادة تقييم عقارات استثمارية وفقا للقيمة العادلة 
 (13,197,486)  (6,697,841) إعادة تقييم ممتلكات ومعدات وفقا للقيمة العادلة

 (8,774,108)  (8,832,612) تتعلق بإنشاء ورد الفروق المؤقتة  –ضريبة مؤجلة 
 ─────── ─────── 

 (31,710,829) (24,770,019) مطلوبات الضريبة المؤجلة 
 ═══════ ═══════ 
 

 صيل مطابقة مطلوبات الضريبة المؤجلة: ا فيما يلي تف 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 (31,189,423) (31,710,829) يناير  1كما في 
 (539,712) (47,152) للسنة  المحمل

 - (395,529) حيازة اعمال  
تعديل الضريبة المؤجلة من إعادة تقييم ممتلكات ومعدات وفقاً للقيمة العادلة مأخوذ إلى 

 40,162 (26,100) الإيرادات الشاملة الأخرى 
 (21,856) 7,409,591 فروق تحويل عملات أجنبية 

 ─────── ─────── 
 (31,710,829) (24,770,019) ديسمبر 31كما في 

 ═══════ ═══════ 
 

 
 
 
 

نـمـو.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 

51 
 

 الضرائب )تتمة( 20
 

 : ضرائب الدخل 2الركيزة 
، قام الإطار الشامل لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية بشأن مشروع منع تآكل الوعاء الضريبي وتحويل الأرباح  2021في سنة  

الركيزة  وبموجب  الرقمي.  الاقتصاد  إلى  التحول  عن  الناشئة  الضريبية  التحديات  لمعالجة  الركائز  ثنائي  حلول  على  بالموافقة 
مليون يورو مسؤولية دفع ضريبة دخل الشركات بحد   750الثانية، تتحمل الشركات متعددة الجنسيات التي تتجاوز إيراداتها مبلغ  

بنسبة   الفعلي  الضريبة  معدل  من  فيها 15أدنى  تعمل  اختصاص  جهة  كل  في  الاختصاصانضمت    .%  فيها   جهة  تعمل  التي 
 المجموعة إلى الإطار الشامل. 

 
  الكبرى مليون يورو ولكنها قد تتعرض للحد الأدنى العالمي للضريبة بحكم الشركة الأم    750لا تتجاوز إيرادات المجموعة حاليًا  

 2024لعام  157، أصدرت دولة الكويت أيضًا القانون رقم 2024ديسمبر  31التي تتخذ من دولة الكويت مقرًا لها وتعمل بها. في 
من   اعتبارًا  أدني  محلية  تكميلية  ضريبة  يُدخل  الذي  مجموعة    2025  سنة )"القانون"(،  من  جزءًا  تشُكل  التي  الكيانات  على 

مليون يورو أو أكثر. ينص القانون على أنه يجب دفع ضريبة تكميلية   750الشركات متعددة الجنسيات التي تبلغ إيراداتها السنوية  
٪ ومعدل الضريبة الفعلي لجميع الكيانات المكونة لمجموعة الشركات  15على الدخل الخاضع للضريبة بمعدل يساوي الفرق بين  

التي  التنفيذية  للائحة  وفقًا  الفعلي  الضريبة  ومعدل  للضريبة  الخاضع  الدخل  حساب  سيتم  الكويت.  في  العاملة  الجنسيات  متعددة 
ستصدر في خلال ستة أشهر من تاريخ إصدار القانون. وفي ظل غياب اللوائح التنفيذية في الكويت، لا يمكن تقدير التأثير المتوقع 

 بشكل معقول في الوقت الحالي. 2025في سنة 
 

بناءً على إرشادات منظمة التعاون الاقتصادي   2024الركيزة الثانية لسنة  ما يتعلق ب تحليلاً لوضعها في  الكبرىأجرت الشركة الأم  
بخصوص الضريبة التكميلية على الدخل الخاضع جوهري عن الركيزة الثانية  تعرضأي  الكبرىالشركة الأم  تواجهوالتنمية. ولا 

الاختصاصفي  ،  2024لسنة  للضريبة   اللوائح    جهات  أثر  تقييم  المجموعة  وتواصل  الثانية.  الركيزة  تشريعات  فيها  تطُبقّ  التي 
 الضريبية المتطورة للركيزة الثانية على أدائها المالي المستقبلي. 

 
 السهم الأساسية والمخففة ربحية         21

 

ربحية مبالغ  احتساب  لعدد    يتم  المرجح  المتوسط  على  العاديين  الأم  الشركة  بمساهمي  الخاص  السنة  ربح  بقسمة  الأساسية  السهم 
السهم المخففة عن طريقة قسمة الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم العاديين    الأسهم العادية القائمة خلال السنة. يتم احتساب ربحية

المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية التي سيتم إصدارها عند  على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية القائمة خلال السنة زائداً 
ربحية فإن  قائمة،  مخففة  أدوات  وجود  لعدم  نظرًا  عادية.  أسهم  إلى  المخففة  المحتملة  العادية  الأسهم  كافة  الأساسية   تحويل  السهم 

 والمخففة متماثلة.  
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

 4,193,212 5,087,862 ربح السنة الخاص بمساهمي الشركة الأم 
 ════════ ════════ 
 سهم سهم  

   عدد الأسهم القائمة:
 1,430,545,513  1,430,545,513  المتوسط المرجح لعدد الأسهم المدفوعة 

 (128,481,710)  (128,481,710)  ناقصًا: المتوسط المرجح لعدد أسهم الخزينة 
 ──────── ──────── 

 1,302,063,803 1,302,063,803 المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة لربحية السهم الأساسية  
 ════════ ════════ 

 فلس  3.22 فلس  3.91 ربحية السهم الخاصة بمساهمي الشركة الأم   
 ═════════ ═════════ 
 
 
 
 
 
 
 

ش.م.ك. المتحدة العقارات التابعةع. شركة وشركاتھا
المجمعةإیضاح المالیة البیانات حول ات

في المنتھیة وللسنة في 2024دیسمبر31كما
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أرباح22 توزیعات

بتاریخ   المنعقد الإدارة مجلس اجتماع على  2025مارس  23خلال نقدیة أرباح توزیعات بأي الأم الشركة إدارة مجلس یوص لم ،
) للمساھمین. 2023دیسمبر31المساھمین السنویة العمومیة الجمعیة لموافقة التوصیات ھذه شيء). تخضع : لا

الأموصيا الشركة إدارة منحةتوزیعبمجلس في5بنسبةأسھم المنتھیة شيء)،  2023دیسمبر31(2024دیسمبر31% للسنة : لا
یتم أن خزینةسدادھاعلى أسھم شكل .على

بتاریخ   المنعقدة للمساھمین السنویة العمومیة الجمعیة للسنة  2024مایو9اعتمدت للمجموعة المدققة المجمعة المالیة البیانات
في   للمساھمین  2023دیسمبر  31المنتھیة السنویة العمومیة الجمعیة اعتمدت منحة  قرار  . كما أسھم أو أرباح أي توزیع للسنة  عدم

شيء). :2023دیسمبر31(2024دیسمبر31فيالمنتھیة لا

علاقة23 ذات أطراف مع معاملات

الزمیلة والشركات الرئیسیین والمساھمین الكبرى الأم الشركة أي علاقة، ذات الأطراف مع تتم التي تلك المعاملات ھذه تمثل
تأثیراً أو مشتركة سیطرة علیھا یمارسون أو علیھا یسیطرون التي والشركات للمجموعة العلیا والإدارة الإدارة مجلس وأعضاء

أطراف  ملموساً.   لدى والأرصدة المعاملات الأم. إن الشركة إدارة قبل من المعاملات ھذه وشروط تسعیر سیاسات على الموافقة یتم
یلي:   كما ھي علاقة ذات

الشركة  
الكبرى الأم
كویتي دینار

شركات  
زمیلة

كویتي دینار

أخرى   أطراف
علاقة   ذات
كویتي دینار

2024
كویتي دینار

2023
كویتي دینار

المجمع   المالي المركز بیان
(إیضاح والودائع 11,561,37811,892,629 11,561,378 --) 3النقد

أخرى   وموجودات مقدماً ومدفوعات مدینون
2,110,3112,289,459 899,007 1,211,304 -)4(إیضاح

خلال من العادلة بالقیمة مدرجة مالیة موجودات
(إیضاح الأخرى الشاملة 22,16422,164 22,164 --)6الإیرادات

زمیلة شركة إلى 17,626,657----قرض
أخرى دائنة وأرصدة مستحقة ومصروفات دائنون

7,739,6362,071,601 7,678,925 - 60,711 ) 10(إیضاح
(إیضاح فائدة تحمل وسلف 80,984,58882,341,258 80,984,588 - - )11قروض

المجمع   الدخل بیان
وخدمات   مقاولات 5,835,7697,492,119 248,8625,545,806 41,101 إیرادات

تأجیر 2,088,852586,412 1,470,632 618,220 - إیرادات
574,851150,572 - 574,851 - فوائدإیرادات

أخرى تشغیل 699,4741,329,482 - 699,474 - إیرادات
عقارات تشغیل (596,445)----تكالیف

وإداریة عمومیة (221,980)(270,804) (262,704) (8,100) - مصروفات
تمویل (4,475,802)(4,446,936) (4,446,936) - - تكالیف

السنة استبعاد،  خلال فائدةالذيالقرض  تم المجموعةالمقدمیحمل الزمیلةإلى  من أالشركة شركة في، بي مبلغ،سوفید
كویتي (18,067,677 كویتي)  17,626,657:  2023دیسمبر  31دینار في  ودینار الاستبعاد2036ینایر  1المستحق ذلك وتم ،

بي. في. (تجمیععند   أسوفید المجموعة  . )28إیضاحشركة قامت ذلك، على المتعلق  بردوبناءً المتوقعة الائتمان خسائر مخصص
الزمیلة   للشركة الممنوح القرض كویتي (2,443,628بمبلغبھذا تاریخ  1,443,628:  2023دیسمبر  31دینار كویتي) في دینار

السیطرة، على الزمیلة. بتجمیعقامتكماالاستحواذ الشركة

نـمـو.
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 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 

53 
 

 معاملات مع أطراف ذات علاقة )تتمة( 23
 

من قبل طرف ذي   دينار كويتي(  904,806:  2023كويتي )دينار     906,995بمبلغ    تدار بعض الاستثمارات ذات قيمة دفترية
 (.  6علاقة )إيضاح 

 

 مكافأة موظفي الإدارة العليا 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 1,079,277 1,105,292 رواتب ومزايا قصيرة الأجل للموظفين 
 129,183 129,694 مكافأة نهاية الخدمة 

 ─────── ─────── 
 1,234,986 1,208,460 
 ═══════ ═══════ 
 

 مطلوبات محتملة والتزامات  24
 

 مطلوبات محتملة 
العادي  2024ديسمبر    31في   السياق  وأمور أخرى ضمن  وكفالات  بنكية  بكفالات  تتعلق  محتملة  مطلوبات  المجموعة  كان على   ،

دينار كويتي( ولا يتوقع أن ينشأ عنها أي مطلوبات    46,478,299:  2023ديسمبر    31دينار كويتي )  54,509,135للأعمال بمبلغ  
 مادية. 

 
 التزامات رأسمالية 

  31دينار كويتي )  54,728لدى المجموعة التزامات رأسمالية مع أطراف أخرى وبالتالي التزمت بنفقات رأسمالية مستقبلية بمبلغ  
 دينار كويتي(.  7,863: 2023ديسمبر 

 
 المجموعة كمؤجر   –تأجير تشغيلي عقود التزامات 

دخلت المجموعة في عقود تأجير تجاري لبعض العقارات الاستثمارية في السياق العادي للأعمال. فيما يلي الحد الأدنى من دفعات  
 ديسمبر:   31التأجير المدينة بموجب عقود التأجير التشغيلي غير القابلة للإلغاء كما في 

 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 27,763,470 24,522,795 خلال سنة واحدة  
 57,362,288 56,414,711 بعد سنة واحدة وبما لا يتجاوز ثلاث سنوات  

 
─────── ─────── 

 
80,937,506 85,125,758 

 
═══════ ═══════ 

 
 دعاوى قضائية  25

 
بإبرام اتفاقية مع عائلة الأغا )" المشتري"( تنص على بيع بعض الأسهم في شركة    2014أبريل    16قامت المجموعة بتاريخ   (أ

الشراء  سعرتابعة وهي شركة منازل المتحدة للاستثمار العقاري ش.م.م. )"منازل"(. ولكن لم يقم المشتري بالوفاء بالتزام سداد 
 إلى المجموعة بما يخالف شروط الاتفاقية المبرمة من قبل عائلة الأغا.

 
ما يقارب لبيع  ال، حصل المشتري )عائلة الآغا( على أحكام نهائية تؤكد صحة ونفاذ عقود  2018إلى    2016خلال الفترة من  

 % من أسهم الشركة. 45
 

الصادرة من قبل هيئة الرقابة المالية ونيابة الأموال العامة بناء على شكوى مقدمة من  لصالح عائلة الآغا  كافة الأحكام    تعليقتم  
، ومحكمة النقض المصرية بتاريخ 2020يوليو    18الشركة. وقد صدر حكم نهائي لصالح الشركة من محكمة الجنايات بتاريخ  

حصل  المتعاقد )عائلة الآغا(  رأت المحكمة أن الطرف  قد  . و2020لسنة    2915، في القضية الجنائية رقم  2022أغسطس    11
وأوامر بيع الأسهم. كما استأنفت الشركة نفس الأحكام أمام محكمة    نتيجة لوجود تزوير في العقد على الأحكام المذكورة أعلاه  

 إعادة النظر، والتي لم يتم البت فيها حتى هذا التاريخ. المطالبة بمن خلال  التمييز
 

والمتعلقة    2024ديسمبر    31دينار كويتي كما في    725,173على الرغم من ذلك، قامت الإدارة بتسجيل خسارة مؤقتة بمبلغ  
دينار كويتي(. ويرى المستشار القانوني   1,982,349:  2023ديسمبر    31بخسارة محتملة من حصة الملكية في شركة منازل )

 للمجموعة أنه لن يكون لهذا الأمر تأثير مادي عكسي على البيانات المالية المجمعة.
 

 وشركاتها التابعةع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.
 ات حول البيانات المالية المجمعة إيضاح 

 2024ديسمبر  31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 

54 
 

 
 دعاوى قضائية )تتمة( 25

 
بالكامل كما في   ( ب : لا شيء( تتمثل في 2023ديسمبر    31)  2024ديسمبر    31لدى المجموعة بعض الموجودات تم استهلاكها 

البناء بنظام  قطع  (BOTالتحويل  و  التشغيل و  مشروعات  على  العقارات  هذه  بناء  تم  )"عقارات"(.  العقارات  بعض  لإنشاء   )
سنوات إضافية. بعد انتهاء مدة الإيجار    10سنة وتم مد فترة الإيجار إلى    25أرض مستأجرة من وزارة المالية لمدة مبدئية  

إيجار  ودفع  العقارات  المجموعة لأخلاء  برفع دعاوى قضائية ضد  وقامت  الإيجار  فترات  بمد  المالية  تقم وزارة  لم  المجددة، 
إضافي. قامت المجموعة برفع دعاوى قضائية مضادة على وزارة المالية لتجديد فترة الإيجار. أوضح المستشار القانوني أنه  
تستمر المجموعة في إدارة   مع وزارة المالية.  بناءً على الشروط الاصلية للعقود المبرمة  تجديد فترة الإيجار  يحق للمجموعة 
لاستمرار نظر القضايا أمام محكمة التمييز. وقد أكد المستشار القانوني أحقية المجموعة في الحصول  عمليات العقارات نظراً 
المجموعة   سجلت  عليه،  وبناءً  الملكية.  نقل  تفعيل  ويتم  النهائي  الحكم  صدور  حتى  العقارات  من  الناتجة  الإيرادات  على 

بمبلغ   المجمع  الدخل  بيان  في  بها  المتعلقة  التشغيل  وتكاليف  العقارات  من  )  3,287,227الإيرادات  كويتي  ديسمبر    31دينار 
 دينار كويتي( على التوالي.  2,482,795: 2023ديسمبر  31دينار كويتي )  2,470,565ودينار كويتي(   3,252,269: 2023

 
 
 معلومات القطاعات    26

 
تراقب الإدارة نتائج تشغيل القطاعات لديها بصورة منفصلة بغرض اتخاذ قرارات بشأن توزيع الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم أداء  

 القطاع استناداً إلى الأرباح أو الخسائر التشغيلية كما هو موضح في الجدول أدناه. 
 

 تتضمن نتائج القطاع الإيرادات والمصروفات المتعلقة بشكل مباشر بهذا القطاع. 
 

 لدى المجموعة قطاعات التشغيل الآتية التي يتم إعداد التقارير بشأنها:
 

  .عمليات التأجير: تتضمن تأجير العقارات 
  والدورف أستوريا وفندق صلالة.  عمليات الضيافة: خدمات الضيافة المقدمة من قبل فندق مارينا وفندق هيلتون وفندق بحمدون 
  ممتلكات عقارية وتطوير  تجارة العقارات: شراء وبيع العقاراتوتطوير عقاري 
 .المقاولات والخدمات: تتضمن إدارة العقارات للغير 

 
 

نـمـو.

130131
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ش.م.ك.
شركة العقارات المتحدة 

ع. 
وشركاتها التابعة

 
 

ضاح 
إي

ت المالية المجمعة 
ت حول البيانا

ا
 

كما في 
وللسنة المنتهية في 

31
 

ديسمبر 
2024
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معلومات القطاعات )تتمة( 
 

 
ت التشغيل لدى المجموعة:  

ت والأرباح المتعلقة بقطاعا
ت حول الإيرادا

ض الجدول التالي معلوما
يعر

 
 

 
إيرادات القطاع 

 
مجمل ربح القطاع 

 
نتائج القطاع 

 
ت القطاع 

إيرادا
 

مجمل ربح القطاع   
 

نتائج القطاع 
 

 

2024
 

دينار كويتي 
 

2024
 

دينار كويتي 
 

2024
 

دينار كويتي 
 

2023
 

دينار كويتي 
 

2023
 

دينار كويتي 
 

2023
 

دينار كويتي 
 

 
 

 
 

 
 

 
ت تأجير** 

عمليا
 

34,038,100
 

22,871,211
 

(5,811,835)
 

34,015,379
 

23,246,976
 

416,243
 

ضيافة 
ت 

عمليا
 

16,904,889
 

3,762,566
 

2,565,172
 

14,579,127
 

1,887,210
 

(457,216)
 

ت*** 
تطوير عقاري وتجارة العقارا

 
709,848

 
629,820

 
4,964,412

 
1,994,302

 
1,638,272

 
1,176,330

 
ت

مقاولا
 

6,315,910
 

(177,022)
 

40,258
 

10,509,825
 

(3,598,999)
 

(2,253,270)
 

ت عقارية 
خدما

 
34,169,716

 
4,565,245

 
2,972,696

 
30,222,428

 
4,907,760

 
3,306,155

 
ت  

ت بين القطاعا
الاستبعادا

 
(3,501,458)

 
(274,086)

 
(226,358)

 
(4,034,902)

 
(927,279)

 
(329,593)

 
 

─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
─
─
─
─
─
─
─

 
الإجمالي 

 
88,637,005

 
31,377,734

 
4,504,345

 
87,286,159

 
27,153,940

 
1,858,649

 
س الإدارة* 

ضاء مجل
مكافأة أع

 
 

 
(42,000)

 
 

 
(42,000)

 
ربح من شركة تابعة * 

 
 

 
- 

 
 

2,575,445
 

ت أخرى 
إيرادا

 
 

 
675,533

 
 

 
- 

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
 

 
─
─
─
─
─
─
─

 
ربح السنة   

 
 

 
5,137,878

 
 

 
4,392,094

 
 

 
 

═
═
═
═
═
═
═

 
 

 
═
═
═
═
═
═
═

 
 

ت، لأن هذا النوع من النشاط 
ف للقطاعا

* لم يتم توزيع هذه التكالي
قائم على الوظيفة المركزية ل

لشركة، والتي تدار على مستوى المجموعة. 
 

 **
   

ت التأجير تعديل تقييم
يشمل قطاع عمليا

 
خسارة

 
ت استثمارية بمبلغ 

عقارا
6,662,485

 
دينار كويتي )

2023
 :

1,052,758
 

دينار كويتي(.
   

 
ت الاستثمارية بمبلغ 

ت تعديل تقييم ربح العقارا
ضمن قطاع التطوير العقاري وتجارة العقارا

*** يت
969,349

 
دينار كويتي )

2023
: خسارة بمبلغ 

372,433
 

دينار كويتي(. 
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 معلومات القطاعات )تتمة( 26
 

 توزيع معلومات الإيرادات  
 يعرض الجدول التالي توزيع إيرادات المجموعة:

 
  أداء خدمات   أداء خدمات  

 توقيت الاعتراف بالإيرادات  
مدار   ىعل

 الوقت 
 في فترة  

 زمنية معينة 
 المجموع

 مدار الوقت  ى عل 2024
 في فترة  

 زمنية معينة  
 المجموع 

2023 
 دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي دينار كويتي ديسمبر  31

       
 34,015,379 3,570,238 30,445,141 34,038,100 4,012,990 30,025,110 عمليات تأجير 
 14,579,127 14,579,127 - 16,904,889 16,904,889 - عمليات ضيافة 

تطوير عقاري وتجارة  
 1,994,302 514,579 1,479,723 709,848 89,379 620,469 العقارات 
 10,509,825 - 10,509,825 6,315,910 - 6,315,910 مقاولات

 30,222,428 - 30,222,428 34,169,716 - 34,169,716 خدمات عقارية 
 (4,034,902) - (4,034,902) (3,501,459) - (3,501,459) الاستبعادات بين القطاعات  

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
إجمالي الإيرادات من العقود  

 87,286,159 18,663,944 68,622,215 88,637,004 21,007,258 67,629,746 مع العملاء  
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 

 الموجودات: 
2024 

 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   
 338,579,954 332,891,983 عمليات تأجير 
 135,332,209 134,373,108 عمليات ضيافة 

 151,180,834 186,356,831 تطوير عقاري وتجارة العقارات  
 34,837,600 31,418,446 مقاولات

 18,676,026 24,315,140 خدمات عقارية 
 1,116,103 1,115,205 غير موزعة 

 (14,243,830) (38,502,934) الاستبعادات بين القطاعات  
 ─────── ─────── 

 665,478,896 671,967,779 إجمالي الموجودات   
 ═══════ ═══════ 

 

 المطلوبات: 
2024 

 دينار كويتي

2023 
 دينار كويتي

   
 438,539,947 436,003,851 عمليات تأجير 
 52,191,075 40,964,290 عمليات ضيافة 

 56,066,009 67,886,663 تطوير عقاري وتجارة العقارات  
 34,117,119 23,396,750 مقاولات

 14,839,356 20,620,495 خدمات عقارية 
 (1,578,695) (4,452,236) غير موزعة

 (115,327,985) (116,740,665) الاستبعادات بين القطاعات  
 ─────── ─────── 

 478,846,826 467,679,148 إجمالي المطلوبات    
 ═══════ ═══════ 

 

نـمـو.
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 معلومات القطاعات )تتمة( 26
 

 توزيع معلومات الإيرادات )تتمة( 
 الأسواق الجغرافية 

 الإيرادات 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 68,477,720 68,059,568 الكويت  
 10,388,298 12,154,404 مصر 
 908,107 741,804 لبنان 
 3,546,222 3,283,548 عمان 
 3,961,693 4,397,680 الاردن 
 4,119 - اوروبا

 ─────── ─────── 
 88,637,004 87,286,159 
 ═══════ ═══════ 

 
 تستند معلومات الإيرادات أعلاه إلى موقع الشركات التابعة. 

 
 معلومات جغرافية أخرى  

 يعرض الجدول التالي معلومات تتعلق بالموجودات غير المتداولة لدى المجموعة استناداً إلى قطاعاتها الجغرافية: 
 

 
2024 

 دينار كويتي 
2023 

 دينار كويتي 
   

 171,719,369 184,512,315 الكويت  
 149,495,541 148,931,453 مصر 
 29,363,766 30,189,379 لبنان 

 10,922,903 6,692,033 الإمارات العربية المتحدة  
 3,605,900 4,240,829 سوريا 
 72,310,725 72,048,630 عمان 

 1,180,251 1,184,718 البحرين 
 112,408,730 111,959,773 الأردن  
 23,802,653 11,011,964 اوروبا

 1,771,560 2,340,922 المملكة العربية السعودية 
 ─────── ─────── 
 573,112,016 576,581,398 
 ═══════ ═══════ 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية   27

 
يتم تعريف القيمة العادلة على أنها السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل التزام في معاملة منظمة بين المشاركين في 
نية أو   وجود أي  دون  لمبدأ الاستمرارية  وفقاً  تعمل  هو افتراض أن المجموعة  تعريف القيمة العادلة  تاريخ القياس. إن  السوق في 

 حاجة إلى التصفية أو تخفيض نطاق أعمالها بصورة جوهرية أو إتمام معاملة وفقاً لشروط مجحفة.  
 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية.
 

 فيما يلي المنهجيات والافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية:
 

تتحدد القيمة العادلة للأدوات المالية المتداولة في أسواق نشطة بالرجوع إلى الأسعار المعلنة في السوق أو أسعار الشراء للمتداولين  
 )سعر الشراء للمراكز المدينة وسعر الطلب للمراكز الدائنة(، بدون أي خصم لتكاليف المعاملة.

 
 بالنسبة للأدوات المالية غير المتداولة في أسواق نشطة، تتحدد القيمة العادلة باستخدام أساليب التقييم. تتضمن هذه الأساليب استخدام

حد كبير، أو تحليل  القيمة العادلة الحالية لأداة أخرى مماثلة إلى  معاملات حديثة في السوق بشروط تجارية بحتة أو الرجوع إلى 
 التدفقات النقدية المخصومة أو نماذج تقييم أخرى.
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 القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة( 27
 

تعرف القيمة العادلة بأنها السعر المستلم من بيع أصل ما أو المدفوع لنقل التزام ما في معاملة منظمة بين المشاركين في السوق في  
 .تاريخ القياس

 
 تحديد القيمة العادلة والجدول الهرمي للقيمة العادلة:

 تستخدم المجموعة الجدول الهرمي التالي لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها:  
 

 : أسعار )غير معدلة( في السوق النشط لموجودات ومطلوبات مماثلة. 1المستوى 
: أساليب أخرى تكون جميع مدخلاتـها ذات التأثير الجوهري على القيمة العـادلة المسجلة ملحوظة إما بصورة مباشرة  2المستوى  

 أو غير مباشرة: و  
البيانات 3المستوى   إلى  تستند  ولا  المسجلة  العادلة  القيمة  على  جوهري  تأثير  ذات  مدخلات  تستخدم  التي  الأخرى  الأساليب   :

 المعروضة في السوق. 
 

 يوضح الجدول التالي تحليل الأدوات المالية المسجلة بالقيمة العادلة حسب المستوى بالجدول الهرمي لقياس القيمة العادلة:   
 

 
 الإجمالي   3المستوى  1المستوى 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2024
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  

 (:  6)إيضاح  
   

 180,366 - 180,366 أسهم مسعرة 
 756,350 756,350 - أسهم غير مسعرة 

 
─────── ─────── ─────── 

 
180,366 756,350 936,716 

 
═══════ ═══════ ═══════ 

    

 
 الإجمالي   3المستوى  1المستوى 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  2023
موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  

    (:  6)إيضاح  
 175,057 - 175,057 أسهم مسعرة 

 1,866,871 1,866,871 - أسهم غير مسعرة 
 

─────── ─────── ─────── 
 

175,057 1,866,871 2,041,928 
 

═══════ ═══════ ═══════ 
 

في  تغير  طرأ  إذا  جوهري  غير  المجمع  الملكية  حقوق  في  التغيرات  بيان  أو  المجمع  المالي  المركز  بيان  على  التأثير  سيكون 
 %. 5متغيرات المخاطر ذات الصلة المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للأوراق المالية غير المسعرة بنسبة 

 
مـن  3يعرض الجدول التالي مطابقـة الرصـيد الافتتـاحي والختـامي للموجـودات الماليـة المقاسـة بالقيمـة العادلـة ضـمن المسـتوى 

 الجدول الهرمي للقيمة العادلة: 

 

 ديسمبر   31
2024 

 دينار كويتي 

 ديسمبر   31
2023 

 دينار كويتي 
   

  1,856,270  1,866,871 يناير  1كما في 
  2,541  (771,755)  إعادة القياس المسجلة ضمن الإيرادات الشاملة الأخرى 

  8,060  (338,766)  المشتريات )المبيعات( والتحويل متضمنة صافي بنود أخرى 
 

─────── ─────── 
 1,866,871 756,350 ديسمبر  31كما في 

 
═══════ ═══════ 

 

نـمـو.
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 القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة( 27
 

 القيمة العادلة للموجودات المالية للمجموعة التي يتم قياسها بالقيمة العادلة على أساس متكرر:
 

 موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى  
يتم تحديد تصنيف القيمة العادلة للموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى باستخدام آليات 
القيمة  مقابل  السعر  أساس طريقة  المسعرة على  الأسهم غير  تقييم  يتم  بالسوق.  المعلنة  المعدلات  أو  الأسعار  إلى  تستند  تقييم لا 

 الدفترية بالاستعانة بأحدث بيانات مالية متاحة للشركات المستثمر فيها.
 

 الخاضعة للسيطرة المشتركة   دمج الأعمال  28
 

اتفاقية تعاقدية دون تحويل أي  2024ديسمبر    19في   ، استحوذت الشركة الأم على شركة أسوفيد بي. في. )"أسوفيد"( بموجب 
مقابل. ونتيجةً لذلك، تم دمج أسوفيد كشركة تابعة. إن أسوفيد شركة مسجلة في هولندا تعمل من خلال شركاتها التابعة، وتشارك 
أسوفيد   تحقق  أن  يتُوقع  وبينما  المغربية.  المملكة  مراكش،  في  الاستخدامات  متعدد  متكامل  وسكني  سياحي  مشروع  إنشاء  في 

 ، إلا أنها شاركت بفعالية في تاريخ الاستحواذ في إنشاء وتطوير وتسويق المشروع. التطويرإيرادات ضئيلة حتى اكتمال 
 

سابقًا 49قبل استحواذها على السيطرة، كانت الشركة الأم تمتلك حصة ملكية بنسبة   تحُتسب  كانت  والتي  % في شركة أسوفيد، 
اتفاقية تعاقدية مع مساهم آخر، مما منح الشركة الأم   باستخدام طريقة حقوق الملكية. وقد تم الاستحواذ على السيطرة من خلال 

 القدرة على توجيه السياسات المالية والتشغيلية لشركة أسوفيد. 
 

الأم   الشركة  نفس  لسيطرة  أسوفيد تخضع  وشركة  الأم  الشركة  من  كل  أن  السيطرة    الكبرىبما  ولأن  الدمج،  وبعد  قبل  )كيبكو( 
 لمعالجة دمج الأعمال المذكور أعلاه. الحصصالإدارة طريقة تجميع  طبقت المشتركة ليست مؤقتة، فقد 

 
 الموجودات التي تم حيازتها والمطلوبات المقدرة 

 لشركة أسوفيد في تاريخ الاستحواذ على النحو التالي:  المحددةكانت القيمة الدفترية للموجودات والمطلوبات 
 دينار كويتي  

  الموجودات  

 176,494 النقد والأرصدة لدى البنوك 
 8,551,059 مدينون وأرصدة مدينة أخري   

 24,050,390 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة 
 11,011,964 ممتلكات ومعدات 

 ─────── 
 43,789,907 
 ─────── 

  المطلوبات 

 25,668,037 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
 5,664,799 دائنون ومصروفات مستحقة  

 ─────── 
 31,332,836 
 ─────── 

 12,457,071 إجمالي صافي الموجودات المحددة  
  

 (6,353,106) حصص غير مسيطرة 
 (6,103,965) الفائدة المحتفظ بها سابقًا

 ─────── 
 - التأثير الناتج عن الاستحواذ على الشركة التابعة 

 ═══════ 
  التدفقات النقدية الناتجة من دمج الأعمال 

 176,494 النقد والأرصدة لدى البنوك في الشركة التابعة المستحوذ عليها
 ─────── 

 176,494 صافي التدفق النقدي الوارد من دمج الأعمال 
 ═══════ 
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 )تتمة( دمج الأعمال الخاضعة للسيطرة المشتركة  28
 

  1من تاريخ الاستحواذ، لم تسُاهم أسوفيد بأي إيرادات أو أرباح قبل الضريبة من العمليات المستمرة للمجموعة. لو تم الاستحواذ في  
الثابتة، لكانت إيرادات المجموعة لسنة  2024يناير   دينار    696,141بمبلغ    لتزداد  2024، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى 

 . 2024غير جوهرية لسنة  ستكون كويتي، بينما الزيادة في الأرباح
 

لشركة   المحددةاختارت المجموعة قياس الحصص غير المسيطرة في شركة أسوفيد بنسبة الحصة المتناسبة من صافي الموجودات  
 أسوفيد. 

 
 إدارة المخاطر 29

 
تمثل المخاطر جزءاً رئيسياً في أنشطة المجموعة لكن هذه المخاطر تدُار عن طريق عملية التحديد والقياس والمراقبة المستمرة وفقاً  

المخاطر والضوابط الأخرى. إن هذه الطريقة في إدارة المخاطر ذات أهمية كبيرة لاستمرار المجموعة في تحقيق الأرباح.   لحدود
الدائنة   والدائنين والأرصدة  . إن الغرض الأخرىتتكون المطلوبات المالية الرئيسية لدى المجموعة من القروض التي تحمل فائدة 

من   المجموعة  لدى  المالية  الموجودات  تتكون  المجموعة.   لعمليات  تمويل  الحصول على  هو  المالية  المطلوبات  هذه  من  الرئيسي 
أيضاً  المجموعة  تحتفظ  الأجل.  قصيرة  والودائع  والنقد  علاقة  ذات  أطراف  إلى  والمستحق  الأخرى  المدينة  والأرصدة  المدينين 

 بموجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى وقرض إلى شركة زميلة.  
 

الحالية المستجدات  إلى  استناداً  المخاطر  إدارة  وسياسات  أهداف  تقييم  وإعادة  بمراقبة  الإدارة  بالنسبة  تقوم    31في    المنتهيةللسنة  . 
، لم تكن هناك تغييرات جوهرية في أهداف وسياسات إدارة المخاطر مقارنة بالبيانات المالية المجمعة المدققة كما في  2024ديسمبر 

 .  2023ديسمبر  31
 

 هيكل إدارة المخاطر 
إدارة   ومبادئ  استراتيجيات  على  والموافقة  المخاطر  لإدارة  العام  المنهج  عن  الرئيسي  المسئول  هو  الأم  الشركة  إدارة  مجلس  إن 

 المخاطر.
 

 التركزات الشديدة للمخاطر 
تنشأ التركزات عندما يشترك عدد من الأطراف المقابلة في أنشطة متشابهة، أو في أنشطة في نفس المنطقة الجغرافية، أو عندما  
بشكل مماثل نتيجة   التعاقدية تتأثر  يكون لهم سمات اقتصادية متماثلة مما قد يجعل قدرة هؤلاء الأطراف على الوفاء بالالتزامات 
التطورات  نحو  المجموعة  النسبية لأداء  الحساسية  إلى  التركزات  تشير  أو غيرها.  السياسية  أو  الاقتصادية  الظروف  في  التغيرات 

 التي تؤثر على قطاع أعمال بذاته أو على منطقة جغرافية معينة.
 

لتجنب التركزات الشديدة للمخاطر، تتضمن سياسات وإجراءات المجموعة توجيهات محددة للتركيز على الحدود الموضوعة لكل  
 من الدولة والطرف المقابل والاحتفاظ بمحفظة متنوعة. يتم مراقبة وإدارة تركزات مخاطر الائتمان المحددة على هذا الأساس. 

 
 مخاطر الائتمان  29.1

إن مخاطر الائتمان هي مخاطر احتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء بالتزامه مسبباً خسارة مالية للطرف الآخر. 
تدير المجموعة مخاطر الائتمان عن طريق وضع حدود للأطراف المقابلة من الأفراد كما تراقب المجموعة مخاطر الائتمان وتقوم  

 بتقييم الجدارة الائتمانية للأطراف المقابلة بصورة مستمرة بحيث يصبح تعرض المجموعة لمخاطر الديون المعدومة غير جوهري. 
 

تتعامل المجموعة مع الأطراف الأخرى المعروفين وذوي الجدارة الائتمانية فقط. كما يتم مراقبة أرصدة المدينين بصورة مستمرة.  
بالنسبة للمعاملات التي لا تتم في الدولة التي تنتمي إليها وحدة أنشطة العمليات ذات الصلة، لا تقدم المجموعة شروط ائتمانية دون  

 موافقة إدارة المجموعة.
 

والودائع  البنوك  لدى  الأرصدة  من  تتكون  والتي  للمجموعة  الأخرى  المالية  الموجودات  عن  الناتجة  الائتمان  بمخاطر  يتعلق  فيما 
قصيرة الأجل، فإن مخاطر الائتمان التي تتعرض لها المجموعة تنتج عن عجز الطرف المقابل وبحيث لا يتجاوز الحد الأقصى  
للمخاطر القيمة الدفترية للأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل والأرصدة المدينة. تتعرض المجموعة أيضاً لمخاطر الائتمان  

 على قرضها إلى شركة زميلة. نتيجة طبيعة الأعمال التي تقوم بها المجموعة، لا تحتفظ المجموعة بحيازة الضمانات. 
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 مخاطر الائتمان )تتمة(  29.1
 

 مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان  29.1.1

 يوضح الجدول التالي مجمل الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان للموجودات المالية قبل تخفيف مخاطر الائتمان. 
 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 35,383,705 17,938,857 أرصدة لدى البنوك وودائع  
 43,480,541 48,051,954 (مقدما والدفعات مقدماً باستثناء المدفوعات وموجودات أخرى ) مدينون

 17,626,657 - قرض إلى شركة زميلة
 ─────── ─────── 
 65,990,811 96,490,903 
 ═══════ ═══════ 
 

في   الفردي  2024ديسمبر    31كما  المقابل  للطرف  الائتمان  لمخاطر  للتعرض  الأقصى  الحد  يبلغ   ،2,110,311  (2023  :
 دينار كويتي(. يتم توزيع الموجودات المالية المذكورة أعلاه للمجموعة على القطاعات الجغرافية التالية:  19,916,116

 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   المناطق الجغرافية 

 68,641,557 48,726,655 الكويت
 3,506,460 2,988,902 الأردن 
 4,350,449 3,784,656 مصر
 546,289  446,160 لبنان 
 1,637,454 1,196,375 عمان 

 17,688,443 8,727,555 اوروبا
 1,452 1,042 الامارات العربية المتحدة  

 25,426 25,660 البحرين 
 93,373 93,806 سوريا 

 
─────── ─────── 

 
65,990,811 96,490,903 

 
═══════ ═══════ 

 
يتعلق   فيما  الائتمان  لمخاطر  تركز  يوجد  لا  والإنشاءات.  العقارات  بقطاعات  كبيرة  بصورة  للمخاطر  المجموعة  تعرض  يرتبط 

 بمديني العقارات حيث إن المجموعة لديها عدد كبير من المستأجرين.  
 

 الأرصدة لدى البنوك والودائع قصيرة الأجل 
، حيث إن الأطراف المقابلة هي بنوك ومؤسسات مالية ذات  عتبر ضئيلاً يإن التعرض لمخاطر الائتمان على الأرصدة لدى البنوك  

 سمعة جيدة وملاءة ائتمانية مرتفعة.  
 

 المدينون 
لا تتعامل المجموعة إلا مع الأطراف المعروفة وذوي الملاءة الائتمانية. تتبع المجموعة سياسات وإجراءات للحد من قيمة التعرض  
لمخاطر الائتمان بالنسبة لأي طرف مقابل. وتسعى المجموعة للحد من مخاطر الائتمان لديها فيما يتعلق بالعملاء من خلال وضع  

 حدود ائتمانية للعملاء الأفراد ومراقبة أرصدة المدينين القائمة.
 

بالنسبة للمدينين التجاريين، يتم إجراء تحليل انخفاض القيمة في تاريخ كل بيانات مالية مجمعة باستخدام مصفوفة مخصصات لقياس  
الخسائر   أنماط  ذات  العملاء  وقطاعات  السداد  في  التأخر  أيام  عدد  إلى  المخصصات  معدلات  وتستند  المتوقعة.  الائتمان  خسائر 
المالية  البيانات  تاريخ  في  المتاحة  والمعقولة  المؤيدة  المعلومات  الاحتساب  يعكس  وغيرها(.  والعملاء  المنتجات  نوع  )أي  المماثلة 
المدينين  يتم شطب  المستقبلية. بصورة عامة،  الاقتصادية  بالظروف  والتوقعات  الحالية  والظروف  السابقة  الأحداث  حول  المجمعة 
لمخاطر  للتعرض  القانون. إن الحد الأقصى  إنفاذ  واحدة لإجراء  التجاريين في حالة ألا تخضع الأرصدة المتأخرة لأكثر من سنة 
الائتمان في تاريخ البيانات المالية المجمعة يعادل القيمة الدفترية لكل رصيد من أرصدة المدينين التجاريين. ليس لدى المجموعة أية  

 سياسة للحصول على ضمانات مقابل المدينين التجاريين.
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 مخاطر السيولة  29.2
إن مخاطر السيولة هي المخاطر التي تكمن في عدم قدرة المجموعة على الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها. للحد من هذه المخاطر، 
 وضعت الإدارة ترتيبات لتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات مع أخذ السيولة في الاعتبار ومراقبة السيولة على أساس دوري.  

   
المخصومة.   غير  التعاقدية  السداد  التزامات  إلى  استناداً  المجموعة  على  المالية  المطلوبات  استحقاق  قائمة  التالي  الجدول  يلخص 
تعكس قائمة سيولة المطلوبات المالية التدفقات النقدية المتوقعة التي تتضمن دفعات الفائدة المستقبلية على مدى عمر هذه المطلوبات  

 المالية.  
     خلال سنة واحدة  
 

 2024ديسمبر  31
 خلال 
 شهر  

 خلال 
 أشهر  3

 12إلى  3
ا  سنوات  5إلى  1 الإجمالي الفرعي  شهر 

  5أكثر من  
 المجموع  سنوات 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  
دائنون ومصروفات 

مستحقة وأرصدة دائنة  
 أخرى 

 
 

6,090,386 18,624,026 44,048,839 68,763,251 11,426,556 - 80,189,807 
قروض وسلف تحمل  

 381,609,797 131,740,292 224,995,485 24,874,020 19,128,759 4,528,284 1,216,977 فوائد*
 98,200,000 - 92,600,000 5,600,000 4,200,000 1,400,000 - سندات

 ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 559,999,604 131,740,292 329,022,041 99,237,271 67,377,598 24,552,310 7,307,363 إجمالي المطلوبات  

 ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 
     خلال سنة واحدة  

 2023ديسمبر  31
 خلال 
 شهر  

 خلال 
 أشهر  3

 12إلى  3
ا  سنوات  5إلى  1 الإجمالي الفرعي  شهر 

  5أكثر من  
 المجموع  سنوات 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي 
دائنون ومصروفات 

مستحقة وأرصدة دائنة  
 77,495,736 - 8,759,040 68,736,696 62,221,613 5,945,881 569,202 أخرى 

قروض وسلف تحمل  
 392,128,958  - 354,412,587  37,716,371  28,243,128 7,975,788 1,497,455  فوائد*
 104,069,875  - 98,406,375  5,663,500 5,663,500     -     - سندات

 ────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 573,694,569 - 461,578,002 112,116,567 96,128,241 13,921,669 2,066,657 إجمالي المطلوبات  

 ══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

دينار    12,556,364إن القروض والسلف التي تحمل فائدة تتضمن مبلغ لقروض قصيرة الأجل وحساب مكشوف لدى البنك بقيمة    *
( المجمعة،    14,007,922:  2023كويتي  المالية  البيانات  تاريخ  من  واحدة  سنة  السداد خلال  الرصيد  هذا  يستحق  كويتي(.  دينار 

 وقابل للتجديد عند الاستحقاق.   
 

القابلة   والنقد المعادل والاستثمارات الأخرى  النقد  بدرجة عالية بمبلغ يزيد عن   للتداولتهدف المجموعة إلى الحفاظ على مستوى 
 المتوقعة على المطلوبات المالية.  الصادرةالتدفقات النقدية 

 
 مخاطر السوق  29.3

إن مخاطر السوق هي مخاطر تقلب قيمة الأصل نتيجة للتغيرات في متغيرات السوق مثل أسعار الفائدة وأسعار صرف العملات  
الأجنبية وأسعار الأسهم سواء نتجت هذه التغيرات عن عوامل تتعلق بالاستثمار الفردي أو الجهة المصدرة له أو عوامل تؤثر على 

 جميع الاستثمارات المتداولة في السوق.
 

تدار مخاطر السوق على أساس توزيع الموجودات بصورة محددة مسبقاً على فئات متعددة للموجودات وتنويع الموجودات بالنسبة  
طويلة  للتغيرات  الإدارة  وتقدير  واتجاهاته  السوق  لظروف  المستمر  والتقييم  الأعمال  قطاعات  في  والتركز  الجغرافي  للتوزيع 

 وقصيرة الأجل في القيمة العادلة.
 

 مخاطر أسعار الفائدة  29.3.1
تنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمالات أن تؤثر التغيرات في أسعار الفائدة على الأرباح المستقبلية أو قيمة الأدوات المالية. تدار 
موجوداتها  على  الفائدة  أسعار  لمخاطر  المجموعة  تتعرض  الأم.  بالشركة  المالية  الشئون  إدارة  قبل  من  الفائدة  أسعار  مخاطر 
الموجودات  على  الفائدة  أسعار  تحديد  في  للفروق  نتيجة  والسندات(  والسلف  والقروض  البنكية  )الودائع  الفائدة  ذات  ومطلوباتها 
كما   والمتغيرة.  الثابتة  المعدلات  ذات  الديون  من  مجموعة  باستخدام  الفائدة  تكلفة  إدارة  إلى  المجموعة  سياسة  تهدف  والمطلوبات. 

 تسعى سياسة المجموعة إلى الاحتفاظ بجزء كبير من قروضها بمعدلات فائدة متغيرة.  
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 )تتمة( مخاطر السوق   29.3
 )تتمة( مخاطر أسعار الفائدة  29.3.1

إن حساسية بيان الدخل المجمع هي تأثير التغيرات المقدرة في أسعار الفائدة على أرباح المجموعة قبل مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 
ذات المعدلا والمطلوبات المالية  إلى الموجودات  ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31المحتفظ بها في    ةالمتغير  توالضرائب استناداً 

 . لا يوجد أي تأثير على حقوق الملكية.2023
 

بكافة  الاحتفاظ  مع  الفائدة،  أسعار  في  معقولة  بصورة  المحتملة  للتغيرات  المجمع  الدخل  بيان  حساسية  التالي  الجدول  يوضح 
 المتغيرات الأخرى ثابتة. 

 

 نقطة أساسية  50 بعدد  زيادة 
التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء  

 مجلس الإدارة والضرائب 

 

2024 
 دينار كويتي 

2023 
 دينار كويتي 

   

 (45,346) (27,853) دولار أمريكي
 (1,659,172) (1,221,908) دينار كويتي 
 (98,494) (95,772) دينار أردني 
 (72,362) (70,410) ريال عماني 

 (27,987) (11,571) جنيه مصري
  

 النقاط الأساسية.في زيادة الإن تأثير النقص في النقاط الأساسية على النتائج سيكون مماثلا لتأثير 
 

 مخاطر أسعار الأسهم  29.3.2
في   للاستثمارات  العادلة  القيمة  في  التغير  من  الأسهم  أسعار  مخاطر  تنويع  الأتنتج  خلال  من  المخاطر  المجموعة  تدير  سهم. 

الاستثمارات بالنسبة للقطاعات الجغرافية وتركز أنشطة قطاعات الأعمال. إن معظم الاستثمارات المسعرة التي تملكها المجموعة 
 مدرجة في أسواق إقليمية للأوراق المالية.  

 
فيما يلي التأثير على الإيرادات الشاملة الأخرى نتيجة التغير في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية المحتفظ بها كموجودات مالية 

% في مؤشرات السوق التالية، مع الاحتفاظ بكافة 5بسبب الزيادة بنسبة    2023ديسمبر    31و  2024ديسمبر    31متاحة للبيع في  
 المتغيرات الأخرى ثابتة: 

 التأثير على حقوق الملكية   
 2023 2024 مؤشرات السوق 

 دينار كويتي  دينار كويتي  
   

 772 996 الكويت
 7,981 8,033 أخرى 

 
إن التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء مجلس الإدارة والضرائب يمثل النقص في القيمة العادلة للاستثمارات المتاحة للبيع التي 
أساس  ستكون على  الأسهم  أسعار  في  للحركات  الحساسية  إن  المجمع.  الدخل  بيان  في  تسجيلها  يتم  والتي سوف  قيمتها  انخفضت 

 مماثل لتأثير الزيادة في أسعار الأسهم.
 

 مخاطر العملات الأجنبية  29.3.3
تتكبد   الأجنبي.  الصرف  أسعار  في  التغيرات  بسبب  النقدية  البنود  على  المالية  الأداة  قيمة  تقلب  مخاطر  هي  العملات  مخاطر  إن 
على   المحافظة  من  المجموعة  تتأكد  الكويتي.  الدينار  بخلاف  أخرى  بعملة  المعاملات  على  الأجنبية  العملات  مخاطر  المجموعة 

 صافي التعرض للمخاطر عند مستوى مقبول عن طريق التعامل بالعملات التي لا تتعرض لتقلبات كبيرة أمام الدينار الكويتي. 
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 )تتمة( مخاطر السوق   29.3
 مخاطر العملات الأجنبية  29.3.3

 %، مع الاحتفاظ بكافة المتغيرات الأخرى ثابتة:1يوضح الجدول التالي الحساسية للتغير في أسعار العملات بنسبة 
 
 % 1الزيادة بنسبة  

 

التأثير على الأرباح قبل مكافأة أعضاء  
 مجلس الإدارة والضرائب 

 2024 2023 
 دينار كويتي  دينار كويتي  
   

 (241,465) (220,029) الدولار الأمريكي 
 176,267 (26,656) اليورو 

 (307,028) (211,471) الجنيه المصري 
 595     - الجنيه الاسترليني 

 (203,761) (200,904) الريال العماني 
 (9,483) (14,555) الدينار الأردني 

 
 % سيكون مماثلا لتأثير الزيادة في النقاط الأساسية. 1إن تأثير النقص في سعر العملة بنسبة 

 
 إدارة رأس المال  30

 
إن هدف المجموعة الرئيسي من إدارة رأس المال هو ضمان المحافظة على معدلات رأس المال الجيدة لدعم الأعمال التي تقوم بها  

 وتحقيق أعلى قيمة للمساهم والالتزام بالشروط الكمية للقروض.    
 

تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس المال وإجراء تعديلات عليه في ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية. للمحافظة على هيكل  
رأس المال أو تعديله، قد تقوم المجموعة بتعديل مدفوعات توزيعات الأرباح إلى المساهمين أو رد رأس المال إلى المساهمين أو 
الدين  صافي  وهو  للقروض  الدين  لشروط  وفقاً  الاقتراض،  معدل  باستخدام  المال  رأس  المجموعة  تراقب  جديدة.  أسهم  إصدار 

 مقسوماً على إجمالي حقوق الملكية.
 

رأسمال   إدارة  لغرض  الدين.  صافي  ضمن  المعادل  والنقد  النقد  ناقصاً  فائدة  تحمل  التي  والسلف  القروض  المجموعة  تدُرج 
 المجموعة، يتضمن رأس المال بنود رأس المال المصدر وعلاوة اصدار الأسهم وكافة احتياطيات حقوق الملكية الأخرى. 

 

 
2024   

 دينار كويتي 
2023   

 دينار كويتي 
   

 291,617,471 285,502,784 (  11قروض وسلف تحمل فوائد )إيضاح 
 80,000,000 80,000,000 (  12سندات )إيضاح 

 (35,383,705) (17,938,857) (  3ناقصاً: النقد والأرصدة لدى البنوك والودائع )إيضاح 
 ─────── ─────── 

 336,233,766 347,563,927 صافي الدين 
 ─────── ─────── 

 186,632,070 204,288,631 إجمالي حقوق الملكية 
 ─────── ─────── 

 %180.16 %170.13 معدل الاقتراض 
 ═══════ ═══════ 

 

نـمـو.
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التقرير السنوي 2024



تواصل معنـا
+965 180 5225

www.urc.com.kw

@urc_kw

urc_kw

United Real Estate Company (URC)




